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PLAN DE DESARROLLO

DEL DISTRITO

TURISTICO DE CARTAGENA -

ZONA DE TRATAMIENTO \\\
ESPECIAL ELL CABRERO - MARBELLA
(Propuesta de Reglamentacion)

ACUERDO N? 46 de 1989

k "Por el cual se reglamentan los proyectos Urbanisticos de E-

b

durbe en los barrios de El Cabrero y Marbella, y se dictan o-

| tras disposiciones."

i
)

ELCONCEJO MUNICIPAL DE CARTAGENA DE
INDIAS D.T. y C.
en uso de sus facultades legales,
ACUERDA :

| zona DE TRATAMIENTO ESPECIAL - CABREROQO
.4 PROPUESTA DE REGLAMENTACION

|
i o
E §

1

ARTICULO 1- Definicién.

Son aquellas zonas de orillas que se recuperardn y desarrolla-

1 rén urbanisticamente de acverdo al Programa de Cafios y La-
g0s que adclanta la Empresa de Desarrollo Urbano -EDURBE

Las dreas de recuperacion se encuentran clasificadas en 4reas
de uso publico y dreas de uso privado. Son 4reas piblicas to-
4 dos los espacios de uso piblico o cornunal tales como pa-

L se0s peatonales, vias, parqueaderos, muelles, ddrsenas y

4 puentes peatonales que enlazan espacios publicos. Las é&reas

privadas son aquellas correspondientes a las manzanas vy
Kioscos definidos el el plano respectivo.

ARTICULO 2- AREAS DE USC PUBLICO.

Son dreas de uso publico aquellas definidas como tales on ¢l
plano correspondiente. Deberdn respetarse sus medidas, tra-
zado y caracteristicas generales de disefio.

ARTICULQO 3- AREAS DE USO PRIVADO.
Se encuentran clasificadas en manzanas y Xioscos con dreas
definidas asi :

AREAS

5.600 M2
5.600 M2
5.600 M2
5.525 M2
5.580 M2
4.875 M2
2.900 M2
7.600 M2
7.600 M2

MANZANAS

;\OOO\IOXUI—I“UJM»—-

50.880 M2

~
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PARAGRAFQ 1- No se permitird la subdivisiéon de manza-
nas en lotes. '

- PARAGRAFO 2- Para la aprobacién de los proyectos

arquitectonicos se exigird -el disefio integral de las manzanas
; sin embargo se permitird su ejecucién por etapas.

KIOSCOS N2 AREA

1 81.00 M2
81.00 M2

3 81.00 M2
4 25.00 M2
5 25.00 M2
6 25.00 M2
7 25.00 M2
8 25.00 M2
9 36.00 M2
10 36.00 M2
11 36.00 M2
12 169.00 M2
13 169.00 M2
14 64.00 M2
15 : 169.00 M2
16 169.00 M2
17 160.00 M2
18 169.00 M2
19 64.00 M2
20 49.00 M2
21 100.00 M2
22 100.00 M2
23 36.00 M2
24 36.00 M2
25 81.00 M2
2020 M2

TOTAL :
ARTICULO 4 - DE LOS USOS DE LAS MANZANAS

Los usos del suelo se encuentran definidos para cada una de
las manzanas considerando su ubicacién, entorno y restric-
ciones existentes, asi : .

MANZANA UsSo
Residencial
Residencial ‘
Residencial - Comercial
Residencial-Comercial-Turist.
Residencial-Comercial-Turist.
Residencial-Comercial-Turist.
Institucional

" Residencial-Comercial-Turist.
Residencial-Comercial-Turist.

Nejio JEN Neo WU R SN S

JPARAGRAFO. La manzana N2 7 hace parte de las dreas
de cesion al Municipio, para instalacion de oficinas de la
Administracién Piblica y Sistema de Atencién a la Comuni-
dad - ARCO.

ARTICULO 5- DE LOS USOS DE LOS KIOSCOS.

(
Los veinticinco (25) kioscos existentes serdn destinados a u-
so exclusivamente comercial.

ARTICULO 6- AISLAMIENTOS.

Frente a vias principales : 7.00 metros.
Frente a vias secundarias : 3.00 metros.

ARTICULO 7- INDICE DE OCUPACION.
Se exigird como méximo el 50% de 4rea del lote.

ARTICULO 8- AREA DE CONSTRUCCION.

Ser4 la resultante de aplicar el indice de ocupacién y la altu-
ra permitida para cada manzana en particular, asi :

ALTURA (N° de pisos)
2 Pisos
4 Pisos
6 Pisos
6 Pisos
8 Pisos
8 Pisos
3 Pisos
10 Pisos
10 Pisos

\ooo\loxmbwt\)e%
>

ARTICULO 9- AREA COMUNAL.

Se destinard el 50% del drea total del lote para uso comunal
entendiendo esta- como los espacios libres o cubiertos desti-
nados a actividades recreativas y utilizadas por los habitan-
tes de cada manzana.

ARTICULO 10- PARQUEADEROS.
Se exigird un parqueadero por cada unidad de vivienda y un

parqueadero para visitantes cada tres (3) unidades de vi- |
vienda; Para dreas comerciales se exigird un (1) parqueadero

- por cada 20.00 metros de local comercial. ;

i
i

Ver CUADRO RESUMEN DE LA REGLAMENTACION en la f
siguiente pagina

ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL MARBELLA
PROPUESTA DE REGLAMENTACION.

ARTICULO 11- DEFINICION.

Son ziquellas zonas de orillas que se recuperardn y desaro; g
llarén urbanisticamente en el drea de Marbella de acuerdo 81

programa de Cafios y Lagos que adelanta la Empresa de De
rrollo Urbano - EDURBE.

Las 4reas de recuperacién se encuentran clasificadas en ar
de uso piblico y 4reas de uso privado. Son dreas publicas
dos los espacios de uso piblico o comunal tales como
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scos  peatonales, vias, parqueaderos, muelles, déarsenas y privadas son aquellas correspondientes a las manzanas y
pucntes peatonales que enlazan espacios piblicos. Las deras  kioscos definidos en el plano respectivo.
ZONA DE TRATAMIENTO - CABRERO
RESUMEN DE LA REGLAMENTACION
AREA ALTURA QX&L&M\E‘IT;IO AREA
M - USO |OCUPAC.|A.CONST{ N2 PISO | AREA LOTE VEHIC COMUNAL
E 1 R 50% - 2 5.600 M2 * 5%
Ly
2 R 50% - 4 5.600 M2 * 5%
3 RC 50% - 6 5.600 M2 * 5%
4 | RCT 50% - 6 5.525 M2 ¥ 5%
14 3 RCT. | 509 - 8 5.580 M2 % 5%
] 6 RCT 50% - 8 4.875 M2 x 5%
e 7 I 40% - 3 2.900 M2 * .
8 RCT 50% - 10 - 7.600 M2 * 5%
2 9 RCT 50% | - 10 7.600 M2 x 5%
) TOTAL ] 50.880 M2
I‘ * LAS MEDIDAS ESTAN DADAS SOBRRE EL PLANO MANZANAS AREAS
- - | 1 4333 M2
©_ ARTICULO 12- AREAS DE USO PUBLICO. z 6.500 M2
e 3 6.235 M2
Son drcas de uso piblico aquellas definidas como tales en el 4 6.354 M2
plano correspondiente. Deberdn respetarse sus medidas, tra- 51 2.117 M2
//  zado y caracteristicas generales de disefio. 32 2117 M2
5-3 2117 M2
; ARTICULO 13- AREAS DE USO PRIVADO. 5-4 1.600 M2
L 6 2.190 M2
' Se encucntran clasificadas cn manzanas y kioscos con areas 7 1.072 M2
¢ definidas asf : ' 8 . 2853 M2
9 575 M2
10 1.656 M2
11 © 12927 M2
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PARAGRAFO 1-. No se permitird la sibdivisisn de manza-
nas en lotes para ejecucién de proyectos aisladosg.

PA.RAf}l.QAFO 2- Para la aprobacién de log proyectos ar-
quitectGnicos  se exigird el disefio integral de la manzana:
sin embargo se permitird su ejecucion por etapas '

KIOSCOS Ne AREA
81.00 M2
64.00 M2
49.00 M2
49.00 M2

169.00 M2

169.00 M2

169.00 M2
64.00 M2
64.00 M2

169.00 M2

S0 00 TR D WM

TOTAL 1.216.00 M2

PROYECTOS DE CONJUNTO.
ARTICULO 14- DEFINICION.

Se denemina Proyecto de Conjunto al desarrollo compuesto
por dos 0 mas manzanas con el mismo uso o usos cpm
ub}es integrado en su totalidad por dreas de propiedado 11::(—)
privado comunal o por la combinacién de éstos con ére);;s de
uso piblico.

ARTICULO 15- De acuerdo al disefic urbano de la zona de

- tratamiento  especial Marbella, se realizarn dos proyectos

de conjunto :

PROYECTO DE CONJUNTO N2 1 : Conf

zanas 5-1, 52, 5-3 y 54. ormada por las man-
PROYECTO DE CONJUNTO N® 2 : Confi as
zanas N° 789y 11. ormado por las man-

USOS Y NORMAS

ARTICULO 15- DE LOS USOS DE LAS MANZANAS

Los usos del suelo se encuentran definidos por cada una de
iz?s manzanas considerando su ubicacién, entorno y restric-
ciones existentes asf : A

MANZANA USOS
; Res%denc@al-Comercial—Turi'st.
) Res%dencml—Comercial-Turist.
2 Residencial-Comercial-Turist.

| Residencial-Comercial-Turi
Proyecto | 5-1 Comercial - Tuﬁzgi? i
de 5-2 Comercial - Turistico
. 5-3 Comercial - Turistico
Conjunto | 54 Comercial - Turistico

6 Institucional - ;
Proyecto [ 7 Comercial
de | 8

Turistico
Turistico

USOS

MANZANA
Conjunto | 9 Turistico
11 Turistico
: 10 Turistico

PARAGRAFO.- La manzana N6 hace parte de las areas de
cesion al Municipio.

ARTICULO 17.- DE LOS USOS DE LOS KIOSCOS.

Los diez (10) kioscos existentes serdn destinados a uso ex-
clusivamente comercial.’ -

ARTICULO 18.- AISLAMIENTO.
Frente a vias principales : 7.00 metros
Frente a vias secundarias :-3.00 metros.

ARTICULO 19.- INDICE DE OCUPACION.
Se exigird como méximo el 50% del drea del lote

ARTICULO 20.- AREA DE CONSTRUCCION.,
Sera la resultante de aplicar el indice de ocupacién y la al-
tura permitida para cada manzana en particular.

MANZANA ALTURA (N’de pisos)
10 Pisos :
10 Pisos
10 Pisos
, 10 Pisos
Proyecto | 5-1 6 Pisos .
5-2 Los tres primeros libres. Se
permitird una altura de 3 Pisos -
: a partir del cuarto (4°)
de 5-3 6 Pisos
Conjunto 2 Pisos
3 Pisos
15 Pisos
15 Pisos
15 Pisos
Escalonamiento del 2° al 15° -
empatando con lotes 7.8 ¥ 9
10 3 Pisos

Proyecto |
de

Conjunto {-11

ARTICULO 21.- AREA COMUNAL.

Se destinard el 5% del érea total del lote para uso comunal
entendiéndose esta como los espacios libres 0 cubiertos des-

tinados a actividades recreativas y uiilizadas por los habitan-

tes de cada manzana.

ARTICULO 22.- PARQUEADEROS.

Se exigird un parqueadero por cada unidad de vivienda y W

parqueagero para visitantes cada tres (3) unidades de V&
vienda. Para dreas comerciales se exigird un (1) parque
por cada 20.00 M2. de local comercial.

ader0 -
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Cartagena, Dic. 26 de 1989

¢ ARTICULO 23.- Este acuerdo rige plenamentc a partir de PUBLIQUESE Y EJECUTESE
" 1a focha de su expedicién y deroga todas las normas anterio- ’
. - MANUEL DOMINGO ROJAS S
4 que | . . "
! esp iue e s‘ean contranias : Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D.T. y C.
Dado en Cartagena, a los siete (7) dias del mes de Septiem- JORGE SALAZDAR A\QENIA
- bre de mil novecientos ochenta y nueve (1989). S l‘iesr%%]g A %
ARGEMIRO BERMUDEZ VILLADIEGO o N Aifé;?‘;%ﬁddoe gﬁ%ﬁ%’ﬁR o
Presid
SONIA ALVEzS}; gr;:lle) AN Secretario de Hacienda e Impuestos Mples.
: Secretario. General JULIO BUSTAMANTE CASTILLO
it Secretario Obras Publicas y Transporte
1 SECRETARIADELH CONCEJOMUNICIPALDECARTAGE- Y PO
% NA DE INDIAS D.T. y C. Cartagena, Septiembre 9 de 1989. RICARDO ORTIZ BENE_DETTH
3 CERTIFICO : Que el Acuerdo que antecede fue aprobado en Secretario Servicios Adminisrativos
-~ sus wes debates reglamentarios - celebrados los dias 9 de Fe- ROBE.RTO VIANA GIJERRERQ
brero, 9 de Marzo y 9 de Septiembre de 1989. S%&?SN%SOSSESJ %E?fl%le;irNsEO;m
SONIA AL VEAR SEDAN Dircctor Debarta‘memo de Planeacién Municipal
Secretario General . ]
I ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL - MARBELLA
§ RESUMEN DE LA REGLAMENTACION
i MANZANA Uso ocupacioN AREA ALTURA | ops LoTE |[AISLAMIENTO AREA
% e MAXIMA ' CONSTRUCC| N¢ PISOS SOBRE VIAS COMUNAL
i 1 RCT 50% 10 4333 M2 * 5%
‘ %
2 RCT 50% 10 6.500 M2 5%
1.3 RCT 50% — 10 6.235 M2 - 5%
- f 4 RCT 50% 10 63savz | * 5%
) ' ' ‘ ,
N CT 50% 6 2.117 M2 * 5%
. * g 3. partr del 4%
gt B3 . - *
oy 5-2 CT 30% — piso 2.117 M2. 5%
| -
) & * -
L E 5-3 CT 50% --- 6 2.117 M2 5%
o | | |
R CT 100% 2 1.600 M2 *
6 IC 50% 3 pr0m2 | T
15 &
| H *
Lol e 7 T 50% 15 1.072 M2
bl & - *
e T 50% 15 2853 M2 |
- ‘ : *
%; ‘ 9 T 50% - 15 575 M2 -
3 i;y E *
1| = 10 CT 50% 3 1.656 M2 5%
" escajto 2.al 15
empatad con lo- *
11 T 50% mrso. | 12,927 M2
. % LAS MEDIDAS ESTAN DADAS SOBRE EL PLANO *




