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Asunto: Certificado de uso de suelo, cédigo de registro EXT-AMC-15-0062760.

Cordial saludo,

Los predios identificados con Referencia Catastral No. 00-01-0001-0451-000 y 00-
01-0001-0452-000, se encuentran dentro de la Unidad de Actuacion No. 10 del
Plan Parcial A1, aprobado por medio del Decreto 054 de 2007, por el cual se
adopta el PLAN PARCIAL DE EXPANSION 1 DE LA UNIDAD DE
PLANIFICACION A- REGION DE LOS POZONES vy se le aplicaran las normas
establecidas en el mencionado decreto.
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Tabla de conformacién de predios de la Unidad de actuacion No 10

Referencia Catastral % del predio en
Area de No. Area del predio la

Intervencién Unidad
Unidad 10

Predio 14 00-01-0001-0449-000 12554 , 17,00
Predio 15 00-01-0001-0450-000 20646 ! 27,96
Predio 16 00-01-0001-0451-000 18882 25,57
Predio 17 00-01-0001-0452-000 21756 ' 29,46
Total Unidad 73838 100,00

Segun lo establecido en el Plano de Formulacion de Uso de Suelo del Plan Parcial
A1 (PF 6-2), los predios referenciados, se encuentra clasificado y delimitado
graficamente dentro de los siguientes Usos (Plano anexo):

Los Usos de Suelo, establecidos en la unidad de Actuacion No 10 en el Plan
Parcial son los siguientes:

Zona Verde (ZV)
Actividad Mixta (M-2)
Actividad Residencial (R)

El Decreto 054 de 2007, en sus Articulos 30, 31,32; determinajg zoniﬁcacf@n y
Distribucion de los Usos, asi como su edificabilidad para cada Actividad Permitida.

ARTICULO 30°. DETERMINACION DE USOS DEL PLAN PARCIAL Y SUS
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UNIDADES. E| disefio del presente Plan Parcial ha previsto la identificacién y
zonificacion tanto del uso principal como de usos complementarios en forma de
cuatro areas principales de uso: la vivienda, el comercio, el uso mixto y el uso
institucional.

El plano PF 6-2 que se protocoliza con el presente decreto, ilustra sobre la
disposicion de usos del suelo en el plan parcial y sus diferentes unidades de
actuacion urbanistica.

ARTICULO 31°. DISTRIBUCION DE AREAS DE USO EN LAS UNIDADES. Las
areas dispuestas al interior de cada unidad de actuacién o de gestién para cada
uso, poseeran la destinacion correspondiente sefialada en al articulo anterior,
cumpliendo siempre con el tope méximo de metros cuadrados a construir en cada
unidad

ARTICULO 32°. DETERMINACION DE EDIFICABILIDAD EN LAS UNIDADES. En
concordancia con el Decreto 0977 del 2001, la edificabilidad potencial de las éreas
privadas de cada unidad de actuacion se encuentra estrechamente relacionada
con las diferentes categorias de los usos establecidos en los articulos 29° y 30°
del presente decreto, y permitidos para cada unidad, lo cual determina los
siguientes criterios de aplicacién:

Las categorias de uso residencial permitido para esta zona de expansién se
enmarcan en RA y RB, lo cual permite un rango entre dos y cuatro pisos de altura
tope, asi como sus correspondientes normas aplicables de tamafios de lotes,
retiros y ocupaciones.

Todas las zonas que poseen como uso principal el de vivienda, podran construir
hasta 4 pisos para este uso, utilizando los metros cuadrados totales asignados
para cada unidad de actuacién para este uso.

La edificabilidad establecida para cada una de las &reas que poseen como uso
principal el Comercio, es hasta dos niveles en este uso con una ocupacion
maéaxima del 85% del area neta privada.

En las areas de uso mixto, se podré elevar la construccion hasta cuatro pisos, con
una ocupacion maxima del 75% del area neta privada, sin que en ningiin momento
se puedan superar la cantidad fotal de metros cuadrados maximos a utilizar
autorizados para cada unidad de actuacion para esta categoria de uso, compuesto
por las tres categorias antes expuestas.

La edificabilidad para las areas determinadas como de uso institucional, se
determina a partir de construcciones de dos pisos de altura con un indice de
ocupacion del 50% del area privada y cumpliendo las demas normas pertinente
del Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

En los articulos 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40 y 41 del Decreto 054 de 2007, establece
el reparto equitativo de cargas y beneficios en porcentaje que le corresponde a
cada unidad de actuacién urbanistica.

Con base en lo anterior y lo establecido en el Articulo 10° del Decreto en mencién
le informamos que Las Unidades de Actuacién Urbanistica deberan solicitar una
Unica licencia de urbanismo por cada unidad, que podra ser desarrollada
posteriormente en varias etapas o licencias de construccion. El presente plan
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parcial viabiliza las actuaciones urbanisticas asociadas a la urbanizacién de cada
una de las unidades que lo componen como procesos de urbanizacion
independientes. De no llegar a un acuerdo voluntario por parte de la totalidad de
los propietarios involucrados, podran ejecutarse las Unidades de Actuacién en los
términos y procedimientos establecidos por la Ley 388 de 1997, a través de
Sistemas de Reajuste de Tierras o Integracién Inmobiliaria y Cooperacion entre
Participes, y en los términos del Decreto 2181 de 2006.

Debido a que el plan parcial se encuentra regulado por el Decreto 054 de 2007,
para tal efecto se le fijjo una vigencia de cinco afos, tal como lo sefiala el articulo
49 de esta norma, a la fecha este acto administrativo ha perdido su vigencia.

En consecuencia, debe surtirse un nuevo proceso de formulacién y adopcién de
acuerdo con lo dispuesto en el decreto 1478 del 2013, compilado por el decreto
1077 de 2015; asi mismo, la citada disposiciéon sefala en su articulo 2.2.4.1.1.1
que “los proyectos de planes parciales serén elaborados por las autoridades
municipales o distritales de planeacién, por las comunidades o por los particulares
interesados, de acuerdo con los parametros que al respecto determine el Plan de
Ordenamiento Territorial”.

El presente concepto se expide en los términos que sefala el numeral 3° del
articulo 2.2.6.1.3.1. del Decreto 1077 de 2015.

Con base a lo anterior, doy respuesta de fondo a su solicitud.

Atentamente,

DOLLY ROCIO GONZALEZ ESPINOSA

Secretaria de Planeacion Distrital

-~

~

Vo Bo JAVIER MORENO GALVIS
Profegignal Universitario

1
Proy. Arq. Ana Galvan Moreno 1’@1
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. ¥ : 8 g SISTEMA-DE-TRAN # 3
\ ¥’ T —‘@ i VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANO E;;

; Codigo de registro: EXT-AMC-15-0062760 ~

f v § v Fecha y Hora de registro: 01-oct.-2015 15:02:40 N
Funcionario que registro: Marrugo, Betty

Dependencia del Destinatdrio: Secretaria de Planeacién
Funcionario Responsable: GONZALEZ ESPINOSA, DOLLY ROCIC
Cantidad de anexos: 2

Contrasefia para consulta web: 45D8B1FE

vwww cartagena.gov.co
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
Cartagena de Indias, Dia ?‘;Mes 09 Afio 20/5

‘i

Senores
.SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
Ciudad

(onclv L7da

Nombre Completo del Propietario:

Nombre del Establecimiento Comercial Vi

ViTieda docial:

Actividad a Desarrollar o Desarrollada --------=------ceeeemmmeemeeeee -

Numero de la Rpferencia Catastral. Op 0/- 0001’045/ 000/00 0’000/0452
S ila Shded L0 D

Barrio / Direccién

Telttone. 300 480.56 10

000

R

Direccién donde se envia la respuestg: /dgw. ? Z.( 4/- 23/54’@0/&9&{ Q’.f) , . ’A
/ao'& €. Pomesro '

ANEXO
Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto Geografico Agustin
{1 i fGodazziindicando o resaltando el predio a estudiar,

Debe consignar en el BANCO BBVA A FID. SERVITRUST GNB SUDAMERIS- EF ALCALDIA DE CARTAGENA

UT GNB-US0 DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE $ 21.000, 0o M/cte. En la cuenta de ahorros No
756-001400

* Anexarrecibo de consignacién.

ir-lari*]igencie el Formato con letra clara y leg

_ ible, la informacién errénea, incompleta o poco clara genera la devolucié:l
irde la peticién para el reinicio del tramite,

|

TR Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de la Alcaldfa

con los documentos anexos(primer piso, Plaza de la Aduana)

ful’s E Touesp

Firma y cedula del solicitante

Direccién: Teléfonos: Info@

& 2 ) nfo@cartagena.gov.c

caldla Mayor de Cartagena de Indias Centro Diagonal 30 No 30-78 6501092 - 6501095 W\..'Wv,car'taggnglgov_cs
Plaza de la Aduana Linea gratuita:

Distrito Turistico y Cultural Cartagena Bolivar 018000865500



ENBEFECTIVG Y/0 DOCUNENTOS
HORA : 16:09:05

",. T el
2 NBNERO DE-SUENTA:  0013-0756-83-0200001400 WM FECHA OPER : 30-09-15
¥ : : FECHA VALOR: 30-09-15
. NONBRE DEL CLIENTE:ASERVITRUST GNB SUDAMERIS S MOV.: 000000401 1/ 1
D NO. CHEQUE INPORTE INPORTE EN EFECTIVO  (HN)
$ 21,000.00

INPORTE EN DOCUMENTOS (MN)
$ 0.00

FIRMA
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN (MN)
$ 21,000.00
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Codigo de registro: EXT-AMC-15-0062760
Fecha y Hora de registro: 01-oct.-2015 15:02:40
A Funcionario que registro: Marrugo, Betty
Dependenda del Destinatario: Secretaria de Planeacién
Fundonano Responsable: GONZALEZ ESPINOSA, DOLLY ROCIC

it
Cantidad de anexos: 2
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
Cartagena de Indias, Dia 2_-_;1\4&59_‘?_%3 _Z_O/ 5

Sefiores
_SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL !

Ciudad 00?7 C }pv I/Ja‘

Nombre del Establecimiento Comercial ol Y/

Ndmbre Completo del Propietario:

Actividad a Desarrollar o Desarrollada --------2--s--emessmeeeemecccoeeen. o e

d
Niamero de la Rpferencia Latastral, 09 0/. 000[’ 0 45/ 000, 00 0l.oool. 0 452 .00
il fhdad TOD

Barrio_# 4 ’ Direccién

'féligfono 5” 430-5 A ?0

| /W?{f Kitr zs/fJQafe’DM %lél\
ANEXO u?“"‘ =, Qo mes o =

*  Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto Geografico Agustin
{v i feodazziindicando o resaltando el predio a estudiar,
" "« Debe consignar en el BANCO BBVA A FID. SERVITRUST GNB SUDAMERIS- EF ALCALDIA DE CARTAGENA

UT GNB-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE § 21.000, oo M/cte. En Ja cuenta de ahorros No |
= * 756-001400

*  Anexar recibo de consignacién.

Direccién donde se envfa la resp

JIBiligencie el Formato con letra clara y leg

ible, la informacién errénea, incompleta o poco clara genera la devoluciét]
i de la peticion para el reinicio del trdmite.

J

| ..». Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de 1a Alcaldla
con los documentos anexos({primer piso, Plaza de la Aduana)

CJuis £ [loyesp

Firmay cedula del solicitante

' Direccion: Teléfonos: Infe@cartagena.gov.co
Alcaldla Mayor de Cartagena de Indias Centro Diagenal 30 No 30-78 6501082 - 6501095 Www.cartagena.gov.co
Plaza de Ia Aduana Linga gratuita;
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