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CURADURIA URBANA

4 N°1- CARTAGENA
Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo 0 0 7 8 / 09 FEB. 2021’

RESOLUCION 13001-1-24
POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION.
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR.
TITULAR: JAIDER ENRIQUE CASTRO ESCOBAR.

RADICADO 13001-1-23-0755.
EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C., EN USO DE LAS FACULTADES
LEGALES QUE LE CONFIEREN LAS LEYES 388 DE 1997, 810 DE 2003, RESOLUCION 462 DE 2017, MODIFICADA
POR LA RESOLUCION 1025 DE 2021, 1203 DE 2017, Y DECRETO 1077 DE 2015 ACTUALIZADO EL 14 DE MAYO DE
2021, MODIFICADO POR EL 1783 DE 2021, DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que el senor JAIDER ENRIQUE CASTRO ESCOBAR, identificado con la cedula de ciudadania No. 73.507.508,
expedida en Mahates, como propietario del lote 26 en la manzana D en ia urbanizacion Jardines de San Pedro —
barrio San Pedro Martir, radicé ante esta curaduria urbana el Formulario Unico Nacional diligenciado, para que le
sea otorgado reconocimiento de la construccién concluida en dicho lote hace mas de 12 afios.

Que el interesado radicé el Formulario Unico Nacional bajo el No. 0755, al cual anexd los documentos sefialados en
el articulo 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 15 del decreto 1783 de
2021, y en el mismo relaciona como profesionales los siguientes:

- Arquitecto HERNANDO ANTONIO BERROCAL CABRALES, con matricula profesional vigente No.
A13082000-78708758, expedida el 13 de agosto de 2000, como responsable del levantamiento
arquitecténico.

- Ingeniero civil especialista en analisis y disefio de estructuras, JOSE ANTONIO TRESPALACIOS REYES,
con matricula profesional vigente No. 13202145570, expedida en agosto de 2007, como responsable del
peritaje técnico.

Que el sefior JAIDER ENRIQUE CASTRO ESCOBAR, declaré bajo la gravedad del juramento que la construccion
existente en el lote 26 de la manzana D en la urbanizacién Jardines de San Pedro fue concluida hace 14 afos.

Que el inmueble de la peticién tiene asignado el boletin de nomenclatura 79A-57 en la calle 3S (lote 26 manzana D)
en la urbanizacién Jardines de San Pedro.

Que el ingeniero civil JOSE ANTONIO TRESPALACIOS REYES, como responsable del peritaje técnico en el
documento que lo contiene, describe la estructura con estado de mantenimiento y conservacion, que califica como
BUENO, tomando como valor ¢e=1.0."

Que el sefior JAIDER ENRIQUE CASTRO ESCOBAR puede ser titular del acto de reconocimiento de existencia de
la edificacion, por haber adquirido el inmueble como vivienda de interés social con subsidio otorgado por la
Fundacion Puerto de Cartagena, segun consta en la escritura publica No. 1794 otorgada en la Notaria Séptima de
Cartagena el 29 de diciembre de 2010, bajo anotacién No. 002 en la matricula inmobiliaria 060-246981. Articulo
2.2.6.1.2.1.5 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del decreto 1783 de 2021.

Que el reconocimiento de la existencia de edificacion esta definida como la actuacién, por medioc de la cual el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccién, declara la existencia
de los desarrollos arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener tales licencias, siempre y cuando cumplan con el
uso previsto por las normas urbanisticas vigentes, y que la edificacion se haya concluido como minimo 5 afios antes
de la solicitud de reconocimiento. Este término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa. Articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 de 2015.

Que el reconocimiento de construccion es procedente porque el lote 26 de la manzana D en la urbanizacién Jardines
de San Pedro, no se encuentra ubicada en area de afectacién ambientai, ni de riesgo no mitigable y no esta afectado
en los términos del articulo 37 de la Ley 9 de 1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto 1077 de 2015.

Que el inmueble de la peticion se encuentra ubicado en el area delimitada en el Plano de Formulacion Urbana (PFU),
como de actividad residencial tipo A, reglamentada en la columna 2 del cuadro No. 1 del decreto 0977 de 2001, con
los siguientes usos:

PRINCIPAL: RESIDENCIAL: VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR.

COMPATIBLE: COMERCIO 1 - INDUSTRIAL 1.

COMPLEMENTARIO: INSTITUCIONAL 1Y 2 - PORTUARIO 1 (SOLO EMBARCADEROS).

RESTRINGIDO: COMERCIO 2. )

PROHIBIDO: COMERCIO 3Y 4 - INDUSTRIAL 2 Y 3- TURISTICO PORTUARIO 2,3 Y 4 - INSTITUCIONAL 3Y 4.

Que el lote de la peticion presenta medidas resultantes del loteo adelantado por la sociedad CUESTA SOLANO
LTDA., con area que se ajusta a las sefialadas para las Viviendas de Interés Social, reglamentadas en la circular de
diciembre 10 de 2013 de la Secretaria de Planeacion Distrital.

Que el ambito de aplicacion del reconocimiento de construccion se encuentra determinado en el articulo 2.2.6.4.1.1
del Decreto 1077 de 2015 modificado por el decreto 1333 de 2020 con el siguiente texto “El reconocimiento de la
existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto por las normas
urbanisticas vigentes. (i) que la edificaciéon se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la entrada en
vigor de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o admirnistrativa.”

Que ios vecinos colindantes fueron citados por correo certificado a las direcciones relacionadas en el formulario
diligenciado, para que conozcan el plano de levantamiento, se constituyan en parte y hagan valer sus derechos, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del
decreto 1783 de 2021.

Que dentro del procedimiento legal se revisaron los planos del levantamiento arquitectonico y ei documento que
contiene el peritaje técnico, scbre ios cuales se rindieron informes finales favorables. \
.
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POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION.
USO: RESIDENCIAL BIFAMILIAR.
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RADICADO 13001-1-23-0755.
Que la ingeniera civil JULY PAULINE DEVOZ DIAZ, sobre el peritaje técnico, rindié el siguiente informe:
La construccién para reconocer es una edificacion de 2 pisos de uso residencial, con sistema estructural de pérticos de concreto reforzado y se revisé
con grado de capacidad de energia minimo (DMI).
La cimentacién estd compuesta por zapatas aisladas y medianeras unidas entre si con vigas de amarre de 0.25x0.30m reforzadas con 2 barras de
1/2 pulgada arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
Las zapatas son de 1.30x1.30x0.35m y 0.80x1.60x0.35m, reforzadas con barras de ¥ pulgada cada 0.17m.
Las columnas son de 0.25x0.25m, reforzadas con 8 barras de 1/2 pulgada con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.15m en zonas de confinamiento y
0.25m en la zona central.
Las vigas principales son de 0.25x0.30m, reforzada con 3 barras de 5/8 de pulgada arriba y abzjo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
Las vigas secundarias son de 0.20x0.30m reforzadas con 2 barras de 1/2 pulgadas arriba y abajo, y con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
El sistema de entrepiso es losa nervada armada en una direcciéon con espesor de torta de 0.06m, reforzada con malla electrosoldada de 6mm de
diametro cada 0.15m en ambos sentidos, con viguetas de 0.10x0.30m cada 0.9m, reforzadas con una barra de 2 pulgada arriba y abajo, con estribos
de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion pico efectiva Aa=0.10 y Av=0.10 y se revisé con perfil de
suelo tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con que se hizo el analisis fue I, con coeficiente de importancia de 1.0.
En el peritaje estructural se verificé que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un indice de sobre esfuerzos menor a la unidad, tuvieran
cuantias superiores a la minima de acuerdo a NSR-10, se hizo el andlisis sismico (con perfil de suelo asumido por el ingeniero estructural
responsable), célculo de derivas con resultados menores al 1% de la altura de piso, analisis de cargas de acuerdo al titulo B de NSR-10, revisién de
cimentacién (con capacidad admisible de suelo asumido por el ingeniero estructural responsable).
Se presentaron planos de levantamiento estructural que coinciden con los planos arquitecténicos y con la descripcién del peritaje estructural en cuanto
a sistema estructural, dimensiones y acero de refuerzo.

Que el arquitecto YONNY BALLESTAS RODRIGUEZ, reviso el plano de levantamiento arquitecténico, sobre el cual

rindié informe final favorable, en el cual describe edificacién bifamiliar en dos pisos con area total construida de 84.30
M2.

Que los vecinos colindantes citados no han participado, para presentar objeciones al reconocimiento de la edificacion
desarrollada para el uso residencial bifamiliar.

Que dentro del procedimiento legal para el reconocimiento, sefalado en la seccion 2 del capitulo 4 del decreto 1077
de 2015, se ha verificado el cumplimiento de las exigencias previstas para este, vale decir: USO: Residencial
bifamiliar, ANTIGUEDAD: 14 afos y el peritaje técnico revisado con grado de capacidad de disipaciéon de energia
minimo DMI. Articulo 2.2.6.4.1.1 del decreto 1077 de 2015.

Que el sefior JAIDER CASTRO ESCOBAR, como responsable de la solicitud aportd los soportes de pago del
impuesto de delineacién urbana y el de la estampilla ProCultura. Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,
RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER la existencia de la edificacion bifamiliar de dos pisos en el lote ubicado en la calle 3S #
79A-57 (lote 26 manzana D), en la urbanizacién Jardines de San Pedro — San Pedro Martir, registrado con la
matricula inmobiliaria 060-246981, y referencia catastral 01-07-1037-0026-000 de propiedad del sefior JAIDER
ENRIQUE CASTRO ESCOBAR.

La expedicion del reconocimiento no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales,
ni de la posesién sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO: APROBAR el plano de levantamiento arquitecténico correspondiente al reconocimiento de la edificacion
bifamiliar en dos pisos, que se describe asi:

PRIMER PISO 41.70 M2 )
APARTAMENTO 101 (SALA COMEDOR, COCINA, PATIO, 2 ALCOBAS Y 1 BANO)

AREA DE CONSTRUCCION-—--——memmmeemeeee—-39.90 M2

PATIO 4.85 M2

ANTEJARDIN 8.45 M2

ESCALERA 1.80 M2

SEGUNDO PISO. 42.60 M2 .
APARTAMENTO 101 (SALA COMEDOR, COCINA, PATIO, 2 ALCOBAS, 1 BANO Y BALCON)
AREA DE CONSTRUCCION 42.60 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA—-—--memeemmmemmme=-84.30 M2

AREA LIBRE PRIMER PISO 13.30 M2

NUMERO DE PISOS 2

ALTURA EN METROS 5.77

AREA DE LOTE 55 M2

NUMERO DE UNIDADES -2 APARTAMENTOS, DESTINADOS A ENAJENARSE CON FUNDAMENTO EN LA LEY 675 DE 2001.

TERCERO: RECONOCER al arquitecto HERNANDO ANTONIO BERROCAL CABRALES, con matricula profesional
vigente No. A13082000-78708758, expedida el 13 de agosto de 2000, como responsable del levantamiento
arquitectoénico.

Al ingeniero civil especialista en analisis y disefio de estructuras, JOSE ANTONIO TRESPALACIOS REYES, con
matricula profesional vigente No. 13202145570, expedida en agosto de 2007, como responsable del peritaje técnico.

CUARTO: Mediante este acto administrativo, no se autoriza ningin tipo de obra en la edificacion objeto de
reconocimiento, QUE NO PUEDE SER AMPLIADA, NI ADECUADA.

QUINTO: Contra esta resolucién proceden los recursos de reposicion y apelacion, dentro de los diez (10) dias
siguientes a su notificacion. El de apelacion se surtira ante la Secretaria de Planeacion Distrital.

-

LEQPOLDO ENRIQUENILLADIEGO CONEO.

CUKADOR URBANO NO. 1 DB DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS.
ELABORO: YOCASTA MAYA COFPETE.
AUXILIAR: JUAN PABLO OSORIO ROMERO.
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CURADOR URBANO N° 1 DE CARTAGENA
RAD: 13001-1-23-0755
SOLICITANTE: JAIDER ENRIQUE CASTRO

RESOLUCION N°: L-APH-0078INT 2024-02-09

SOLICITUD: RECONOCIMIENTO
USOS: RESIDENCIAL BIFAMILIAR
RESPONSABLE: ARQ HERNANDO BERROCAL

FECHA DE EJECUTORIA: 2024-02-23 DE CONFORMIDAD CON EL # 3
DEL ARTICULO 87 DEL C.P.A.CA




