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OFICINA DE CONTROL URBANO

Alcaldia Mayor de Cartagena

Centro Diagonal 30 #30-78 Plaza de la Aduana
Ciudad

ASUNTO: Traslado por competencia de denuncia radicada 2282-2016

Cordial saludo,

De conformidad con lo preceptuado en el Articulo 21 de la Ley 1755 de 2015,
traslado a su despacho por competencia copia de denuncia presentada por el
sefior José Corcho Lopez, residente de Ciudadela 2000, el cual manifiesta que
presuntamente la construccion ubicada en la manzana 7 lote 73, al lado de su
vivienda, no cuenta con el debido permiso de la oficina de Control Urbano,
ademas que le ha causado presuntos perjuicios a su propiedad.

Igualmente le informo que, se ha hecho saber al denunciante del presente
traslado, anexando copia de este oficio.

Agradezco enviar a este Ente de Control, copia de la respuesta dada al ciudadano.

Atentamente,

CRISTINA MENDOZA BUELVAS
Coordinadora Control Fiscal Participativo

Anexos: 6 folios

- N
Proyectado por: lvonne Puello - Técnico Operativo Pé‘*
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Cartagena de Indias D.T.Y C. diciembre 2 de 2016 N DE RADICACION — 2B

FECHA! 44"\9/,# o

HORA!:

N° DE FOLIOS: A
FIRMA:_———W‘
ASUNTO:

DERECHO DE PETICION

Cordial saludo

La presente es para comunicarle el silencio administrativo por parte de la
dependencia distrital control urbano.

Les manifiesto a ustedes que he sido victima de atropelio por parte de un
vecino Carlos Andrés Martinez, en la ciudadela 2000 Mz 7 Lote 73, ya que
construyo una casa de cuatro plantas.

Para mi concepto, que no tuvo su respectivo permiso y yo José corcho Lépez
identificado con cedula ciudadania N° 73.104.004, que vivo al lado en la Mz 7
lote74 de ciudadela 2000 he sido victima y afectaciones de dicha construccion
me ha perjudicado en el deterioro de rajas en la sala, vigas, cocina se ha rajado
la casa, y puse la queja en control urbano y no han hecho caso omiso a mi
queja ya que el duefio de la construccion tiene amigos en la oficina de control
urbano. Y por eso no me han resuelto mi situacion.

Espero que ustedes como vigilantes y control de estas entidades me ayuden a
resolver esta situacion para no tener ninguna clase de enfrentamiento con
dichos vecinos. Les agradezco su colaboracion.

Atentamente,

e ity Bo

José corcho Lépez
C.c:73.104.004

C.C. personeria
c.c. contraloria distrital

Recibo Notificacion:
Ciudadela 2000 Mz. 7 lote 74
Tel: 310- 6839482
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CORDIAL SALUDO.

YO, JOSE CORCHO LOPEZ, identificado con la cedula de ciudadania No.73.104.004,
solicito a ustedes una visita al Barrio ciudadela 2000, Mza. 7 Lote 74, ya que al lado de mi
(™ casa estan construyendo un edificio de 4 piso, lo cual a accedido para el lado de mi casa y
se esta rajando, esta construccion esta suspendida temporalmente ( no se los motivos),
agradezco tomar cartas en el asunto para cuando estos inicien nuevamente, no valla a
presentar mas grieta la casa.

o A:gradezco a ustedes su valiosa co/aboracién.v
Atentamente.
JOSE CORCHO LOPEZ
o C.C. NO. 73.104.004
CEL: 3106839482
O
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Oficio AMC-OFI-0001476;26;I7
Cartagena de Indias D.T. y C miércoles, 11 de enero de 2017

Senor

JOSE CORCHO LOPEZ
Urbanizacién Ciudadela 2000'
o (Al lado del M7 Lote 73) :

' Ciudad

ASUNTO: Su queja radicada ante la Contraloria Distrital, y remitida a esta
dependencia a través de la radicaciéon EXT-AMC- 16-0082488.

Respetado sefior Corcho:
Mediante la presente, le informo que este despacho ha dado inicio a la actuacion
administrativa de averqguacién preliminar contra su vecino por presuntamente

adelantar obras sin I'f‘nma a través del AUTO AMC-OFI-0001466-2017 de fecha
11/01/2017.

En consecuencia, se le estara notificando tanto a usted como a su vecino la fecha
de visita, por parte de nuestro funcionario.

S Cordialmente, | %W @/g&%,a %

Con Copia: Cristina Mendoza Buelvas - derainadora Control Fiscal Participativo- Contraloria Distrital

wi
Centro Diagonal 30 No 30 78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 = . ' inea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana :

Bolivar, Cartagena ApLfs
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Oficio AMC-OF1-0001466-2017
Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 11 de enero de 2017

AUTO DE AVERIGUACION PRELIMINAR

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion EXT-AMC-16-0082488
Quejoso: REMISON CONTRALORIA - JOSE CORCHO LOPEZ
Hechos Por determinar
Direccion: Ciudadela 2000 M7, Lote 73
No. de Proceso 0001
COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a
traves del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director
Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital le
corresponde adelantar los procedimientos administrativos de control urbano
sefialados en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y
demas normas que las modifiquen o sustituyan tendientes a establecer la
violacion de normas urbanisticas en el territorio del Distrito de Cartagena de
Indias.

ANTECEDENTES

El Sefior José Corcho Lépez, en su condicion de quejoso manifestd que su
vecino quien reside en la M 7, Lote 73 de la Urbanizacion Ciudadela 2000,
presuntamente adelanta obras sin licencia lo que le estd causando presuntos
perjuicios a su propiedad. Esta queja fue presentada ante la Contraloria Distrital,
quien efectud la remisioén, mediante oficio EXT-AMC 16-0082488 de 2016.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cédigo
de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefala el
articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013, este
despacho se propone adelantar las averiguaciones preliminares en relaciéon con
hechos que denuncia y sobre las obras que adelanta el vecino del sefior Corcho
enla M7, Lote 73 de la Urbanizacion Ciudadela 2000.

En virtud de la queja p_ré“s"entada por la Sefior José Corcho Lépez, se observa
la obligacion de esie despacho de ordenar una visita técnica al inmueble en
donde presuntamente se esta cometiendo una infraccién urbanistica en razén a
que el dicho y el aporte 'del que;oso  no arrojan suficientes elementos para
establecer la existencia de una vulneracién a las normas urbanisticas contenidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial y aquellas que lo desarrollen; ademas de
contar con la certeza juridica del responsable. E igualmente, verificar el estado
de las viviendas vecinas del inmueble en donde presuntamente se adelantan
estas obras. e

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.

Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana
Bolivar, Cartagena
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En consecuencia, conforme a lo dispuesic en el artlculo 47 del Codigo de
Procedimiento y de lo Contencioso Administretivo, Ley 810 de 2003, Ley 388 de
1997 y Ley 1617 de 2013, este despacho procede a Ia averiguacién preliminar
tendiente a determinar si existe meérito para ;a elant"’ el procedimiento
administrativo sancionatorio, que se inicia con la formulac 5n de cargos; ademas,
de recaudar pruebas que permitan dar cumpI|m|en al ‘cometido de la presente
actuacion administrativa.

De acuerdo con su competencia, el Director Admlnlstratlvo de Control Urbano
iniciara preliminarmente las actuaciones admlnlstratlvas pertinentes para
establecer los hechos narrados por el quejoso.

Para tal efecto:

1. Ordénese una Visita técnica al predio que se ubica en la M 7, Lote 73 de
la Urbanizacion Ciudadela 2000 en dondé desarrollan obras de
construccién, por parte del vecino del Sen‘. r Corcho, con el fin de
establecer las presuntas infracciones urbamstlcas en que ha incurrido el
responsable de ellas.

2. ldentificar el responsable de las mfracmones urbanlstlcas y su condicién
de propietario, tenedor, poseedor, arrendatarlo constructor, la fecha
probable del inicio de las obras, el estado en que se hallan, si cuentan o
no con licencia de construccion, la confrontacién de las obras con la
licencia, y con las normas del plan de, .ordenamiento territorial.
Adicionalmente, se debera realizar un reglstro del estado de las
estructuras de los predios vecinos o

3. Comisionar a un profesional, de la arqultectur ;,adacnto a la Direccién de
Control Urbano, con el fin de que efectué la vnsﬂa técnica y rinda el informe
técnico en relacion con los hechos ordenados en el presente auto y sobre
los que considere conducentes en el presente caso que sirvan de
fundamento para la presente actuacion. ...° .

En consideracién con la antes expuesto, el Dlrector Admmlstratlvo de Control
Urbano. :

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por presuntas
infracciones urbanisticas, por las obras que se ejecutan en el predio que se
ubica en la M 7 Lote 73 de la Urbanizacion Ciudadela 2000, para establecer las
posibles infracciones urbanisticas, conforme lo dispone la Ley 388 de 1997,
modificada por la Ley 810 de 2003 y demas normas concordantes y las razones
expuestas en la parte motiva de este acto. Tty

SEGUNDO: Practicar las siguientes actuaciones prellmmares

1. Visita técnica al predio particularizado en eI articulo anterior, en donde
adelanta obras constructivas el vecino del Senor Corcho, en los términos
sefialados en la parte considerativa de es.tér acto, para establecer,
ademas, los responsables de la infraccion urbanistica y las normas
urbanisticas presuntamente violadas frente al Plan de Ordenamiento
Territorial, la Licencia urbanistica y los planos ‘Debera requerir, ademas,
copia de la licencia, planos o cualquier autorizacién para el
adelantamiento de obras, copia del reglstrd de tradicién y libertad del\»;\

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (657)5 6501095 — 650109_2 ],-;-‘ alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana A
Bolivar, Cartagena
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inmueble o una copia de recibo catastral y realizar un registro sobre el
estado actual de las edificaciones vecinas en cumplimiento de lo
dispuesto en el Acuerdo 045 de 1989.

2. Comisiénese a un profesional de la arquitectura, adscrito a la Divisién de
Control Urbano -Secretaria de Planeacion Distrital, para que realice esta
Visita técnica respectiva.

TERCERO: Notificar al propietario, tenedor, poseedor y/o arrendatario,
constructor del inmuebles en donde desarrollan las obras, M7 Lote 73 de la
Urbanizacién Ciudadela 2000., al quejoso José Corcho y al Ministerio Publico,
del inicio de la presente actuacion administrativa en los términos que establece
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CUARTO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los diez (10) dias del mes de enero
de dos mil diecisiete (2017)

Notifiques y Cumplase

Centro Diagonal 3% No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: *2u001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0001466-2017
Cartagena de Indias D.T.y C., miércoles, 11 de enero de 2017

AUTO DE"AVERIGUACION PRELIMINAR

SECRETARIA DE PLANEACION
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS
Radicacion EXT-AMC-16-0082488
Quejoso: REMISON CONTRALORIA - JOSE CORCHO LOPEZ
Hechos Por determinar
Direccion: Ciudadela 2000 M7, Lote 73
No. de Proceso 0001
COMPETENCIA

En virtud de la competencia delegada por el Alcalde Mayor de Cartagena, a
través del Decreto Distrital 1110 del 1° de agosto de 2016, al Director
Administrativo de Control Urbano de la Secretaria de Planeacién Distrital le
corresponde adelantar los procedimientos administrativos de control urbano
sefalados en la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Decreto 1077 de 2015 y
demas normas que las modifiquen o sustituyan tendientes a establecer la
violacién de normas urbanlstlca en el territorio del Distrito de Cartagena de
Indias.

ANTECEDENTES

El Sefor José Corcho Lépez, en su condicién de quejoso manifestd que su
vecino quien reside en la M 7, Lote 73 de la Urbanizacion Ciudadela 2000,
presuntamente adelanta obras sin licencia lo que le esta causando presuntos
perjuicios a su propiedad. Esta queja fue presentada ante la Contraloria Distrital,
quien efectud la remision, mediante oficio EXT-AMC 16-0082488 de 2016.

C-’.')I\ZIS'IDERACIONES DEL DESPACHO

Atendiendo el procedimiento establecido en la Ley 810 de 2003 y 47 del Cédigo
de Procedimiento y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo sefiala el
articulo 108 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 24 de la Ley 1617 de 2013, este
despacho se propone adelantar las averiguaciones preliminares en relacién con
hechos que denuncia y sobre las obras que adelanta el vecino del sefior Corcho
enlaM7, Lote 73 de |a Urbanizacion Ciudadela 2000.

En virtud de la quei» préSentada por la Sefor José Corcho Lopez, se observa
la obligacién de este despacho de ordenar una visita técnica al inmueble en
donde presuntamente se esta ccrmetiendo una infraccion urbanistica en razén a
que el dicho y el aporte ‘del queioso no arrojan suficientes elementos para
establecer la existencia de una vulneracion a las normas urbanisticas contenidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial y aquellas que lo desarrollen; ademas de
contar con la certeza juridica del responsable. E igualmente, verificar el estado
de las viviendas vecinas deI inmueble en donde presuntamente se adelantan

estas obras. 4} 1{7
:‘\-’.
{5 By
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En consecuencia, conforme a lo dispuesto en el artlculo 47 del Cddigo de
Procedimiento y de lo Contencioso Administiativo, ‘L y:‘810 de 2003, Ley 388 de
1997 y Ley 1617 de 2013, este despacho pr¢ cede'a‘fla averiguacioén preliminar
tendiente a determinar si existe mérito para adelantar el procedimiento
administrativo sancionatorio, que se inicia con la formu{acnon de cargos; ademas,
de recaudar pruebas que permitan dar cumplimiento, aI cometido de la presente

actuacion administrativa.

0 vy b &

De acuerdo con su competencia, el Director Administrativo de Control Urbano
iniciara preliminarmente las actuaciones administrativas pertinentes  para
establecer los hechos narrados por el quejoso.

Para tal efecto:

1. Ordénese una Visita técnica al predio que se ubicaenla M 7, Lote 73 de
la Urbanizacion Ciudadela 2000 en donde desarrollan obras de
construccioén, por parte del vecino del Senor Corcho, con el fin de
establecer las presuntas infracciones urbamstlcas en que ha incurrido el
responsable de ellas.

2. ldentificar el responsable de las mfracmones urbamstlcas y su condicién
de propietario, tenedor, poseedor, arrendataric, constructor, la fecha
probable del inicio de las obras, el estado en que se hallan, si cuentan o
no con licencia de construccion, la confrontacién de las obras con la
licencia, y con las normas del plan de, ordenamiento territorial.
Adicionalmente, se debera realizar un reg;stro del estado de las
estructuras de los predios vecinos e

3. Comisionar a un profesional, de la arquntectura,,adscrlto a la Direccién de
Control Urbano, con el fin de que efectué la visita técnica y rinda el informe
técnico en relacion con los hechos ordenados en el presente auto y sobre
los que considere conducentes en el presente. caso que sirvan de
fundamento para la presente actuacion. e

g
“q

En consideracion con la antes expuesto, el Dlrector Admlnlstratlvo de Control
Urbano. :

RESUELVE

PRIMERO: Iniciar las actuaciones administrativas preliminares por presuntas
infracciones urbanisticas, por las obras que se ejecutan en el predio que se
ubica en la M 7 Lote 73 de la Urbanizacién Ciudadela 2000, para establecer las
posibles infracciones urbanisticas, conforme lo dispone la Ley 388 de 1997,
modificada por la Ley 810 de 2003 y demas normas concordantes y las razones
expuestas en la parte motiva de este acto.

SEGUNDO: Practicar las siguientes actuaciones prje_l'i‘minares:

1. Visita técnica al predio particularizado en el articulo anterior, en donde
adelanta obras constructivas el vecinc del Sefor Corcho, en los términos
sefialados en la parte considerativa de este acto, para establecer,
ademas, los responsables de la |nfraCC|on,‘l_J_rban|st|ca y las normas
urbanisticas presuntamente violadas frente al Plan de Ordenamiento
Territorial, la Licencia urbanistica y los planos. Debera requerir, ademas,
copia de la licencia, planos o cualqwer autorizacién para el
adelantamiento de obras, copia del registro ‘de trad|0|on y libertad del

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 it alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co J\}l
Plaza de la Aduana A

Bolivar, Cartagena
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inmueble o una copia de recibo catastral y realizar un registro sobre el
estado actual de las edificaciones vecinas en cumplimiento de lo
dispuesto en el Acuerdo 045 de 1989.

2. Comisiénese a un profesional de la arquitectura, adscrito a la Divisiéon de
Control Urbano -Secretaria de Planeacién Distrital, para que realice esta
Visita técnica respectiva.

TERCERO: Notificar al propietario, tenedor, poseedor y/o arrendatario,
constructor del inmuebles en donde desarrollan las obras, M7 Lote 73 de la
Urbanizacién Ciudadela 2000., al quejoso José Corcho y al Ministerio Publico,
del inicio de la presente actuacién administrativa en los términos que establece
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CUARTO: Contra la presente decisién no procede recurso alguno.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias a los diez (10) dias del mes de enero
de dos mil diecisiete (2017)

Notifiques y Cumplase

[dTréctor Administrativo ge Control Urbano
Cédigo 009 Grado 53 '

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena, enero 26 de 2017
Arquitecto(a)
Ciudad

Asunto: Solicitud de visita técnica predio ubicado en Ciudadela 2000 M7 Lote 73
AMC-OFI-0001466
Proceso 0001

Cordial saludo,

Atendiendo lo dispuesto en el Auto citado en el asunto de la referencia le solicito,
conforme al mismo y a los documentos aportados por el quejoso y la Contraloria
Distrital , practicar una visita al inmueble ubicado en la Urbanizacién Ciudadela
2000 M7 Lote 73 la cual ha sido fijada y notificada para el dia 31 de enero de 2017
alas 9:00 A:M..

Lo anterior es para establecer si existe alguna infraccién urbanistica, teniendo en
cuenta que, segun el quejoso, la violacién a las normas urbanisticas.
Para los fines pertinentes

Cordialmente,

OLIMPO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias, enero 26 de 2017

Sefior

Jose Corcho Lopez
Urbanizacién Ciudadela 2000
(al lado M7-Lote 73)

Ciudad

o Asunto : Proceso 001-2017
Jose Corcho L

o
Respetado sefior

o La comunico que este despacho ha dispuesto efectuar una visita técnica al predio

ubicado en la ciudadela 2000 M7 Lote 73, el dia 31 de enero de 2017 , alas 9:00
A:M con el fin de establecer las infracciones que denuncia.
Para los fines pertinentes
Cordialmente,

o

o OLIMPO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de Control Urbano

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias, enero 26 de 2017

Sefior

Vecino del sefior Jose Corcho
Urbanizacién Ciudadela 2000
(al lado M7-Lote 73)

Ciudad
~
Asunto : Proceso 001-2017
() Jose Corcho L
Respetado sefior
A . .
La comunico que este despacho ha dispuesto efectuar una visita técnica al predio
ubicado en la ciudadela 2000 M7 Lote 73, el dia 31 de enero de 2017 , alas 9:00
A:M con el fin de establecer las infracciones que presuntamente se encuentra
incurso por adelantar obras que le estan ocasionando dafos a su propiedad..
Para los fines pertinentes
o Cordialmente,
o
OLIMPO VERGARA VERGARA
Director Administrativo de Control Urbano
A\
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Oficio AMC-OFI1-0140547-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueves, 28 de diciembre de 2017

Arquitecto
GUSTAVO VANEGAS ,
Cartagena

Asunto: Comision de visita Proceso 001 de 2017-Urbanizacion Ciudadela 2000 M 7

o LOTE 73

Cordial saludo, P,

Mediante la presente, y como viene ordenado en auto de la fecha se comisiona para la
practica de una visita técnica al inmueble ubicado en LA Urbanizacion Ciudadela 2000 M
7 LOTE 73I, conforme a los documentos aportados por el quejoso Jose Corcho, con el fin
de establecer si existe alguna infrgecion urbanistica de las denunciadas por el mismo.

Para tal efecto, debe consultar el proceso arriba referenciado en la secretaria de este

despacho.
Cumplase
~
ANA OFELIA GALVAN MORENO
0 Directora Administrativa de Control Urbano
a‘ P/ Sara Luna
~
Centro Diagonal 30 No 30-78 ’T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co

Plaza de la Aduana

Alcaidia Distrta Bolivar, Cartagena
de Cartagena de Indias
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Oficio AMC-OFI-0140547-2017

Cartagena de Indias D.T. y C,, juevé; 28 de diciembre de 2017

Arquitecto
GUSTAVO VANEGAS
Cartagena

~

Asunto: Comision de visita Proceso 001 de 2017-Urbanizacion Ciudadela 2000 M 7
LOTE 73

Cordial saludo,

~

Mediante la presente, y como viene ordenado en auto de la fecha se comisiona para la
practica de una visita técnica al inmueble ubicado en LA Urbanizaciéon Ciudadela 2000 M
7 LOTE 73l, conforme a los documentos aportados por el quejoso Jose Corcho, con el fin
de establecer si existe alguna infraccién urbanistica de las denunciadas por el mismo.

Para tal efecto, debe consultar el proceso arriba referenciado en la secretaria de este
despacho.

Cumplase

ANA OFELIA GALVAN MORENO £.
Directora Administrativa de Control Urbano

d‘P/ Sara Luna

Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 M Linea gratuita: 018000965500 Www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana -

Bolivar, Cartagena
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Oficio AMC-OFI-0140520-2017

Cartagena de Indias D.T. y C., jueve’s: 28 de diciembre de 2017

DIVISION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE PLANEACION

M DISTRITAL
AUTO DE IMPULSO DEL PROCESO 0001-2017
r.
Informe Secretarial
M Sefora Directora Informo a usted que mediante oficio AMC-OFI-001466-2016 de fecha

11 de diciembre de 2017, se ordend una visita al inmueble ubicado en la Urbanizacion
Ciudadala 2000 M¥ Lote 73 con el fin de establecer si se habia cometido una infraccién
urbanistica, de acuerdo con la quejgmpetrada por la sefior José Corcho.

Que en este proceso no se asigné arquitecto para realizar la visita, muy a pesar de
habérsele notificado al actor, por lo que se hace necesario impulsar el mismo.

Pago a su despacho para que provea.
LL\\N r
Sara .

Abogada Asesora

DIVISION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO-SECRETARIA DE PLANEACION
DISTRITAL

Visto el informe secretarial que ante@gde:

Ordenes impulsar el proceso con una visita técnica que se llevara a cabo el dia 11 de enero
de 2018 a las 9:00 A:M, para tal efecto Comisiénese al arquitecto Gustavo Vanegas .

Atentamente, P,
ANA OFELIA GALVAN MORENO ’

Directora Administrativa de Control Urbano
g P/Sara Luna

Centro Diagonal 30 No 30-78 ’T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cadigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 Wwww.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Alcaidia Distital Bolivar, Cartagena
de Cartagena de Indias




Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 12 de marzo de 2018

Oficio AMC-OF1-0024984-2018
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CLAUDIA ELENA VELASQUEZ PALACIO f*.g’v"f""' oY g

INGENIERA (232

ESTELLA HERNANDEZ RAMOS

Cartagena

Asunto: Visita técnica a inmueble ubicado en la Urbanizacion Ciudadela 2000
— Proceso 0001 de 2017

Cordial saludo,

Mediante la presente y como viene ordenado en el auto de la fecha, se les comisiona
para la practica de una visita técnica al inmueble ubicado en la Urbanizacion
Ciudadela 2000 m7 lote 73, con el fin de establecer si existe infraccion urbanistica,
de acuerdo a la peticion realizada por el sefior José Corcho.

Para tal efecto, debe consultar el proceso arriba referenciado en la secretaria de
este Despacho.

Cumplase.
Atentamente,

ANA OFELIA/GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

o8
Proyecté: CaéﬂaD ox — Asesora Externa DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 12 de marzo de 2018

Oficio AMC-OFI-0024985-2018

SR

JOSE CORCHO LOPEZ

Urbanizacion Ciudadela 2000 (al lado de la M7 lote 73)
Cartagena

Asunto: Visita técnica proceso 0001 de 2017, DIA. 23-03- ¥

Hova: q:30 AM.-
Cordial saludo,

Mediante la presente, se le comunica que mediante oficio AMC-OFI-0024984-2018,
este Despacho ha dispuesto efectuar una visita técnica al inmueble ubicado en la
Urbanizacién Ciudadela 2000 M7 lote 73, con el fin de establecer si se ha cometido
infraccién urbanistica de acuerdo a su solicitud.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecto: Ca la Fox — Asesora Externa DACU
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Alcaldia Distrital
de Cartagena de Indias

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 12 de marzo de 2018
Oficio AMC-OFI-0024986-2018

SR ) )

CARLOS ANDRES MARTINEZ

Ciudadela 2000 mz 7 lote 73

Cartagena

Asunto: Visita técnica proceso 0001 de 2017

Cordial saludo,

Mediante la presente, se le comunica que mediante oficio AMC-OFI-0024984-2018,
este Despacho ha dispuesto efectuar una visita técnica a su inmueble ubicado en la
Urbanizacién Ciudadela 2000 M7 iote 73, con el fin de establecer si se ha cometido

infraccidon urbanistica.

Atentamente,
ANA OFELIA %ALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

s

Proyecté: Camila Fox — Asesora Externa DACU

M@vﬂ Maw v

<l-03-201%

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena

alcalde@cartagena.gov.co
www.cartagena.gov.co
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 12 de marzo de 2018

Oficio AMC-OF1-0024987-2018

Directora

ANA OFELIA GALVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena DTy C
Chambacu, Edificio Inteligente Piso 1
Cartagena

Asunto: Informe Secretarial - Auto de impulso del proceso 0001 de 2017

Cordial saludo,

Estimada Directora, informo a usted que mediante oficio AMC-OFI-0024984-2018 de 12
de marzo de 2018, se ordend visita al inmueble ubicado en la Urbanizacién Ciudadela 2000
mz 7, lote 73, con el fin de establecer si se ha cometido infraccion urbanistica de acuerdo a
la queja impetrada por el sefior José Corcho.

Paso a su despacho para que provea.

Camila aron

Asesora Externa DACU

DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO
Visto el informe secretarial que antecede:

Ordénese impulsar el proceso de la referencia, con una visita técnica, para tal efecto
comisiénese a la arquitecta Claudia Velasquez y a la ingeniera Maria Estella Hernandez.

Atentamente,

ANA OFELJA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

A ﬁ’
Proyecté: CWa Fox — Asesora Externa DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 — 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Cédigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena
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Cartagena de Indias D.T. y C., lunes, 12 de marzo de 2018
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Oficio AMC-OF1-0024987-2018

Directora

ANA OFELIA GALVAN MORENO

Directora Administrativa de Control Urbano
Alcaldia Mayor de Cartagena DTy C
Chambacu, Edificio Inteligente Piso 1
Cartagena

Asunto: Informe Secretarial - Auto de impulso del proceso 0001 de 2017

Cordial saludo,

Estimada Directora, informo a usted que mediante oficio AMC-OFI-0024984-2018 de 12
de marzo de 2018, se ordend visita al inmueble ubicado en la Urbanizacion Ciudadela 2000
mz 7, lote 73, con el fin de establecer si se ha cometido infraccion urbanistica de acuerdo a
la queja impetrada por el sefior José Corcho.

Paso a su despacho para que provea.
Camila Fox Bardn
Asesora Externa DACU
DIRECCION ADMINISTRATIVA DE CONTROL URBANO

Visto el informe secretarial que antecede:

Ordénese impulsar el proceso de la referencia, con una visita técnica, para tal efecto
comisiénese a la arquitecta Claudia Velasquez y a la ingeniera Maria Estella Hernandez.

Atentamente,

ANA OFELIA GALVAN MORENO
Directora Administrativa de Control Urbano

Proyecté: Camifa Fox — Asesora Externa DACU

Centro Diagonal 30 No 30-78 T (57)5 6501095 - 6501092 alcalde@cartagena.gov.co
Codigo Postal: 130001 Linea gratuita: 018000965500 www.cartagena.gov.co
Plaza de la Aduana

Bolivar, Cartagena




Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 28 de marzo de 2022

Oficio AMC-OFI-0037893-2022

INFORME TECNICO
DIRECCION DE CONTROL URBANO
Informe de visita técnica en inmueble identificado con folio de|
ASUNTO: matricula 060-206414, Calle 8B No0.88-03 Mz 7 Lo 73. Barrio
Ciudadela 2000.
EXT-AMC-16-0082488 .
RADICADOS: AMC-OFI1-0001466-2017 FECHA VISITA: 10 de marzo de 2022

DIRECCION: Barrio Ciudadela 2000 Calle 8B N0.88-03 Mz 7 Lo 73.

.[CAMILO BLANCO
SOLICITANTE: Director Administrativo de Control Urbano

| MOTIVO DE LA VISITA |

Atender la peticion realizada por la Contraloria distrital del Distrito de Cartagena de
Indias, en la que informa a la Direccién de Control Urbano -DCU- mediante radicado
EXT-AMC-16-0082488, de solicitud allegada a ellos por parte de un particular, “POR
POSIBLE INFRACCION URBANISTICA — CONSTRUCCION SIN LICENCIA.".

Por medio del oficio AMC-OFI-0026169-2022 del 4 de marzo de 2022, fue asignado
el Ingeniero Civil Hernando E. de J. Salazar Ballestas, para realizar visita técnica al
inmueble citado en la solicitud por querella, de conformidad con lo establecido en el
Decreto 0977 de 2001 -Plan de Ordenamiento Territorial- y demas normas
concordantes y complementarias.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026169-2022 del 4 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre:

PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los hechos
relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademas, de
aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003 y La Ley
1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se deben verificar entre otros aspectos: nombre de propietarios y/o tenedor,
arrendatario, o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y medidas del inmueble,
medidas de lo construido, identificacion catastral y registral, establecer la identidad del encargado
de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha probable de inicio de las mismas y fecha
probable de culminacién si a ello hubiere el caso, asi como del tltimo acto constructivo, el estado en
que se encuentran las obras y si efectivamente cuenta con licencia de construccién expedida por la
autoridad competente, de igual forma, una identificacion y ubicaciéon concreta de las obras en
ejecucion o concluidas y que son asunto de la presenta averiguacion preliminar, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los deméas aspectos, que
deban ser tenidos en cuenta para determinar la posible infraccién, de igual forma deberé indicar:

- Identidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio Ciudadela 2000 manzana 7, lote
73,
- En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o personas que
habiten en el inmueble.
- Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y corroborar si cuentan o
no con licencia de construccién
- Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos domiciliarios.
- Anélisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de establecer su
cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha de terminacion de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.
- Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes participaron en ella, y solicitar un
correo electrénico, y numero de teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que
debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de aceptacion de notificacion a través
de correo electrénico.
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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- Solicitar Certificado de libertad y tradicion, y allegar copia si este es aportado en la respectiva visita,”
asi como solicitar la respectiva matricula inmobiliaria.

- Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la normatividad
urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el respectivo informe técnico.

- En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el momento de
ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello hubiere lugar.

- Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la respectiva
acta de visita.

| ALCANCE |

Realizar un analisis urbanistico de la construccion objeto del asunto, con el fin de
establecer su cumplimiento y/o posible infraccién, de acuerdo a lo sefialado en el
Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas urbanisticas concordantes. Lo
anterior, previo énfasis en la fecha probable de terminacién de la obra y
cumplimiento del uso del suelo.

[ LOCALIZACION DEL PREDIO |

De acuerdo a la informacién contenida en la solicitud, a la visita realizada y posterior
consulta en el aplicativo web MIDAS (Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo
de la Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias), el predio se identifica con la
Referencia Catastral No. 01-10-1425-0001-000 y se ubica en el Barrio Ciudadela
2000 Calle 8B N0.88-03 Mz 7 Lo 73 de esta ciudad.

ONOI4 250001000
£ PREDIOS
INFORMACION
1 reforencia GUOI425000060
2. Matricula 060206414
Area Construida 58 O

Area Terreno 720G

Barrio Ciudadela 2000

Clasif Suelo sueho urbano

cddigo donds

32100820

Figura 1 Localizacién del predio en El Barrio C/udadela 2000 Calle 8B No 88-03Mz 7 Lo 73. Fuente Midas
Cartagena, 2022

Informacién catastral del predio segun herramienta Midas Cartagena:

- Referencia catastral: 01-10-1425-0001-000
- Barrio: El Barrio Ciudadela 2000

- Area Terreno: 72.00 m2

- Clasificacion de syglo: suelo urbano

- Uso de suelo: Residencial Tipo A

- Tratamiento urbanistico: Desarrollo

Consultada la informacion del predio en el Portal de Liquidacion y Pago del Impuesto
Predial de la Alcaldia Distrital de Cartagena de Indias, se evidencié lo siguiente:

o A PREDIO
x Referencia C a1a stral 01 1 01 4250001 000

5 Avaiuo Catastral wgeme Ease f‘ra able 41,546,000

12. Documento
11 Promexanc CLARA ELENA ARIAS MOLINA e
L i Identificacion

’ ‘3 Dweccnon de Noh’;car:an ‘4 Hurnmpm 15 Depanamenlo
. =

undefined:24428148

F/gura 2 Ident/f icacion de/ pred/o Fuente Porta/ de Ilqu1dac«5n y pago del lmpuesto predial de la Alcaldla
Distrital de Cartagena de Indias, 2022.
En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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| METODOLOGIA |

Durante el desarrollo de la visita técnica y para dar cumplimiento a su alcance y al
del presente informe, se realiz6é un registro fotografico, se establecié la localizacion
geografica del sitio y se tomaron datos y medidas en donde fue posible, con el
propésito de verificar la informacién suministrada por la Contraloria distrital del
Distrito de Cartagena de Indias como parte del proceso. Por ultimo, se establecié
un comparativo entre lo evidenciado en campo y lo definido en el POT y
normatividad concordante para el area objeto de visita.

| MARCO NORMATIVO APLICABLE |

En el marco del cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes y conforme a lo
sefialado en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, se consult6 los planos de usos
de suelo PFU 5C/5, los cuales hacen parte integral de la cartografia oficial de la
citada disposicion.

Con base en lo anterior, se tiene que el predio en cuestiéon se encuentra dentro de
una zona de uso del suelo Residencial A (RA), tal como se muestra en |a siguiente

figura.
Usos
PRINCIPAL Residencial
Vivienda unifamiliar y bifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2 - Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 -Turistico - Portuario 2, 3y 4
— Institucional 3y 4

ACTIVIDAD RESIDENCIAL
RA  RESIDENCIAL A

I-SUELO URBANO g
7

RB RESIDENCIAL B ?/

RC RESIDENCIAL C
RD RESIDENCIAL D

Figura 3. Plano de Usos del Suelo PFU 5C/5. Fuente: Decreto 0977 de 2001 o PO

| DESCRIPCION GENERAL DE LA VISITA Y ANALISIS DE INFORMACION |

Se realiz6 visita de inspeccion ocular al predio objeto de la solicitud, el dia 10 de
marzo del afio 2022, a las 9:00 am, por parte del Ingeniero Hernando E. de J.
Salazar Ballestas de la Direcciéon de Control Urbano -DCU-.

Una vez en el sitio, se procedié a verificar y precisar a través de coordenadas, la
ubicacion geografica del predio objeto de la solicitud, a fin de constatar en la
herramienta Midas Cartagena, la direccion y la referencia catastral suministrada en
el expediente del proceso.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Al momento de la visita, la cual fue atendida inicialmente por el sefior JOSE
CORCHO LOPEZ (el querellante), identificado con cédula de ciudadania numero:
73.104.004.

Posteriormente se hace la visita a la sefiora ALBA MOLINA (la querellada) con
cédula de ciudadania numero: 31.417.843, quien se identific6 como propietaria y
poseedora del inmueble; se evidencié que este consta de una construcciéon de
Cuatro (4) pisos; en cada uno de los cuales se encuentra un apartamento con la
fachada sin terminar y habitado. No se observé ningun tipo de intervencién de obras
civiles recientes, tal como se muestra en la siguiente figura.

Figura 4. Estado del Predio. Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

Durante la visita, se le solicité al sefior JOSE CORCHO LOPEZ - QUERELLANTE,
la siguiente informacién:

- Numero de teléfono fijo o celular: 3106839482
- Correo electrénico: No suministro informacion.
- Identificacién catastral y registral: 01-10-1425-0010-000.

Se le solicitd a la sefiora ALBA MOLINA - QUERELLADO, la siguiente informacién:

- Numero de teléfono fijo o celular: 3014293179 (Carlos Andrés Martinez Molina) y
3184622913 (Alba Molina)

- Correo electrénico: No suministro informacién.

- Identificacion catastral y registral: 01-10-1425-0001-000

- Licencia de Construcciéon expedida por la autoridad competente: No suministro

informacion.

En la visita de inspecciéon y acorde a las medidas tomadas en campo, se pudo
constatar que el predio ubicado en el barrio Ciudadela 2000 Calle 8B N0.88-03 Mz
7 Lo 73; presenta las siguientes dimensiones en sus linderos y construccién:

Frente = 6,00 m.

Fondo = 6,00 m.

Lindero izquierdo = 12,50 m.
Lindero derecho = 12,50 m.
Retiro de Antejardin = 1,00 m.
Retiro Posterior = 0,00 m.
Voladizo: 0,70 m.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4
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Figura 5. Estado del Predio. Fuente: Direccion de Control Urbano —DCU-, 2022.

Consultadas las herramientas informaticas Google Earth y Google Maps, estas
reflejan que, para el afio 2013, el predio en mencién constaba de un (1) piso, tal
como se muestra en la figura 6. Con base en lo anterior, lo evidenciado en el sitio y
la informacién contenida en el expediente del proceso, se infiere que la fecha
probable del inicio de obras corresponde al mes de febrero de 2013.

Educativa Q
dela 2000 &

+ 'Google

Figura 6. Esado del predio - febrero de 2013. Fute.' Google ps.
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Las imagenes satelitales de Google Earth (figuras 7 y 8), reflejan trabajos de
construccion en el Gltimo nivel de la edificacion para el mes de julio del 2016 y obra
finalizada para el mes de enero de 2017. De acuerdo con lo anterior, se infiere como
lapso probable de culminaciéon de obras, el periodo comprendido entre agosto y
diciembre del afio 2016.
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Figura 8 del predio — enero Google Earth.
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Figura 9. Estado del predio — febrero de 2019. Fuente: Google ps. ;
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Consultado el Decreto No. 0977 de 2001 de fecha noviembre 20 de 2001 “Por medio

del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural
de Cartagena de Indias”, se presenta el siguiente cuadro, que recoge los resultados

del analisis urbanistico realizado de acuerdo a lo evidenciado en el sitio:

DESCRIPCION DECRETO NO. 0977 EVIDENCIADO EN CAMPO CUMPLE
UNIDAD BASICA Residencial Tipo A (RA) NO SE PUDO COMPROBAR N/A
(2) ALCOBAS 40 M2 >40 M2
USOS / PRINCIPAL — &?fsa"r’rﬁ{l‘ga; S MULTIFAMILIAR NO
iNDICE DE OCUPACION
MULTIFAMILIAR N/A No cumple c;c‘)ir:]ilrc:‘z:rslamlentos NO
AREA Y FRENTE MINIMOS
MULTIFAMILIAR N/A A:180M2-F.9M NO
ALTURA MAXIMA Dos (2) Pisos Cuatro (4) Pisos NO
INDICE DE CONSTRUCCION
MULTIFAMILIAR N/A 292,5/180=1.6 NO
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Dos (2) metros Un (1) metros NO
POSTERIOR Tres (3) metros Om NO
PATIO INTERIOR MINIMO (3m x 3m) N/A N/A
LATERALES N/A No tiene retiros N/A
ESTACIONAMIENTOS 1 por cada 10 viviendas Tiene menos de 10 viviendas NO
NVELDEPISO | s Shndnags 030 i g S0 s!

Cuadro 1. Anélisis urbanistico de la construccién. Fuente: Direccién de Control Urbano -DCU-, 2022.

[ CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES |

Con el fin de dar respuesta al oficio AMC-OFI-0026169-2022 del 4 de marzo de
2022, y con base en la visita de inspeccién realizada al sitio, el analisis de la
informacién del expediente con radicado interno No. 0001-2017, y de la informacion
recopilada, se concluye lo siguiente:

- Precisada plenamente la ubicaciéon geografica del inmueble en el Sistema de
Informacién Geografica- SIG- de la Secretaria de Planeacion Distrital, el predio
objeto de visita se identifica con Referencia Catastral No. 01-10-1425-0001-
000 y la matricula inmobiliaria 060-206414. Con relacién a la direccién del
predio y segun la informacién arrojada por el aplicativo web MIDAS (Mapa
Interactivo Digital de Asuntos del Suelo de la Alcaldia Mayor de Cartagena de
Indias) y la informacién registral evaluada corresponde al Barrio Ciudadela
2000 Calle 8B N0.88-03 Mz 7 Lo 73.

- Es un predio urbano, de acuerdo con su informacién registral y lo dispuesto en
la cartografia y cuadros de Reglamentacién del POT del Distrito de Cartagena.

Ahora bien, en el oficio AMC-OFI-0026169-2022 del 4 de marzo de 2022, se
requiere pronunciamiento especifico sobre los interrogantes que se relacionan
continuacioén:

PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccién (es) urbanisticas que conforme a los
hechos relacionados en la queja vienen presentandose en dicho inmueble, la cual se anexa.
Ademas, de aquellas que, de conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley
810 de 2003 y La Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

SEGUNDO: En la visita se deben verificar entre otros aspectos: nombre de propietarios y/o
tenedor, arrendatario, o de los presuntos infractores, registros fotograficos, linderos y
medidas del inmueble, medidas de lo construido, identificacion catastral y registral,
establecer la identidad del encargado de la obra, el tipo de obras que se adelantan, la fecha
probable de inicio de las mismas y fecha probable de culminacion si a ello hubiere el caso,
asi como del dltimo acto constructivo, el estado en que se encuentran las obras y Si
efectivamente cuenta con licencia de construccion expedida por la autoridad competente,
de igual forma, una identificacién y ubicacién concreta de las obras en ejecucién o
concluidas y que son asunto de la presenta averiguacion preliminar, asi como una
individualizacién del presunto infractor de la normatividad urbanistica y los demés aspectos,
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que deban ser tenidos en cuenta para determinar la posible infraccion, de igual forma debera
indicar:

- Identidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio Ciudadela 2000 manzana
7, lote 73.

- En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino, ocupante, o personas
que habiten en el inmueble.

- Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada direccién, y corroborar si
cuentan o no con licencia de construccion

- Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos domiciliarios.

- Anélisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con el fin de establecer
su cumplimiento de la normativa vigente y con especial énfasis en la fecha de terminacion
de la obra y cumplimiento del uso del suelo.

- Al momento de la visita de deberé suscribir un acta por quienes participaron en ella, y
solicitar un correo electronico, y numero de teléfono para notificaciones personales
posteriores, situacion que debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacion a través de correo electrénico.

- Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es aportado en la
respectiva visita, asi como solicitar la respectiva matricula inmobiliaria.

- Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente infringié la normatividad
urbanistica, detallar esta situacion en el acta de visita y en el respectivo informe técnico.

- En caso de existir contradiccién entre lo construido y la normatividad vigente para el
momento de ocurrencia de los hechos, indicar detalladamente la situacién y en que consiste,
si se viola o no la normatividad y en qué aspecto ocurre violacién de la norma si a ello
hubiere lugar.

- Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente oficio junto a la
respectiva acta de visita.

A continuacién, se relacionan los pronunciamientos especificos a los interrogantes
requeridos:

- PRIMERO.: Identificar la (s) posible(s) infraccion (es) urbanisticas que
conforme a los hechos relacionados en la queja vienen presentandose
en dicho inmueble, la cual se anexa. Ademas, de aquellas que, de
conformidad con la Ley 388 de 1997, modificado por la Ley 810 de 2003
y La Ley 1801 de 2016, surgieren en el desarrollo de la visita.

Se infringe la Ley 1801 de 2016, asi:

“Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Corregido por el
art. 10, Decreto Nacional 555 de 2017. <El nuevo texto es el siguiente> Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales,
bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la
integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segtn la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

(...)
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado (...). Subrayas fuera de texto

- SEGUNDO: En la visita se deben verificar entre otros aspectos:

Nombre de propietarios y/o tenedor, arrendatario, o de los presuntos
infractores:
Propietarios: Carlos Andrés Martinez Molina-3014293179 y Alba Molina-
3184622913

Registros fotograficos:
Ver anexos.

Linderos y medidas del inmueble:

Frente = 6,00 m. colinda con la calle 8B.

Fondo = 6,00 m. colinda con el predio de referencia catastral 01-10-1425-
0002-000.
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Lindero izquierdo = 12,50 m. colinda con la carrera 88.

Lindero derecho = 12,50 m. Colinda con la vivienda del sefior JOSE
CORCHO LOPEZ (el querellante)

Retiro de Antejardin = 1,00 m.

Retiro Posterior = 0 m.

Voladizo: 0,7m.

Medidas de lo construido:
La construcciéon ocupa 69 m2 de area primer piso.

Identificacion catastral:
01-10-1425-0002-000

Identificacion registral:
Cuenta con matricula inmobiliaria No. 060-206437.

Identidad del encargado de la obra:
No se pudo identificar la identidad.

Tipo de obras que se adelantan:
Al momento de la visita no se estaban ejecutando obras.

Fecha probable de inicio:
febrero de 2013.

Fecha probable de culminacion:
Lapso comprendido entre agosto y diciembre de 2016.

Ultimo acto constructivo:
Sin informacién.

Estado en que se encuentran las obras:
En la actualidad este consta de una construccién de Cuatro (4) pisos y con
la fachada sin terminar.

Licencia de construccion:
La construccién no cuenta con licencia para ejecutar las obras.

Identificacion y ubicacion concreta de las obras en ejecucion o
concluidas:
El lote se ubica en el Barrio Ciudadela 2000 Calle 8B No0.88-03 Mz 7 Lo 73.

Identidad del propietario de la construccién ubicada en el Barrio
Ciudadela 2000 manzana 7, lote 73.

Propietarios: Carlos Andrés Martinez Molina-3014293179 y Alba Molina-
3184622913.
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En caso de existir, establecer la identidad del arrendatario, inquilino,
ocupante, o personas que habiten en el inmueble.

En el primer piso residen los propietarios del bien inmueble y en los
apartamentos, no se pudo establecer la identidad de los arrendatarios,
inquilinos, ocupantes y/o personas que habitan en el inmueble por no permitir
el acceso.

Indagar sobre el tipo de obras desarrolladas en la mencionada
direccion, y corroborar si cuentan o no con licencia de construccion.
En la actualidad este consta de una construccién de cuatro (4) pisos, con
apartamentos individuales y con la fachada sin terminary NO CUENTA CON
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

Copia de las escrituras publicas, planos y recibos de servicios publicos
domiciliarios.

Se anexan copias aportadas por la sefiora Alba molina de la escritura publica
y Copia de los servicios publicos; No entregan planos de construccién. (ver
Anexo).

Analisis urbanistico de la construccién objeto del presente asunto, con
el fin de establecer su cumplimiento de la normativa vigente y con
especial énfasis en la fecha de terminacién de la obra y cumplimiento
del uso del suelo.

La obra no cumple con la Ley 1801 de 2016, asi:

“Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Corregido por el
art. 10, Decreto Nacional 555 de 2017. <El nuevo texto es el siguiente> Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales,
bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la
integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segtin la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

()
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado (...). Subrayas fuera de texto

La obra NO CUENTA CON LICENCIA DE CONSTRUCCION, y NO CUMPLE
con el Cuadro de Reglamentaciéon No. 1 del Decreto 0977 de 2001 o Plan de
Ordenamiento Territorial de Cartagena. Segun lo evidenciado en el sitio, la
informacién contenida en el expediente del proceso y lo reflejado por las
imagenes satelitales de Google Earth, se infiere como lapso probable de
culminacion de obras, el periodo comprendido entre agosto y diciembre del
afio 2016.

Al momento de la visita de debera suscribir un acta por quienes
participaron en ella, y solicitar un correo electrénico, y numero de
teléfono para notificaciones personales posteriores, situacion que
debera constar en el acta, para tener la respectiva constancia de
aceptacion de notificacién a través de correo electrénico.

La documentacién requerida se anexa al informe solicitado. (ver anexos)

Solicitar Certificado de libertad y tradicién, y allegar copia si este es
aportado en la respectiva visita, asi como solicitar la respectiva
matricula inmobiliaria.

La documentacion requerida se anexa al informe solicitado. (ver anexos).
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Si no se tiene conocimiento de la(s) persona(s) que presuntamente
infringié la normatividad urbanistica, detallar esta situaciéon en el acta
de visita y en el respectivo informe técnico.

No se tiene informacién de la(s) persona(s) que ejecuto las obras.

En caso de existir contradiccion entre lo construido y la normatividad
vigente para el momento de ocurrencia de los hechos, indicar
detalladamente la situacion y en que consiste, si se viola o no la
normatividad y en qué aspecto ocurre violacion de la norma si a ello
hubiere lugar.

Existe contradiccion entre lo construido y lo definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de
Indias - Decreto No. 0977 de 2001. Con base en el analisis realizado en el
cuadro No.1 del presente informe, se presenta lo siguiente:

1. El uso del suelo donde se localiza la edificacién solo permite vivienda
Bifamiliar y existe una construcciéon Multifamiliar.

2. No se cumple con las areas y frentes minimos.

3. No se cumple con la altura maxima.

4. No se cumple con los aislamientos minimos en el antejardin y con el retiro
posterior.

Ademas de no contar con licencia de construccion la obra no cumple
con:

No cumple con lo sefialado en los cuadros de reglamentacion No.1, del Plan
de Ordenamiento Territorial (POT) o Decreto 0977 de 2001 del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, como se detalla en el cuadro
No.1 del presente informe, en el que se presenta el analisis urbanistico
realizado.

Entregar el Informe Técnico de acuerdo con lo dispuesto en el presente
oficio junto a la respectiva acta de visita.

Se entrega el presente informe de la visita realizada el dia 10 de marzo del
2022,

En los anteriores términos se expide el concepto requerido.

Elaboro,
ERNANDO E. DE J. SALA ROBERT_LUNA GA RCIA
Ingeniero Civil - Asesor Externo Profesional Universitario
Direccién de Control Urbano — DCU Direccion de Control Urbano - DCU
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias
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ANEXO 1. ACTA DE VISITA E INSPECCION OCULAR
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ANEXO 2. PLANO ESQUEMATJCO DE LEVANTAMIENTO REALIZADO EN PREDIO
DE DIRECCION CALLE 8B No0.88-03MZ 7 Lo 73
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