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Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCI0N.
MODALIDAD:  MODIFICACION.

USO: COMERCIO 2.
TITULARES:  lNVERSIONES JUNEIS S.A.S.

EL  CURADOR  uRBANo  No  1  DEL;}J'bi;'#i:;N::°:AP:TRA:.::;  DE  ,ND,As
FAcuLTADEs  LEGALEs QUE,,,ttE"6ONFIEREN LAs LEyEs 388 DE  1997, 8io-DE 2003,  EEsaLu-ci6N-4b2-b-E
2017.   MODIFICADA   POR   LA   RESOLUC16N   1025   DE   2021,   1203   DE   2017,   Y   DECRETO   1077   DE   2015
ACTUALIZADO EL 14 DE MAYO D`E 2021, MODIFICADO POR EL 1783 DE 2021, DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO.

Que el sefior lsMAEL FRANC
expedida  en  Ca..rtagena
identificada  c.6n  el  NI
9.148.086;   expe

CONSIDERANDO.

RADICADO 1300i-1 -230413.
D.   T.   Y  C.,   EN   USO   DE  LAS

0 GONZALEZ, identificado con la cedula de ciudadania No. 9.084.972,
representante  legal  de  la  sociedad   lNVERSIONES  JUNEIS  S.A.S.,

00.574.586  y  OTTO  GONZALEZ  SCHOTT,  con  cedula  de  ciudadania  No.
en   Cartagena,   como   representante   de   la   sociedad   MINI   COOPER   S.A.S.,

......#:::!CNaoci6:edFaf:Fuhdaaddaddeetpar£:;°e|da:nt'ficadoconmatriculainmoblliarla060-89983antelacuraduria

Que con el reconocimiento de construcci6n, se puede otorgar licencia de construcci6n en cualquiera de
sus modalidades. Articulo 2.2.6.6.8.14 del decreto 1077 de 2015.

Que  la sociedad  lNVERSIONES JUNEIS  S.A.S.,  identificada con  el  NIT.  900574586-1, fue constituida
por documento privado de 30 de noviembre de 2012 otorgada en Cartagena de  lndias e inscrita en la
Camara de Comercio de esta ciudad bajo el No. 91.506 del libro lx del Registro Mercantil.

Que  la  sociedad  MINI  COOPER  S.A.S.  identificada  con  el  NIT.  900.572.429-4,  fue  constituida  por
documento privado del 28 de septiembre de 2012 otorgada en Cartagena,  inscrita en esta Camara de
Comercio el 28 de septiembre de 2012 bai.o el No. 90.486 del libro lx del Registro Mercantil.

Que el sefior RICARDO RODRIGUEZ TORRES, en ejercicio del poder conferido radic6 bajo el  ndmero
0413 el Formulario Unico Nacional diligenciado, al cual anex6 los documentos seFialados en los articulos
2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7  del  decreto  1077 de 2015,  modificado  por el  articulo  15 de!  decreto  1783 de
2021  y en el mismo relaciona como profesionales los siguientes:

-      Arquitecto  JORGE  ACERO  MARTINEZ,  con  matricula  profesional  vigente  No.  08700-56991,
expedida el 21  de agosto de 1995, responsable del levantamiento arquitect6nico y proyectista.

-       Ingeniero  civil  especialista  en  analisis y disefio de estructuras,  MANUEL  SALCEDO  JARABA,
con  matricula profesional vigente No.13202-181234, expedida el  18 de febrero de 2010, como
responsable  del  peritaje  t6cnico,  del  disefio  estructural  y  director  de  la  construcci6n,  quien
acredit6 Ia experiencia minima exigida por la norma.

Que el  sefior RICARDO  RODRIGUEZ TORRES,  como apoderado de las sociedades  propietarias  del
bien  inmueble  objeto  del  reconocimiento,  declar6  bajo  la  gravedad  del juramento  que  la  construcci6n
objeto del  reconocimiento fue ejecutada y finalizada  5 afros antes de  la entrada en vigencia  de la  Ley
1848 de 2017, antes del 2012.

Que el reconocimiento es procedente,  porque la casa objeto de esta,  no se encuentra ubicada en area
de afectaci6n ambiental,  ni de riesgo no mitigable y no esta afectado en los t6rminos del articulo 37 de
la Ley 9 de 1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto  1077 de 2015.

Que  el   inmueble  de   la   petici6n  fue  transferido  como  casa   lote  y  en   el   piano  de   levantamiento
arquitect6nico se describe un local comercial con mezanine, documento con el cual se acredita que dicho
inmueble fue adecuado sin licencia de construcci6n.

Que  la  adecuaci6n  esfa  definida  corrio  una  modalidad  de  la  licencia  de  construcci6n,  con  la  cual  se
acredita el cambjo de uso de una edificaci6n o parte de ella, garantizando la permanencia total o parcial
del  inmueble  original.  Numeral  3  del  articulo  2.2.6.1.1.7  del  decreto  1077  de  2015,  modificado  por  el
articulo 10 del decreto 1783 de 2021.

Que la modificaci6n es una modalidad de la licencia de construcci6n, definida como la autorizaci6n para
variar  el   diseF`o  arquitect6nico  o  estructural  de  una  edificaci6n  existente,   sin   incrementar  su  area
construida.  Numeral 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del decreto 1077 de 2015,  modificado por el articulo 10 del
decreto 1783 de 2021.                                                                                                                                                         \
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Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION.
MODALIDAD:  MODIFICACION.

USO: COMERCIO 2.
TITULARES:  lNVERSIONES JUNEIS S.A.S.

MINI COOPER S.A.S.
RADICADO 13001 -1 -2310413.

Que el interesado aport6 dentro del termino legal, la fotografia de la valla instalada en el sitio, conforme
a  lo dispuesto en el  paragrafo  1  del decreto 2.2.6.1.2.2.1  del decreto  1077 de 2015,  modificado  por el
articulo 16 del decreto 1783 de 2021.

Que  el   ingeniero  civil  MANUEL  SALCEDO  JARABA,  como  responsable  del   peritaje  t6cnico  en  el
documento  que  lo  contiene,  certifica:  "La  vetustez  de  la  edificaci6n  es  de  12  afios.  Se  encuentra
identificada  con  materiales  que  cumplen  las  normas  vigentes  NSR-10.  La  construcoi6n  no  presenta
patologia estructural,  quiere decir esto:  La construcci6n  no presenta  patologia estructural,  quiere decir
esto, que sus elementos estructurales no presentan grietas o fisuras. Puntualizando con esto que no se
advierten  en  el futuro fallos  inminentes  en  los  elementos  estructurales  como  vigas,  columnas,  losas,
zapatas y muros.  Por otro lado, se observa que la edificaci6n posee los elementos estructurales que le
dan la rigidez en ambos sentidos.  Cumpliendo con los requisitos exigidos por la  Norma Colombiana de
Disefio y Construcci6n Sismo resistente (NSR -10). El suelo donde se encuentra cimentada la edificaci6n,
no se observan asentamientos producidos por las cargas transmitidas por la construcci6n, lo que afirma
que el suelo tiene la capacidad portante admisible suficiente para soportar las cargas transmitidas por la
cimentaci6n  de  la  estructura.  La  edificaci6n  no  se  encuentra  en  zona  de  alto  riesgo.  La  presente
certificaci6n se expide a solicitud del lnteresado."

Que  las  sociedades:  lNVERSIONES  JUNEIS  S.A.S.  y  MINI  COOPER S.A.S.  pueden  ser titulares  del
acto  de  reconocimiento  de  existencia  de  la  edificaci6n  -  adecuada  y  licencia  de  construcci6n  en  la
modalidad  de  modificaci6n,  por haber adquirido  la casa lote objeto del tramite mediante el  contrato de
compraventa celebrado con  la sefiora JUDITH  PORTO  DE GONZALEZ,  segdn  consta en  la escritura
pt]blica No. 2998 otorgada en la Notaria Cuarta de Cartagena el 5 de noviembre de 2014, bajo anotaci6n
No.   009  en   la   matricula   inmobiliaria  060-89983.  Articulo  2.2.6.1.2.1.5  del   decreto   1077   de  2015,
modificado por el articulo 14 del decreto 1783 de 2021.

Que  el  inmueble  de  la  solicitud  de  reconocimiento  de  construcci6n  se  encuentra  ubicado  en  el  area
delimitada graficamente en el Plano de Formulaci6n Urbana (PFU) como de actividad Mixta 2, que tiene
sefialados los siguientes usos:
Principal:  Institucional 3 -Comercial 2.
Compatible: Comercial  1  -Industrial  1  -Portuario 1  y 2 -Institucional  1  y 2 -Turistico y Residencial.
Complementario:  lnstitucional 3 .. Portuario 4.
Restringido:  lnstitucional 4 -Comercio 3.
Prohibido:  Industrial 2 y 3 -Portuario 3 -Comercial 4.

Que  el  barrio  Bocagrande  do.nde  se  encuentra  ubicado  el  inmueble  de  la  petici6n,  tiene  sefialado  el
tratamiento  urbanistico  de  Conservaci6n  Urbanistica,  definido  en  el  articulo  184  del  decreto  0977  de
2001.

Que  en  el  uso  de  comercio  2  sefialado  como  principal  en  el  area  de  actjvidad  mixta, 2,  clasifican  los
siguientes   establecimientos:   Edificios   de   oficinas,   para  estacionamientos   de   vehiculos,   entidades
bancarias y corporaciones, academias de ensefianza, hoteles., apartahoteles, residencial, salas de cines,
casinos, almacenes de ropa, textiles, electrodom6sticos, muebles, discos, articulos de cuero, el6ctricos,
electr6nicos,  ferreterias,  casas  importadoras  o distribuidoras,  tiendas de  iluminaci6n,  galerias de arte,
marqueteria,   antigoedades,   porcelanas,   instrumentos   cientificos   y   musicales,   fotografias,   6ptica,
comidas   fapidas,   asadero,   supermercado,   almac6n   agricola  y   veterinario,   cafe   internet,   centros
comerciales,  salas de juegos (traga  monedas),  almacenes concesionarios de autom6viles.  Columna 3
del cuadro No. 3 del decreto 0977 de 2001.

Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo
2.2.6.4.1.1  del Decreto  1077 de 2015 modificado por el decreto 1333 de 2020 con el siguiente texto  "E/
reconocimiento de  la  existencia  de edifilcaciones se  pod fa  adelantar (i)  siempre que se cumpla con  el  uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes, (ii) que la edificaci6n se haya concluido como minimo cinco (5)
anos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017. Este termino no aplicafa en aquellos casos en que
el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa."

Que los vecinos colindantes fueron citados  por correo certificado a  ias direcciones relacionadas en el
formulario diligenciado,  para que conozcan el  plano de levantamiento,  se constituyan en  parte y hagan
valer sus derechos, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del decreto 1783 de 2021.

Que el inmueble de la petici6n tiene medidas de frente y area que exceden a las minimas previstas para
el uso comercial 2, sefialado como principal en el area de actividad mixta 2. Columna 3 del cuadro No. 3
del decreto 0977 de 2001.
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Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION.
MODALIDAD:  MODIFICACION.

USO: COMERCIO 2.
TITULARES:  INVERSIONES JUNEIS S.A.S.

MINI CO0PER S.A.S.
RADICAD0 13001 -1 -23J)413.

Que, dentro del procedimiento legal conforme a los previsto en la subsecci6n 2 del capitulo 1  del decreto
1077 de 2015, se revis6 el peritaje t6cnico y el plano de levantamiento arquitect6nico,  sobre los cuales
se hicieron observaciones que se pusieron en conocimiento del apoderado, y fueron atendidas dentro
del  termino  legal,   ampliado  a   petici6n  de   parte.  Articulo  2.2.6.1.2.2.4  del  decreto   1077  de  2015,
modificado por el articulo 19 del decreto 1783 de 2021.

Que la ingeniera civil JULY PAULINE DEVOZ DIAZ, revisado el documento del peritaje t6cnico atendidas
las observaciones, rindi6 el siguiente informe:
La construcci6n par reconocer es una edificaci6n de 2 pisos de usa residencial con sistema estn.ctural de p6rticos metalicos y se revis6 con capacidad
minima de disipaci6n de energia (DMl).
La cimentaci6n esfa compuesta por zapatas aisladas unidad par vigas de cjmentaci6n de 0.25xO.35m,  reforzadas con 3 barras de 5/8 de pulgada
arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m
Las  zapatas  son  de  1.40xl.40xO.40m,1.60xl.60xO.40m,1.70xl.70xO.40m  y  1.80xl.80xO.40m  con  un  reforzamiento  longitudinal  de  barras  de  '/2
pulgada cada 0.15m en ambos sentidos.
Las columnas son de perfiles metalicos HEA 300-ASTM A 36.
Las vigas aereas son de perflles metalicos lpE  160, lpE180, lpE 200, IPE 300-ASTM A 36.
La losa de entrepiso es en metaldeck de 2 pulgadas calibre 22, con espesor de 0.10m, reforzada con malla electrosoldada de 5mm cada 0.15m en
ambos sentidos.
El proyecto cuenta con 4 planos de levantamiento estructural.
La estructura se encuentra locallz|ada en zona de amenaza slsmica baja con aceleraci6n pico efectiva Aa=0.10 y Av=0.10 y se revis6 con perfil de
suelo tlpo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con que se hizo el analisis fue I, con coeficiente de importancia de 1.00.
En el peritaje estructural se verific6 que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un indice de sabre esfuerzos menor a la unidad, tuvieran
cuantlas  superiores  a  la  minima  de  acuerdo  a  NSR-10,  se  hizo  el  anallsls  slsmico  (con  perfil  de  suelo  asumido  par  el  ingeniero  estructural
responsable), calculo de derivas con resultados menores al 1 % de la altura de piso. analisis de cargas de acuerdo al titulo a de NSR-10, revision de
cimentaci6n (con capacidad admisible de suelo asumido par el ingeniero estructural responsable).
Se presentaron planos de levantamiento estructural que coinciden con los planos arquitect6nicos y con la descripci6n del peritaje estructural en cuanto
a sistema estructural, dimensiones y acero de refuerzo.

Que la arquitecta YOLANDA BARGUIL MORE revis6 el plano de levantamiento arquitect6nico atendidas
las observaciones,  sobre el cual rindi6 informe favorable describiendo los espacios y areas de un local
con uso comercial 2, con un area total construida de 668.02 M2.

Que los vecinos colindantes citados no han participado para presentar objeciones al reconocimiento de
construcci6n y a la licencia de construcci6n en la modalidad de modificaci6n en el local objeto del tfamite.

Que,   dentro  del   procedimiento  legal,   se  ha  verificado  el  cumplim.lento  de  las  exigencias   para  el
reconocimiento de construcci6n, vale decir: USO: Comercial 2, ANTIGUEDAD: 11  afios y peritaje tecnico
revisado con la capacidad minima de disipaci6n de energia (DMl), por lo que es viable el reconocimiento
de edificaci6n. Articulo 2.2.6.4.1.1  del decreto 1077 de 2015.

Que con la modificaci6n proyectada la edificaci6n mantiene el uso comercial 2, sefialado como principal
en el area de actividad mixta 2.

Que revisados los planos arquitect6nicos y del peritaje t6cnico, se declar6 la viabilidad de la expedici6n
de la licencia de construcci6n en la modalidad de modificaci6n.  Paragrafo 1  del articulo 2.2.6.1.2.3.1  del
decreto 1077 de 2015,  modificado por el articulo 20 del decreto 1783 de 2021.

Que el apoderado aport6 los comprobantes de pago del impuesto de delineaci6n urbana y el valor de la
estampilla Procultura. Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,

RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER la existencia de la adecuaci6n desarrollada para el uso comercial 2 en la casa
lote existente en la carrera 2 #10-18 del barrio Bocagrande de esta ciudad,  registrada con la matricula
inmobiliaria  060-89983,  y  referencia  catastral  01-01-0059-0001-000,  de  propiedad  de  las  sociedades:
lNVERSIONES JUNEIS S.A.S., con NIT. 900.574.586-1  y MINI COOPER S.A.S., con NIT. 900.572.429-
4.
La  expedici6n  del   reconocimiento  no  conlleva  pronunciamiento  alguno  acerca  de  la  titularidad  de
derechos reales, ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO:  CONCEDER  licencia  de construcci6n  en  la  modalidad  de  modificaci6n,  de  acuerdo a  los
planos integrados a esta resoluci6n.
TERCERO    APROBAR    los    planos    arquitect6nicos    correspondientes    al    inmueble    objeto    del
reconocimiento y de la modificaci6n, que se integran a esta resoluci6n y se describen asi:
AREA TOTAL CONSTRUIDA   A RECONOCER Y MODIFICAR-- 668.02 M2
AREA DE CONSTRUCCIC)N  PRIMER PISO ---------

ALROEiA5f88:gfRAULec,ONMEZAN,NE_

391.33 M2

276.69 M2
(BODEGA. SALA DE REUNIONES, DOS OFICINAS, CUART0 DE MAQUINAS Y uN BANO)
ESCALERA 6.4 M2
AREA LIBRE PRIMEF3 PISO (ANTEJARDIN)    ---------- ~ ----- 857.28 M2 \.
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Y SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION.
MODALIDAD:  MODIFICACION.

USO: COMERCIO 2.
TITULARES:  lNVERSIONES JUNEIS S.A.S.

MINI COOPER S.A.S.
RADICADO 13001 -1 -23J)413.

INDICES DE OCUPACION ------- 31.34% DEL 80%
lNDICE DE CONSTRUCCION ----              30.82% DEL 360%
RETIROS
ANTEJARDIN SOBRE LA AVENIDA SAN MARTIN CRA. 2               ---13.36M
ALTURA EN METROS
NllMERO DE PISOS~~ --------

---- 8.6
1  PISO MAS MEZANINE

AREA DE LOTE ----------               1248.6 M2
NUMERO DE UNIDADES ---- 1  LOCAL CON USO DE COMERCIO 2.

CUARTO:  RECONOCER al  arquitecto JORGE ACERO  MARTINEZ,  con  matricula  profesional  vigente
No.  08700-56991,  expedida el  21  de agosto de  1995,  responsable  del  levantamiento  arquitect6nico y
proyectista.
Al  ingeniero  civil  especialista  en  analisis  y  diseFio  de  estructuras,  MANUEL  SALCEDO  JARABA,  con
matricula profesional vigente No.13202-181234, expedida el  18 de febrero de 2010, como responsable
del peritaje t6cnico, del disefio estructural y director de la construcci6n.
Reconocer al arquitecto RICARDO TORRES RODRIGUEZ, con la cedula de ciudadania No. 79.295.161,
expedida  en  Bogota  D.C.  y  matricula  profesional  vigente  No.  1370038293,  como  apoderado  de  las
sociedades:  lNVERSIONES JUNEIS S.A.S. y MINI COOPER S.A.S.

CuARTO: LA VIGENCIA de esta resoluci6n es de 24 meses prorrogables por el termino adicional de 12
meses contados a partir de la fecha en que quede en firme este acto administrativo. Articulo 2.2.6.1.2.4.1
del decreto 1077 del 2015 modificado por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

QUINTO:  Las  sociedades:  lNVERSIONES  JUNEIS  S.A.S.  y  MINI  COOPER  S.A.S.,  como  titulares  de
esta licencia se obligan:

1.        A ejecutar la obra de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas y de los elementos constjtutivos del espacio poblico.

2.        A mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
3.        A Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los que hace referencia la resoluci6n 541  de 1994 del

%'sntjas::::j6dne'a#::°n£T3:e:toehf3armTdaaqdu:::Se?rD°#et:oS€:Fcon:::Su:etroernA'£::eci:eaymB:esna:'ofiop!a::I::i:,:::e#;t:n9aur:r::;::c:amiento
Ambiental.

4.        A solicitar el certificado de permiso de ocupaci6n a la Administraci6n Distrital en los terminos que establece el Articulo 2.2.6.1.4.1  del
Decreto 1077 de 2015.

5.        Designar en un termino matimo de 15 dlas habjles, al profesional que remplazafa aquel que se desvinculo de la ejecuci6n de los
disef`os o de la ejecuci6n de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional el que asumifa la obligaci6n del profesional saliente,  sera el titular de la licencia.

6.        A realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sef`alan las nomas de
construcci6n sismo resistente.

7.        A responder por todas las obligacjones urbanisticas y arquitect6nicas adquiridas con ocasi6n de su expedici6n y extracontractualmente
par ios perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. (Articulo 2.2.6.1.1.15 Decreto 1077 de 2015 y 60 del Decreto
2150 de 1995).

8.        A cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismorresistentes vigentes.
9.        A no iniciar la ejecuci6n de la obra, hasta cuando se encuentre ejecutoriada esta resoluci6n.
10.     Acontratar los servicios de un tecnico constructor certificado. Ley 14 Decreto 523„6.
11.     Adar cumplimiento a las disposiciones obre construcci6n sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, ciudad y Territorio o los

Municipios a Dlsthto en ejerclcio de su competencia.
12.     A no arrojar los escombros en los sitios prohibidos por la Alcaldia Mayor de Cartagena y en los cuerpos de agua de la ciudad. Los

escombros geiierados deben ser trasladados al relleno de los cocos. tlnica escombrera del Distrito de Cartagena (Articulo 88 del
Acuerdo 45 de 1989).

13.     A no utilizar el espacio pdblico como area de cargue, descargue y almacenamjento temporal o permanente de los materiales de
construcci6n.

14.     Acolocar mallas protectoras en su frente y costados, hechas en material resistente que impida la emisj6n al aire de material particulado.
(Articulo 34 del Decreto 948 de 1995).

SEXTO:  El  ingeniero civil  MANUEL SALCEDO JARABA,  con  matrfcula  profesional vigente No.13202-
181234,  como  director  de  la  construcci6n  se  obliga  a  ejecutar  el  proyecto  ajustandose  a  los  planos
arquitect6nicos aprobados mediante esta resoluci6n, y a dar estricto cumplimiento al titulo J  protecci6n
contra incendios y requisitos complementarios del titulo K, del capitulo 1.1.1.3 de Decreto 926 del 19 de
marzo del 2010 NSR - 10; por tal raz6n debe tomar las medidas necesarias para proteger la estructura
mefalica y cumplir los requisitos que exige el titulo J en su numeral 1.3.5.4 elementos de acero estructural.

SEPTllvIO:  Contra esta resoluci6n proceden los recursos de reposici6n y apelaci6n, dentro de los diez
(10) dias siguientes a la notificaci6n de este acto administrativo. La apelaci6n se surtifa ante la secretaria
de planeaci6n distrital.
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