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Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo
POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION.
MODALIDAD: OBRA NUEVA - PRIMERA ETAPA.
TORRE DE PARQUEADEROS Y TORRE 1 DE APARTAMENTOS.
PROYECTO PUNTALTA ALTARENA.
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
TITULAR: CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S.
RADICADO 13001-1-24-0438.

EL CURADOR URBANO N° 1 DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIASD. T. Y C,, EN USO DE
LAS FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LAS LEYES 388 DE 1997, 810 DE 2003,
RESOLUCION 462 DE 2017, MODIFICADA POR LA RESOLUCION 1025 DE 2021, 1203 DE 2017, Y
DECRETO 1077 DE 2015 ACTUALIZADO EL 14 DE MAYO DE 2021, MODIFICADO POR EL 1783 DE
2021, DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que el doctor JOSE LUIS PAEZ GARCIA, como apoderado de la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.AS.,
presenté el Formulario Unico Nacional diligenciado, para que le sea otorgada licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva, en el lote ubicado en la calle 14 # 30-247 en la urbanizacion La Fragata — Los Corales,
registrado con la matricula inmobiliaria 060-363474 y referencia catastral 01-05-0405-0910-000.

Que la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL LIMITADA fue constituida por escritura publica N°3794 del 27 de
septiembre de 1985 otorgada en la Notaria Cuarta de Bucaramanga. Por escritura publica N°6886 de noviembre 14
de 2006 otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Bucaramanga, en la cual consta la fusion por absorcion de
'MARIN VALENCIA CONSTRUCTORES S.A. y CONSTRUCCIONES MARVAL LIMITADA. Por escritura publica
N°6963 del 22 de diciembre de 2008 se transformé al tipo de sociedades an6nimas, bajo la denominacion
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. En la escritura publica N°2581 del 25 de agosto de 2017 de la Notaria Tres de
Bucaramanga, consta la fusion por absorcion entre las sociedades CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. (sociedad
absorbente) y PROLLANURA S.A. (sociedad absorbida) la cual se disuelve sin liquidarse. En la escritura publica
N°3991 de diciembre 18 de 2019 de la Notaria Tres de Bucaramanga, consta la escision en virtud de la cual la
sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. (sociedad escindente) se escinde parcialmente sin liquidarse para
transferir parte de su patrimonio a la sociedad HOTELES CACIQUE INTERNACIONAL S.A.S. (sociedad
beneficiaria). En la escritura publica N°1088 de septiembre 14 de 2020 de la Notaria Tres de Bucaramanga consta
la escision parcial de la sociedad agropecuaria PROMIALIANZA S.A. (escindida) y transfiere en bloque parte de sus
activos a la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL (beneficiaria). Por escritura publica N°1342 de abril 23 de 2021
consta que CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. en calidad de sociedad escindente transfiere en bloque a favor de
la sociedad INVERSIONES RASERMAR S.A.S., que se constituye en calidad de beneficiaria. Por escritura publica
N°3503 de octubre 8 de 2021 de la Notaria 3 de Bucaramanga se aclara la escritura 1342 de abril 23 de 2021, en el
sentido de corregir algunos yerros cometidos al punto 4.3 del proyecto de escision. Por acta N°59 de 18 de marzo
de 2022 de la Asamblea General de Accionistas, se transformé al tipo de sociedad por acciones simplificadas. Por
acta N°59 del 18 de marzo de 2022 la Asamblea General de Accionistas consta el cambio de razén social a
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S., identificada con el NIT.890.211.777-9. Por escritura publica N°4314 de agosto
11 de 2004 se confiere poder amplio y suficiente al sefior JOSE LUIS PAEZ GARCIA, para que represente a la
sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL en todos los actos relacionados en dicha escritura.
Que el Formulario Unico Nacional fue radicado bajo el N°0438, al cual la arquitecta GABRIELA ALEXANDRA HENAO
VILLALBA, como responsable de la solicitud anexé los documentos sefialados en los articulos 1y 5 de la Resolucion
1025 de 2021, y en el mismo relaciona los siguientes profesionales:

- Arquitecta FANNY RODRIGUEZ RINCON, con matricula profesional vigente N°6870060585, expedida el
20 de junio de 1996, como proyectista.

- Ingeniero civii RAMON ALVAREZ HERNANDEZ, con matricula profesional vigente N°0800001407,
expedida el 8 de febrero de 1978, como disefiador estructural.

- Ingeniero civil ALFONSO URIBE SARDINA, con matricula profesional vigente N°2520220489, expedida el
20 de marzo de 1986, como geotecnista.

- Ingeniero civil ALEXANDER CARRILLO ESCALANTE, con matricula profesional vigente N°08202085488,
expedida el 26 de abril de 2001, como revisor independiente del disefio estructural, certifico que la
estructura disefiada por el ingeniero civil RAMON ALVAREZ HERNANDEZ cumple con lo exigido en la
Resolucién 017 del 2017 de la Comision Asesora Permanente y con los propésitos en las normas
colombianas sismorresistentes NSR-10, por lo cual acepta la responsabilidad de los planos estructurales.

- Ingeniero civil JUAN MANUEL RODRIGUEZ, con matricula profesional vigente N°6820275801, expedida
el 26 de enero de 1999, como director de la construccion.

Los profesionales antes relacionados acreditaron la experiencia minima exigida por la norma.

Que la obra nueva requiere para su ejecucion del previo otorgamiento de la licencia de construccion en dicha
modalidad, definida como la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no construidos o cuya area
este libre por autorizacion de demolicién total. Numeral '1 del articulo 226.1.1.7 del decreto 1077 de 2015,

modificado por el articulo 10 del decreto 1783 de 2021. \
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POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION.
MODALIDAD: OBRA NUEVA - PRIMERA ETAPA.
TORRE DE PARQUEADEROS Y TORRE 1 DE APARTAMENTOS.
PROYECTO PUNTALTA ALTARENA.
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
TITULAR: CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S.
RADICADO 13001-1-24-0438.

Que el apoderado aporté dentro del término legal fotografia de la valla instalada en el sitio, con las prescripciones
minimas para advertir a terceros interesados, sobre la iniciacién del tramite tendiente al otorgamiento de la licencia
de construccion, en las modalidades de demolicion total y obra nueva, de conformidad a lo dispuesto en el paragrafo
1 del decreto 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del decreto 1783 de 2021.

Que el doctor JOSE LUIS PAEZ GARCIA como apoderado general de la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL
S.A.S., otorgd poder a la seforita GABRIELA ALEXANDRA HENAO VILLALBA, identificada con la cedula de
ciudadania N°1.192.779.032, expedida en Barranquilla, para notificarse de los actos administrativos
correspondientes a las resoluciones de los proyectos ante esta curaduria urbana.

Que el proyecto PUNTALTA ALTARENA esta planteado en tres etapas en el lote 3 denominado La Sonrisa, con area
de 10.000 M2, y el objeto de este tramite es para desarrollar la primera etapa que comprende la construccion de una
torre de parqueaderos de 8 pisos y la torre 1 de apartamentos.

Que la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S., puede ser titular de la licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva por haber adquirido el lote ubicado en la calle 14 # 30-247 - La Fragata, Los Corales,
mediante el contrato de compraventa celebrado con la sociedad INVERSIONES LA SONRISA LIMITADA EN
LIQUIDACION, segun consta en la escritura publica N°2030 de junio 30 de 2015, con matricula inmobiliaria 060-
41210, posteriormente dicho lote por medio de la escritura N°0989 de abril 13 de 2016 se desenglobé en cinco lotes,
con las siguientes matriculas inmobiliarias: 060-297526 (lote 1), 060-297527 (Lote 2), 060-297528 (Lote 3), 060-
297529 (Lote 4) y 060-297530 (Lote 5), el cual se subdividié en tres lotes que se denominan: Nuevo Lote 5, 060-
324560, lote 5 A 060-324561 y lote 5B 060-324562. El lote 3 la SONRISA, es resultante del reloteo adelantado por
la sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S, segn consta en la escritura publica 2988, otorgada en la notaria
segunda de Cartagena el 23 de junio de 2022, bajo anotaciéon N°001 en la matricula inmobiliaria 060-363474. Articulo
22.6.1.2.1.5 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del decreto 1783 de 2021.

Que los vecinos colindantes fueron citados mediante correo certificado a las direcciones relacionadas en el formulario
diligenciado y edicto emplazatorio publicado en el diario El Universal que circul6 el 13 de julio de 2024, para que
conozcan los planos del proyecto, se constituyan en parte y hagan valer sus derechos, de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del decreto 1783 de 2021.

Que el lote del proyecto se encuentra localizado en el 4rea delimitada en el Plano de Formulacion Urbana (PFU 5/5)
del Decreto 0977 de 2001, como de actividad Mixta 2, reglamentada en la columna 3 del cuadro N°7 del decreto
0977 de 2001, que tiene sefialados los siguientes usos:

PRINCIPAL: INSTITUCIONAL 3 - COMERCIAL 2.

COMPATIBLE: COMERCIAL 1 — INDUSTRIAL 1 — PORTUARIO 1Y 2 - INSTITUCIONAL 1Y 2 — TURISTICO -
RESIDENCIAL.

COMPLEMENTARIO: INSTITUCIONAL 3 — PORTUARIO 4.

RESTRINGIDO: INSTITUCIONAL 4 — COMERCIO 3.

PROHIBIDO: INDUSTRIAL 2 Y 3 — PORTUARIO 3 — COMERCIAL 4.

Que el uso Residencial sefialado como Compatible, esta sujeto a la reglamentacion prevista para el uso Residencial
tipo C, de conformidad a lo dispuesto en la Circular N°2 de 2004, aclarada mediante oficio AMC-OF1-0034394-2013.

Que dentro del procedimiento legal previsto en la subseccion 2 del decreto 1077 de 2015, se revisaron los
documentos del proyecto, sobre los cuales se hicieron observaciones arquitecténicas y estructurales, que se
pusieron en conocimiento de la sefiorita GABRIELA ALEXANDRA HENAO VILLALBA y fueron atendidas dentro del
termino legal. Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 19 del decreto 1783 de 2021.

Que la ingeniera civil GLENIA PATRICIA BARRIOS BALLESTAS, atendidas las observaciones sobre el disefio
estructural, rindi6 el siguiente informe:

La propuesta consiste en la construccion de la primera etapa de un conjunto residencial, la cual consiste en una torre de 21 pisos
para uso residencial, una torre de 8 pisos de parqueaderos, subestacion y equipamiento comunal.

TORRE 1 APARTAMENTOS:

Cuenta con un sistema estructural de muros de concreto reforzado con grado de capacidad de disipacion de energia moderado
DMO con Ro=4.00.

La cimentacion es profunda y esta compuesta por pilotes pre excavados de concreto reforzado con diametro de 0.70m y 0.90m
con longitud de 18.00m.

Los pilotes llegan a un cabezal de concreto reforzado y estos se unen entre si con vigas de amarre de 0.40x1.10m y de 0.60x1.10m.
Los pilotes estan reforzados con cuantias superiores al 0.5% y estribos de 3/8 cada 0.075m en el primer 1.20m de los pilotes y 3/8
cada 0.25m el resto de la longitud, cumpliendo con los requisitos de la tabla C.15.11-1 de NSR-10.

Los pilotes de 0.70m de diametro tienen capacidad admisible de 135Ton, los de 0.90m tienen capacidad admisible de 193 Ton.
Esta torre cuenta con 74 pilotes de 0.70m de diametro y 7 pilotes de 0.90m de diametro.

El estudio de suelos tiene 7 perforaciones, cumpliendo con lo indicado en H.3.2.3 y H.3.2.6 respecto al nimero minimo de sondeos,
H.3.2.5 de profundidad de sondeos.

Los planos de cimentaciéon indican todo lo recomendado en el estudio de suelos.

Los elementos de cimentacion tales como losa y vigas, cumplen con los recubrimientos minimos dados en C.7.7.1. \.
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Los muros son de 0.15m y 0.20m, algunos con elementos de borde y cumplen con los requisitos de muros DMO.

El sistema de entrepiso es losa maciza armada en dos direcciones con espesores de torta 0.12 y 0.14m, reforzada con malla
electrosoldada M-262 como refuerzo superior, como refuerzo inferior unas mallas electrosoldadas M-262, M-221 y M-295 segun la
zona en que se encuentre como se indica en planos estructurales.

Edificio de parqueaderos: es una edificacion de 8 pisos mas cubierta de punto fijo con sistema estructural de pérticos de concreto
reforzado con grado de capacidad de disipacién de energia moderado DMO con Ro=5.00.

La cimentacién es profunda y estd compuesta por pilotes pre excavados unidos entre si con cabezales de concreto reforzado y
estos a su vez con vigas de amarre.

Los pilotes son de 0.60m de diametro y 14.00m de longitud.

El sistema de entrepiso es losa maciza armada en dos direcciones con espesor de torta de 0.15m y reforzada con doble parrilla de
3/8 con separaciones variables indicadas en plantas estructurales. ;

Las vigas de entrepiso son de 0.50m, y cumple con los requisitos de vigas DMO C.21.3.4, C.12.10 de desarrollo del refuerzo a
flexion, C.7.7 de proteccién del refuerzo y C.7.11 de refuerzo transversal de elementos a flexién de NSR-10, C.10.5 de cuantia
minima. 2

Las columnas son rectangulares y estan reforzadas con cuantia entre el 1% y el 4% con aros de 3/8 con separacion variable,
cumpliendo con los requisitos de columnas de C.21.5 para columnas DMO, con la separacién maxima de barra apoyada
lateralmente de C.7.10.5.3, C.7.10.5 de estribos y C.7.7 de proteccion del refuerzo de NSR-10, Cuantia de C.21.3.5.2, separacion
de estribos de C.21.3.5.6 y C.21.3.5.11, dimensiones de C.21.3.5.1.

Subestacion eléctrica:

Edificio de un piso con sistema estructural de pérticos de concreto reforzado con grado de capacidad de disipacion de energia
minimo DMI con Ro=2.50.

La cimentacién es superficial y esta compuesta por zapatas aisladas unidas entre si con vigas de amarre.

Las columnas son rectangulares y estan reforzadas con cuantia entre el 1% y el 4% con estribos de 3/8 con separacion variable,
cumpliendo con los requisitos de columnas DMI, con la separacién maxima de barra apoyada lateralmente de C.7.10.5.3, C.7.10.5
de estribos y C.7.7 de proteccion del refuerzo de NSR-10, Cuantia de C.10.9.

La cubierta es losa maciza armada en dos direcciones con espesor de torta de 0.15m y esta reforzada con barras de 3/8 arriba y
abajo con separaciones variables indicadas en plantas estructurales.

Las vigas son de 0.50m de peralte y cumple con los requisitos de vigas DMI, C.12.10 de desarrollo del refuerzo a flexion, C.7.7 de
proteccion del refuerzo y C.7.11 de refuerzo transversal de elementos a flexion de NSR-10, C.10.5 de cuantia minima.
Parametros Sismicos Generales.

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion pico efectiva Aa=0.1y Av=0.10 el perfil de
suelo es un tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con que se hizo el andlisis fue |, con coeficiente de importancia de
1.00.

Concepto Estructural.

En las memorias de calculo realizaron el andlisis sismico, calculo de derivas, andlisis de cargas y demas procedimientos de disefio
de los elementos estructurales cumpliendo con los requisitos que exige el decreto 340 del 13 de febrero de 2012, normas
colombianas de disefio y construccion sismo resistente.

Los elementos estructurales tales como columnas, muros estructurales, vigas y losas cumplen con los requisitos de dimensiones
minimas y recubrimientos exigidos en el titulo J para resistencia contra incendios en edificaciones.

El revisor estructural constaté que se cumplié con la totalidad de las normas exigidas por la ley 400 de 1997, la ley 1796 de 2016
y la NSR-10 en cuanto al disefio estructural de la edificacion.

El revisor independiente cubrié el alcance y la metodologia exigida por la resolucion 0017 de 2017.

Por lo anterior mencionado decimos que el proyecto estructural cumple con los requisitos de procedimiento de andlisis y disefio de
estructuras de concreto, para edificaciones, que estipula la norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del Titulo B, de requisitos para
estructuras de concreto de titulo C.

La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacién, asi como la adopcién de todas las
medidas necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo de las normas de la NSR-10 y sus reglamentos, recae en los
profesionales bajo cuya direccién se elaboran los diferentes disefios particulares. (Articulo 6° Ley 400 de 1997).

Las edificaciones cuyo predio o predios permitan superar mas de dos mil (2000) metros cuadrados de area construida,
independientemente de su uso, debera someterse a una supervisién técnica independiente del constructor, de acuerdo con lo
establecido en este titulo y en los decretos reglamentarios correspondientes. (Articulo 18 de la ley 400 de 1997, modificado por la
ley 1796 del 13 de julio de 2016)

El disefiador estructural o ingeniero geotecnista podran exigir supervision técnica en edificaciones cuya complejidad,
procedimientos constructivos especiales o materiales empleados la hagan necesaria, consignando este requisito mediante
memorial que se anexara al proyecto estructural y/o estudio geotécnico correspondiente. (Articulo 18 de la ley 400 de 1997,
modificado por la ley 1796 del 13 de julio de 2016)

El alcance minimo que debe cubrir la supervision técnica, asi como los controles minimos exigidos, estan dados en el capitulo 1.2
de NSR-10.

De acuerdo al articulo 20 de la ley 400 de 1997, las edificaciones indispensables y de atencién a la comunidad (grupos de uso llI
y 1V), independientemente de su 4rea, deben someterse a una supervision tecnica independiente. (1.1.2.1.3 de NSR-10)

Una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccion y previamente a la ocupacion de nuevas
edificaciones, el supervisor técnico independiente debera expedir bajo la gravedad de juramento, la certificacion técnica de
ocupacién de la respectiva obra, en el cual se certificara que la obra conté con la supervision correspondiente y que la edificacion
se ejecuté de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por NSR-10y
aprobadas en la respectiva licencia. (Articulo 6 de ley 1796 de 2016) \\
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Las edificaciones que tengan o superen los dos mil metros cuadrados (2000m2) de area construida, deberan contar con la revision
de los disefios estructurales por parte de un profesional particular independiente.

Cuando la edificacién tenga menos de dos mil metros cuadrados (2000m2) de area construida y se tramiten ampliaciones que
sumadas al area de construccion del proyecto inicial alcancen los dos mil metros cuadrados (2000m2), al solicitar la licencia de
construccién en la modalidad de ampliacién debera presentarse la revisién independiente de los disefios estructurales.

Cuando un proyecto esté compuesto por distintas edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2000m2)
de area construida, cada una de ellas, independientemente de su area construida debera contar con la revision de los disefios
estructurales por parte de un profesional independiente.

Los planos arquitecténicos y estructurales que se presenten para la obtencion de la licencia de construccion deben ser iguales a
los utilizados en la construccién de la obra. Por lo menos una copia de estos debe permanecer en el archivo del departamento
administrativo o dependencia distrital o municipal a cargo de la expedicion de la licencia de construccion. (Articulo 7 de la ley 400
de 1997).

La responsabilidad del cumplimiento del titulo J proteccién contra incendios y Requisitos complementarios del titulo K, recae en el
profesional que figura como constructor responsable del proyecto para la solicitud de la licencia de construccién. Segun J.1.1.3 del
decreto 926 del 19 de Marzo de 2010 NSR-10. Por tal razén el constructor debe de tomar las medidas necesarias para proteger la
estructura y cumplir los requisitos que exige el titulo J.

Que arquitecto LUIS ALBERTO MASS SERGE atendidas las observaciones, rindié informe sobre el proyecto en el
¢ual describe torre de parqueaderos de 8 pisos, que cumple la reglamentacion de parqueaderos contenida en la el
capitulo 1V del Acuerdo 45 de 1989 y torre 1 de apartamentos sujeta a la normatividad del uso Residencial tipo C.
Columna 4 del cuadro N°1 del decreto 0977 de 2001.

Que los vecinos colindantes citados, ni terceros interesados, han. participado dentro de esta actuacion, para
presentar objeciones a la ejecucion de la obra nueva de parqueaderos y apartamentos.

Que, revisados los planos arquitectonicos y estructurales, se ha verificado el cumplimiento de la reglamentacion que
le es aplicable al proyecto con uso residencial multifamiliar (RC) en el area de actividad Mixta 2 y de parqueaderos,
por lo que fue declarada viable la expedicion de la licencia mediante auto de tramite, de conformidad a lo dispuesto
en el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 20 del decreto 1783 de 2021.

Que la apoderada aport6 los comprobantes de pagos del impuesto delineacion urbana y de la estampilla Pro-Cultura.
Por las razones expuestas y con fundamento en las normas citadas este despacho,
RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER licencia de construccion en la modalidad de obra nueva a la sociedad CONSTRUCCIONES
MARVAL S.A.S., identificada con el NIT.890.211.777-9, para desarrollar la primera etapa del proyecto PUNTALTA
ALTARENA, en el lote 3 denominado La-Sonrisa, ubicado en la calle 14 # 30-247, registrado con la matricula
inmobiliaria 060-363474 y referencia catastral 01-05-0405-0910-000.

La expedicion de este acto administrativo no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales, ni de la posesion sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO: APROBAR los planos arquitectonicos correspondientes a la torre de parqueaderos de 8 pisos que
incluye area comunal cubierta y la torre 1 de apartamentos, que se integran a este acto, y se describen asi:
TORRE 1 - APARTAMENTOS
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....60.27 M2

E
PO Y CIRCULACION oo v serisssosseassssiianssssbisiviheistecadsswmtinniagoos gy Sl Qamepusses s st st S A gy 118.51 M2

PISDS 2 AL 18 (I8 PISOS)....srvicisecrsisssseswsinserisessimsmsssotiapasgios-sspumbusasasssmmtroine B fpssserofionssssmeg et st i R

CONSTA DE 6 APTOS POR PISO ASL:

DN o i i dissiasesssssipssgsasanarasutnereasdeisedossiutactent s caehs T84T M2 X 2.....oiecvisonssnsnssessssssassantaionsssnsnananassusassasansasasss 156.82 M2
D AN o i cice oo Lotk be i dns s emebasmpebst s s s snindana e nios reont -Gl OV £ sy 145.64 M2
R R R s R e s UL T R ....146.36 M2
i e DS SRRRE SRes s D T DT L LR s ipeaie e deds RO IR~ 72.85 M2
R RA BRI, s e i SR B o wirete sossimperss w0 TR TS T g 521.67 M2
PISOIS 20 Y21 {ZPISOS) civivorisucssvinisssomissmprins e it sy mtiadiy ssizprommfssGrbp e e T S AT 1.059.74 M2
CONSTA DE 6 APTOS POR PISO ASI:

L e S e R S R M TS e I LT O TOBTM2K 2. ovoionemsassussonisnsasaismsmsossassssmansntasssassanensipgass 159.74 M2
NI it otososesessininsbasssbononsasny e aFvaciVaonsbsnsseasanset s est s ISRRSS ARD2 7413 M2 X 2. ....148.26 M2
FEDes - S S T A i s v e S e s FA.51 M2 X 2..coovevemensionsiinisnsanassssassnsassasasssnsshsasanassectasens 149.02 M2
PEEIDYOIRCLIL - ot s eSS e Pigere-siar el e iemias A B T ST 72.85 M2

AREABORPISO . - oo mssessismeisipmiiemaetss POt o Gl s son e st e S TSR I 2 2 529.87 M2
AREA CONSTRUIDA CUBIERTAY HELIPUERTO s o s sesbvasiemmiin oo seemsiasmsisee sesienreas s Nl o 168.07 M2
AREA CONSTRUIDATORRE T xeu.oesuesssummsassssssssesussessissssssesstsassssss s sasessssssss sttt s e e s 11.160.10 M2
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POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE RUCCION.
MODALIDAD: OBRA NUEVA - PRIMERA ETAPA.
TORRE DE PARQUEADEROS Y TORRE 1 DE APARTAMENTOS.
PROYECTO PUNTALTA ALTARENA.
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
TITULAR: CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S.
RADICADO 13001-1-24-0438.

EDIFICIO DE PARQUEADEROS

2 el e T e e R R et e e S e e S R e 2.016.15 M2
PARQUEADEROS ..o it ivuseseioiesnsssmiostssassesssos oot sssnsiaiindnsmsiptesssote thtsssmassensnadads sassiasdoisssivasasndsunnaasossnsiansats ualosensuas inssesctunt 1.371.39 M2
34 ESTACIONAMIENTOS DE LOS CUALES DOS SON DE VISITAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
AREASOCIAL GUBIERTA. .-.ioeviiacsesisessssmsisansasossssscssarssissustssisisststsogsinsbsasasagsssssadsasioss serkissssasasssnssaraiasssstssiast siothesssssasissesss s 574.42 M2
RECEPCION, ADMINISTRACION, BASURAS, COWORKING, ZONA DE ENTRETENIMIENTO, BANOS Y CIRCULACION
SUBESTACION ELECTRICA.........oceruessinscsiscsssasssssssasstsnionsasssstsserasssssnssnsaonsinonssssasssssassessenssssssssanssaciscssasnasssssnassssassabasasassess 70.34 M2
PISO 2. .ciniisiirionssssississessinsssnorssinsesssspssenusssiasssssivs 2.307.72 M2
PARQUEADEROS. .. ......uoiiiiiiiisieeininiaseies i e een e

64 ESTACIONAMIENTOS DE LOS CUALES 2 SON DE Vi :

AREA SOCIAL CUBIERTA.....cccosisinssossossonagssiiseasaiinsniasssrovnsnspsnsuse s stassonssassessss stpes dgmhiusess sasdsinsaanss pomsdsasoazsssessonssnanasisnsapsneiasy 512.53 M2
SALON VIP, SALON NINOS, GIMNASIO, SALON SOCIAL CON COCINETA, BANOS Y CIRCULACIONES

=] (o0 e e e S e e L o L o s e R o DU S L AL 2.392.97 M2
PARGUEADERODS i oo P ssoh st s ee g B s oaints G 1osead it b s eoseagiiueiamss i L fraas ooy amace 2.376.92 M2

64 ESTACIONAMIENTOS DE LOS CUALES 2 SON DE VISITAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
ADEMAS CUENTA CON 121 ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS

ESGALERA CUBIERTAENAREA COMUNAL ........oovooevsevess s sns s erenss s e snssmsssesssspsnssnescees16.05 M2
PISOA. BYB.......oooreorsrsreeesimreessrmsers s eissesssrssisosres | TBBABMZ X Buctsurcssssrsssmseseivsssssseessissesssssssssssinss 5.385.57 M2
66 ESTACIONAMIENTOS POR PISO DE LOS CUALES 2 SON DE VISITAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
(POR PISO)

T e e T e e 1.795.19 M2
67 ESTACIONAMIENTOS DE LOS CUALES 24 SON DE VISITAS Y 43 SON PARA RESIDENTES

N R e e 954.43 M2

34 ESTACIONAMIENTOS DE VISITAS

TOTAL ESTACIONAMIENTOS 461 UNIDADES

391 PARA RESIDENTES

70 PARA VISITAS 12 DE LOS CUALES ESTA HABILITADOS PARA PMR

ESTA ETAPA REQUIERE 94 PARA RESIDENTES Y 23 PARA VISITAS QUEDANDO UN REMANENTE DE 297 DE RESIDENTES
Y 47 PARA VISITAS PARA LAS PROXIMAS ETAPAS

AREA TOTAL CONSTRUIDA ED DE PARQUEADEROS Y COMUNAL CUBIERTO.......14.852.03 M2

AREATOTALETAPA 1. L it ovaivactaississ tons ransistesssssssossbeotistsanisssmmias Biec s ek A so=asboensonisssmpssihpsndtcsstnss el perpihins ot 26.012.13 M2
EN LA CUBIERTA TIENE UNA PLACA DESTINADA PARA RECIBIR HELICOPTEROS - ARTICULO 781 DEL ACUERDO 45 DE
1989

EL PROYECTO CUENTA CON 4 ASCENSORES, DISTRIBUIDOS 2 EN LA TORRE DE APARTAMENTOS DE 21 PISOS Y 2 EN

LA TORRE DE PARQUEADEROS Y RAMPA DE ACCESO VEHICULAR

AISLAMIENTO DE FRENTE.........ocooooinnnn S i ois Mt oot P b ey e lo e D oA SR HLA R R Ll s A e b 0 9M
3.50M

AR EADE RO s st iui s s commaben ot o ey o o b GGRA e e o Tt ot o e T TSN
TERCERO: RECONOCER a la arquitecta FANNY RODRIGUEZ RINCON, con matricula profesional vigente
N°6870060585, expedida el 20 de junio de 1996, como proyectista.

Al ingeniero civil RAMON ALVAREZ HERNANDEZ, con matricula profesional vigente N°0800001407, expedida el 8
de febrero de 1978, como disefiador estructural.

Al ingeniero civil ALFONSO URIBE SARDINA, con matricula profesional vigente N°2520220489, expedida el 20 de
marzo de 1986, como geotecnista.

Al ingeniero civil ALEXANDER CARRILLO ESCALANTE, con matricula profesional vigente N°08202085488,
expedida el 26 de abril de 2001, como revisor independiente del disefio estructural.

Al ingeniero civil JUAN MANUEL RODRIGUEZ, con matricula profesional vigente N°6820275801, expedida el 26 de

enero de 1999, como director de la construccion. _
Reconocer a la sefiorita GABRIELA ALEXANDRA HENAO VILLALBA, como apoderada general de la sociedad

CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S., con las facultades relacionadas en el poder, que forma parte del expediente.

CUARTO: El término de vigencia de esta resolucién es de 36 meses prorrogables por una sola vez por p_lazo
adicional de 12 meses contados a partir de la fecha en que quede en firme este acto administrativo, de conformidad
a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del decreto 1077 del 2015 modificado por el articulo 27 del Decreto 1783

de 2021. \¥
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POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION.
MODALIDAD: OBRA NUEVA - PRIMERA ETAPA.
TORRE DE PARQUEADEROS Y TORRE 1 DE APARTAMENTOS.
PROYECTO PUNTALTA ALTARENA.
USO: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
TITULAR: CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S.
RADICADO 13001-1-24-0438.

QUINTO: La sociedad CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S., como titular de esta licencia, se obliga:

1. Aejecutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de
los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. A mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad
competente.

3. A Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los que hace referencia la resolucién 541
de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental o planes de
manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el Decreto Unico del Sector Ambiente y Desarrollo
Sostenible en Materia de Licenciamiento Ambiental.

4. A solicitar el certificado de permiso de ocupacion a la Administracién Distrital en los términos que establece el Articulo

5. Designar en un término maximo de 15 dias habiles, al profesional que remplazara aquel que se desvinculo de la ejecucién
de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional el que asumiré la obligacion del
profesional saliente, sera el titular de la licencia '

6. Arealizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que sefialan
las normas de construccion sismo resistente.

7. A responder por todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicion y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. (Articulo 2.2.6.1 115
Decreto 1077 de 2015 y 60 del Decreto 2150 de 1995).

8. A cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismorresistentes vigentes.

9. Ano iniciar la ejecucion de las obras, hasta cuando se encuentre ejecutoriada esta resolucion.

10. A contratar los servicios de un técnico constructor certificado. Ley 14 Decreto 523/76.

11. A dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, ciudad y
Territorio o los Municipios o Distrito en ejercicio de su competencia.

12. A no arrojar los escombros en los sitios prohibidos por la Alcaldia Mayor de Cartagena y en los cuerpos de agua de la
ciudad. Los escombros generados deben ser trasladados al relleno de los cocos, unica escombrera del Distrito de
Cartagena (Articulo 88 del Acuerdo 45 de 1989). ;

13. A no utilizar el espacio publico como area de cargue, descargue y almacenamiento temporal o permanente de los
materiales de construccion.

14. A colocar mallas protectoras en su frente y costados, hechas en material resistente que impida la emision al aire de
material particulado. (Articulo 34 del Decreto 948 de 1995).

15. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas
para personas en situacion de discapacidad.

16. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la Ley 373 de 1997, o la norma
que la adicione, modifique o constituya.

17. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el titulo 1 del reglamento colombiano
de construccién sismorresistente.

18. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero
geotecnista con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente.

19. Remitir copia de las actas de supervision técnica independiente a las autoridades competentes de ejercer el control
urbano en el Distrito de Cartagena.

SEXTO: El ingeniero civil JUAN MANUEL RODRIGUEZ, como director de la construccion, se obliga a ejecutar el
proyecto ajustandose a los planos arquitectonicos integrados a esta resolucion, y a dar estricto cumplimiento al titulo
J proteccion contra incendios y requisitos complementarios del titulo K, del capitulo 1.1.1.3 de Decreto 926 del 19
de marzo del 2010 NSR — 10; por tal razén debe tomar las medidas necesarias para proteger la estructura metélica
y cumplir los requisitos que exige el titulo J en su numeral 1.3.5.4 elementos de acero estructural.

SEPTIMO: Esta resolucion sera notificada conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.7 del decreto 1077 de
2015. :
OCTAVO: Contra esta resolucién procede el recurso de reposicién y apelacion, dentro de los 10 dias siguientes a
su notificacion. El de apelacion se surtira ante la Secretaria de Planeacién Distrital. Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto
1077 de 2015 modificado por el articulo 25 del decreto 1783 del 2021.

’/’ - % .
LEOPOLDO ENRIQUE VILLADIEGO CONEO.

CURADOR URBANO N° 1 DEL D.T y C. CARTAGENA DE INDIAS.
ELABORACION: YOCASTA MAYA COPETE.
DIGITACION: JUAN PABLO OSORIO ROMERO.
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9-02-25

LEOPOLDO VILLADIEGO CONEQ [=I}3Rx[s]
CURADOR URBANO N° 1 DE CARTAGENA & 63

RAD: 13001-1-24-0438

SOLICITANTE: CONSTRUCCIONES MARVAL S.A.S
DIRECCION: cALLE 14 # 30-247 URB. LA FRAGATA - LOS CORALES.
RESOLUCION N°: RESOLUCION 0059 2025 2025-02-04
SOLICITUD: L.C OBRA NUEVA.

USOS: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
RESPONSABLE: ING. JUAN MANUEL RODRIGUEZ.

FECHA DE EJECUTORIA: 2025-02-05 DE CONFORMIDAD CON EL # 3
DEL ARTICULO 87 DEL C.P.A.CA
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