CURADUHIAl é RESOLUCION N° 0054 DE 17 DE FEBRERO DE 2023
Por la cual se concede prorroga a la vigencia de Ia licencia
u R B A N A et % de construccion en la modalidad de obra nueva, aprobada
. ; mediante Resoluciéon N° 0005 de 05 de enero de 2021.
Arq.Guillermo Mendoza Jimenez

EL CURADOR URBANO N° 2 DE CARTAGENA DE INDIAS

En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren las Leyes
388 de 1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, Decretos reglamentarios
1077 de 2015, Decreto 2218 de 2015 y Decreto 1197 de 2016, Decreto Ley 019 de

2012, Decreto 0977 de 2001 y demas normas concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO:

Que mediante solicitud identificada con radicado 1-2023-13, la sociedad
URBANIZADORA MARVAL S.A.S., identificada con el NIT 830.012.053-3 (constituida
por escritura publica N°® 4.522 de 20 de diciembre de 1995, otorgada en la Notaria
Cuarta de Bucaramanga e inscrita en la Camara de Comercio de Barranquilla el 23 de
agosto de 1999, bajo el N° 27.730 del libro respectivo), representada legalmente por el
sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA, identificado con la cédula de
ciudadania N°® 13.832.694, quien actua a través de su apoderado general sefior JOSE
LUIS PAEZ GARCIA, identificado con la cédula de ciudadania N° 91.266.140 de
Bucaramanga, sociedad fideicomitente dentro del patrimonio auténomo denominado
fideicomiso Ciudad Jardin, solicita prérroga a la vigencia de la licencia de construccién
en la modalidad de obra nueva, Resolucion N° 0005 de 05 de enero de 2021, sobre
predio ubicado en la Urbanizacién Refugio de la Carolina, Diagonal 38 N° 83B-141,
Manzana G, Lote G2-A, cuya cabida, medidas y linderos estan sefialados en la escritura
publica N° 1591 de 18 de Junio de 2020, suscrita en la Notaria Segunda del Circulo
Notarial de Cartagena, identificado con matricula inmobiliaria N° 060-338749 vy
referencia catastral matriz N° 01-05-1519-0001-000.

Que en la remisién de la solicitud se anexé oficio suscrito por el constructor responsable
del proyecto, arquitecta MARIA CAROLINA REATEGUI SIERRA, con matricula
profesional vigente N° A68082000-63517477, en la cual manifiesta bajo la gravedad de
juramento que las obras autorizadas en la licencia estan ejecutadas en un 10%.

Que el proyecto autorizado por mediante Resolucién N° 0005 de 05 de enero de 2021,
modificado mediante Resolucion N° 0084 de 08 de marzo de 2022 y Resolucion N°®
0222 de 24 de junio de 2022, consiste en:

“Autorizar las obras conducentes a la construccion del proyecto multifamiliar de
interés social denominado El Jardin Violeta, el cual se desarrolla en 5 torres de
11 pisos que contiene 396 apartamentos, sobre predio denominado G-2A, con
area de 7.132,82M2 y con tres frentes, uno de 126,00ML sobre la via interna de
la urbanizacion, otro de 57,50ML sobre la via interna de la urbanizacic;ryﬂente

de 53,80ML sobre la via interna de la urbanizacién, localizado en la marizana G-
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2 de la Urbanizacion Refugio de la Carolina. El proyecto cuenta con los
siguientes aislamientos: retiro de antejardin de 5.00ML sobre cada una de las
vias existentes y retiro lateral de 3,00ML. El proyecto tiene un area total
construida de 24.793,50M2 y se desarrolla en dos etapas: La etapa 1 esta
conformada: por un local comercial con un area de 40,68M2, la torre N° 1, la
torre N° 2 y la Torre N° 5, la cuales contienen 242 apartamentos identificados
asi: torres N° 1 y N°2 que tiene 176 apartamentos: apto tipo IN1 de una alcoba
con un area de 50,48M2, apto tipo E4 de dos alcobas con un area de 53,89M2,
apto tipo IN9 de dos alcobas con un area de 54,11M2, apto tipo INS de dos
alcobas con un area de 55,84M2, apto tipo E3 de dos alcobas con un érea de
55,47M2 y apto tipo IN2 de dos alcobas con un area de 55,70M2. Torre N° 5:
que tiene 66 apartamentos distribuidos asi: apto tipo E8 de una alcoba con un
area de 50,94M2, apto tipo E10 de dos alcobas con un area de 54,58M2, apto
tipo IN9 de dos alcobas con un area de 54,11M2, apto tipo E4 de dos alcobas
con un area de 53,89M2, apto tipo IN1 de una alcoba con un area de 50,48M2,
apto tipo E6 de dos alcobas con un area de 56,31M2, apto tipo E7 de dos alcobas
con un area de 56,16M2, apto tipo IN2 de dos alcobas con un area de 55,70M2,
apto tipo E3 de dos alcobas con un area de 55,47M2 y apto tipo IN5 de dos
alcobas con un area de 55,84M2. La etapa N° 2 esta conformada por las Torres
N° 3 y 4, la cuales contienen 154 apartamentos identificados asi: torre N° 3
contiene 88 apartamentos: apto tipo IN1 de una alcoba con un area de 50,48M2,
apto tipo E4 de dos alcobas con un area de 53,89M2, apto tipo IN9 de dos
alcobas con un area de 54,06M2, apto tipo INS de dos alcobas con un area de
55,64M2, apto tipo E3 de dos alcobas con un area de 55,47M2 y apto tipo IN2
de dos alcobas con un area de 55,64M2. Y La Torres N° 4 : que tiene 66
apartamentos distribuidos asi: apto tipo E8 de una alcoba con un éarea de
50,94M2, apto tipo E10 de dos alcobas con un area de 54,58M2, apto tipo INS
de dos alcobas con un area de 54,11M2, apto tipo E4 de dos alcobas con un
area de 53,89M2, apto tipo IN1 de una alcoba con un area de 50,48M2, apto tipo
E6 de dos alcobas con un area de 56,31M2, aplo tipo E7 de dos alcobas con un
area de 56,16M2, apto tipo IN2 de dos alcobas con un area de 55,70M2, apto
tipo E3 de dos alcobas con un area de 55,47M2 y apto tipo INS de dos alcobas
con un area de 55,84M2. El proyecto cuenta con los siguientes indicadores
finales: indice de Ocupacion 37,19%, equivalente a un area de 2.652,68M2
cumpliendo con la norma que debe ser 44,4%. Indice de construccién 307,84%,
equivalente a un area de 21.957,80M2, cumpliendo la norma que debe ser el
420%".

Que la licencia otorgada segin Resolucion N° 0005 de 05 de enero de 20
vigencia hasta el dia 28 de enero de 2023.
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Que el peticionario realizé la cancelacion de las expensas, por prérroga de la vigencia
de la licencia, todo lo cual segun la normativa vigente (Decreto 1077 de 2015 articulo
2.2.6.6.8.13).

Que estudiada la solicitud de prérroga de la vigencia de la licencia urbanistica, se ha
determinado que el solicitante se encuentra dentro del término legal preceptuado por el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, y que el mismo articulo en su inciso
primero contempla la posibilidad de extender la vigencia de las licencias en un plazo
adicional de doce (12) meses contados a partir de su ejecutoria, por lo que esta
Curaduria le concedera la misma, y asi lo dira en la parte resolutiva.

Que, en razédn de lo expuesto en los anteriores considerandos, el Curador Urbano N° 2
de Cartagena de Indias,

RESUELVE:

Articulo primero: prorrogar la vigencia licencia urbanistica aprobada mediante
Resolucién N° 0005 de 05 de enero de 2021, sobre predio ubicado en la Urbanizacién
Refugio de la Carolina, Diagonal 38 N° 83B-141, Manzana C, Lote C1-B, cuya cabida,
medidas y linderos estan sefalados en la escritura publica N° 1593 de 18 de junio de
2020, suscrita en la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cartagena, identificado con
matricula inmobiliaria N°® 060-339221 y referencia catastral matriz N° 01-05-1519-0001-
000, a favor de la sociedad URBANIZADORA MARVAL S.A.S., identificada con el NIT
830.012.053-3 (constituida por escritura publica N° 4.522 de 20 de diciembre de 1995,
otorgada en la Notaria Cuarta de Bucaramanga e inscrita en la Camara de Comercio
de Barranquilla el 23 de agosto de 1999, bajo el N° 27.730 del libro respectivo),
representada legalmente por el sefior RAFAEL AUGUSTO MARIN VALENCIA,
identificado con la cédula de ciudadania N° 13.832.694, quien actia a traves de su
apoderado general sefior JOSE LUIS PAEZ GARCIA, identificado con la cédula de
ciudadania N° 91.266.140 de Bucaramanga, sociedad fideicomitente dentro del
patrimonio auténomo denominado fideicomiso Ciudad Jardin.

Articulo segundo: la vigencia de la licencia urbanistica, Resoluciéon N° 0005 de 05 de
enero de 2021, se prérrogara por un plazo adicional de doce (12) meses, esto es hasta
el 28 de enero de 2024.

Articulo tercero: esta resolucion se notificara personalmente al solicitante, en los
términos previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. (Articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).
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Correc electronico: info@curaduria2cartagena.com
https://curaduria2cartagena.com/resoluciones/
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