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EL  CURADOR  URBANO  N°   1   DEL   DISTRITO  DE  CARTAGENA  DE  INDIAS  D.  T.,Y  C.,   EN  US0  DE  LAS
FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN L.AS LEYES 388 DE  1997, 810  DE 2003,  RESOLUCION 462  DE
2017,   MODIFICADA   POR   LA   RESOLUC16N   1025   DE   2021,1203   DE   2017,   Y  DECRETO   1077   DE   2015
ACTUALIZADO EL 14 DE MAYO DE 2021, MODIFICADO POR EL 1783 DE 2021, DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO.

-   .      CONSIDERANDO

Que  el  sefior  LUIS ALBERTO  BUITRAGO  MEZA,  identificado  con  la  cedula  de  ciudadania  N°9.102.213,  como

8:rsaedeudr?:8g::taeeTbE:a#:,:#:au:jj:got:::3:aT:[',:g::g:draa',a::i°:uE:,:escer:°ot:::ataF£:jcq:ndc:a6or:gtjfr6c:j3tneeensfa
modalidad de obra nueva en dicho lote, registrado con la referencia catastral 1300101050000057100085000000001.
Que el Formulario Onico Nacional fue radicado bajo el N°0666, al cual el interesado anex6 Ios documentos sefialados
en los articulos 1 y 5 de la Resoluci6n 1025 de 2021, y relacion6 en este a los siguientes profesionales:

-       Arquitecto  CARLOS  ZAMBRANO  HERRERA,  con  matrlcula  profesional vigente  NaA13992007-3800874,
expedida el 3 de octubre de 2007, como proyectista y director de la construcci6n.

-        Ingeniero civil especialista en analisis y diseFio de estructuras. JOSE ANTONIO TRESPALACIOS REYES,
con  matricula  profesional  vigente  N°13202145570, `expedida  el  14  de agosto  de  2007,  como  disefiador
estructural.

-        lngeniero  civil   MODESTO   BARRIOS   FONTALVO,   con   matricula   profesional  vigente   N°1320225021,
exped.ida 30 de abril de 1987, como `geotecni§ta.

Los profesionales antes relacionados acreditaron la experiencia minima exigida-por la noma.
Que  la  obra  nueva  requiere  para  su  ejecuci6n  del  previo  otorgamiento  de  la  licencia  de  construcci6n  en  dicha
modalidad, definida en como la autorizaci6n para adelantar obras de edificaci6n en terrenos no construidos o cuya
area  este  libre  por autorizaci6n  de demolici6n  total,  Numeral  1  del  articulo 2.2.6.1.1.7  del  decreto  1077  de 2015,
modificado por el articulo 10 del decreto 1783 de 2021.
Que el seFior LUIS ALBERTO BUITRAGO MEZA, acredito la posesi6n del lote ,objeto de la licencia de construcci6n
solicitada, con la escritura publica N°0671 otorgada en la Notaria Teroera de Cartagena el 21  de marzo de 2024 y la
Resoluci6n 2024-2033 clel grupo de Catastro Multiprop6sito Territorial - Unidad Administrativa Especial de Catastfo
Distrital (UAECD).

Que  los  poseedores  pueden ser titulares de  las  ljcencias de construcci6n  y de  los actos de  reconocimiento  de
existencia  de  las  edificaciones,  Pafagrafo  del  artfcu,Io  2.2.6.1.2.1.5  del  decreto  1077  de 2015,  modificado  por el
articulo 14 del decreto 1783 de 2021.
Que en  el folio de  matricula  aportado por el  interesado (060-51636) se  identifica coma  propietario a  la  sociedad
URBANIZADORA  DEL  CARIBE  LIMITADA  a  quien  se  le  jnform6  de  la  solicit.ud  presentada  por  el  sefior LUIS
ALBERTO BUITRAGO MEZA, sobre el lote identificado con matricula inmobiliaria 060-51636..
Que el interesado aport6 dentro del termino legal fotograffa de la valla instalada en el sitio, con las prescripciones
minimas para advertir a terceros interesados, sabre la iniciaci6n del tfamite fendiente al `otongamien,to de la licencia
de construccien, en las modaljdades de demoljci6n total y obra nueva, de conformidad a [o djspuesto en el pafagrafo
1  del decreto 2.2.6.1.2.2.1  del decreto 1077 de 2015, modificado por el artfoulo 16 del decreto 1783 de 2021.

Que los vecinos colindantes fueron citados mediante correo certificado a ias-direcciones anotadas en el formulario
diligenciado y edicto emplazatorio publicado en el djario EI  Universal que cjrcul6 el  10 de diciembre de 2024, \para
que conozcan  los planos del proyecto,  se constituyan en  parte y hagan valer sus derechos,  de conformidad a  lo
dispuesto en  el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decFeto  1077 de 2015,  modificado por el  articulo  16 del  decreto  1783 de
2021.

Que el  inmueble del  proyecto se 6ncuentra  [ocalizado dentro del  Plan  Parcial del Triangulo de  Desarrollo Social,
reglamentado  mediante  los  decretos  1200  de  2007  y  0147  de  2011,  que  tiene sefialados  los, usos  del  area  d6
actividad Residencial del cuadro N°1  del decreto 0977 de 2001  y Circular N:3 de 2002,
QueelIoteobjetodelproyectojnstitLcionalpresentamedidadefrente(16.86M),queseexcedelaminimaprevista
para el uso ]nstituci®nal  1  -Culto (12 M). Columna 2 del cuadro N°2 del decreto 0977 de 2001.
Que en el uso lnstitucional  1  -Culto, Sefialado como Complementario, clasifican: Capilla y salon de culto. Columna
2 del cuadro N°2 del decreto 0977 de 2001.
Que el  sefior LUIS  ALBERTO  BUITRAGO  MEZA,  otong6  poder especial,  amplio y suficiente a  la sefiora  KARINA
MUNOZ PEREZ, identificada con la cedula de ciudadanfa N°45.546.247, para que en su nombre y representaci6n
radique  y  realice  todos  los tramites  pertinentes  para  la  obtencj6n  de  licencia  de  urbanismo  ants  esta  curaduria
urbana                                                                                                                                  ,                 \
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Que  dentro  del  procedimiehto  legal  previsto  en  la  subsecci6n  2  del  decreto  1077  de  2015,  se  revisaron  los
documentos del proyecto, sobre los cuales se hicieron observaciones estruQturale§, que se pusieron en conocimiento
del responsable de la solicitud y fueron atendidas dentro del termino legal. Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de
2015, modificado por el artjculo 19 del decreto 1783 de 2021.
Que la ingeniera civil GLENIA BARRIOS BALLESTAS, atendidas las observaciones sobre el disefio estructural, rindi6
el siguiente informe:
La propuesta consiste en la construcci6n de una edificaci6n.de 3 pisos con sistema estructiiral de p6rticos de concreto reforzado
con grado de capacidad de disipaci6n de energia minimo DMl con Ro=2.50.
La cimentacj6n es superficial y esfa compuesta por zapatas aisladas unidas entre si con vigas de amarre.
Las zapatas se dimensionaron con capacidad admisible de 12ton/m2 de acuerdo con estudio de suelos y memorias de calculo.
El espesor de zapatas es adecuado para el cumpljmiento de C.12.3 de desarrollo de barras corrugadas a compresi6n.
EI estudio de suelos tiene 3 sondeos, cumpliendo con lo indicado en  H.3.2.3 y H.3.2.6 respecto al ntlmero minimo de sondeos,
H.3.2.5 de profundidad de sondeos.
Los planos de cimentaci6n indican todo lo recomendado en el estudio de suelos.
Los elementos de cimentaci6n tales como zapatas, pedestales y vigas de amarre cump!en con los recubrimientos minimos dados
en C.7.7.1.
Las columnas  son  rectangulares  y  estan  reforzadas  con  cuantia  entre el  1%  y  el  4%  con  estribos de  3/8  cumpliendo  con  los
requisitos de co]umnas DMI, con la separacj6n maxima de bama apoyada lateralmente de C.7.10.5.3, C.7.10.5 de estribos y C.7.7
de protecci6n del refuerzo de NSR-10, Cuantia de C.10.9 aplica para DMl.
Las vigas son de 0.60m de peralte y cumple con los requisites de vigas DMl, C,.1.2.10 de desarrollo del refuerzo a flexion, C.7.7 de
protecci6n  del   refuerzo  y  C.7.11   de  refuerzo  transversal  de  elementos  a  flexi6n  de  NSR-10,   C.10.5  de  cuantia  minima,
espaciamiento de refuerzo.a cortante de acuerdo con C.11.4.5.
EI  sistema  de  entrepiso  es  losa  maciza  armada  en  dos  direcciones  con  espesor  de  torta  de  0.12m  y  reforzada  con  malla
electrosoldada de 7.5mm cada 0.15m en ambos sentidos con doble malla en algunas zonas indicadas en plantas estructurales.
La escalera es en concreto reforzado, tiene 0.22m de espesor y esta reforzada con barras de 1/2 cada 0.19m y se ancla a una viga
de 0.20xO.60m.
La carga viva utilizada en el analjsjs y disefio estrudtural fue de 500Kg/m2 para sal6n principal, 2b-OKg/m2 para ;alone;.
Todos los elementos de la super estructura como lo son columnas, vigas y losas cumplen con los recubrimientos minimos indicados
den C.7.7.1  de NSRrl0.
Las plantas estructurales coinciden con las plantas arquitect6nicas presentadas bars La s6lieitud de licencia.
EI analisis de cargas muerta y viva cumple con lo indrcado en a.3 y a.4.2 de NSR-10 de acuerdo con el uso de la edificaci6n.
Las combinaciones de carga cumplen con lo indicado en a.2.4.2 de NSR-10.
Los materiales estan especificados en planos estmucturales.
No requiere revisi6n estructura[ independiente porque no supera los 2000m2 de area con;t-ruida.
CONTRAINCENDIO
Tndos los elementos estructurales de concreto reforzado cumplen con las dimensjones y recubrimientos minjmos exigidos en J.3.5
de NSR-10
ALCANCE DE LA R.EVIS16N DE DISENOS ESTRUCTURALES
Avaldodecargas utilizado       OK
Definici6n de los pafametros sismicos    OK
Procedimiento del analisis estrucfural empleado    OK
Verificacj6n de las derivas y def]exiones verticales de la,estructura       OK
Pr6cedjmiento de diseRo de los miembros estructurales        OK
Procedimiento de diseFio de la resistencia al fuego de los elementos estructurales
Revision de los planos estructurales       OK
Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construcci6n                 OK
Revision del seguimiento de las recomendacjones del istudio geotecnico            OK

N/A

La  revisora  estructural  de  oficio  es  lngeniera  civil  con  matric-ula  profesional  vigente  y  experiencia  mayor a  5  afios  en  disefio
estructural, estudios de postgrado en el area de estructuras, diferente del disefiador estructural e independientemente laboral de
el y del titular de la licencia y no incurre en ninguna de las causales de incompatiitiilidad previstas en el articulo  14 de la Icy 1796
de 2016.
Artfoulo  14, Ley 1796 de 2016:  Regimen de incompatibilidades:  Los profesionales que realicen labores 'de revisi.6n a supervisj6n-
tecnicaindependientedelaconstrucci6nesfafansujetosalsiguientefegimendeincompatibilidadesynopodfanactuarcomotales:
1. Respecto de proyectos en que les corresponda intervenir profesionalmente en cualquier otra calidad.
2.  Respecto  de  proyectos  en  los que  tenga  alguna  participaci6n  a  titulo de socio,` gerente,  director,  administrador,  propietario,
disefiador, constructor, accionista o fideicomjtente.
3.  Respecto de  proyectos a  ejecutar en  predios que pertenezcan  a sus parientes  hasfa  el cuarto grado de consanguinidad  a
segundo de afinidad.
4. Respecto de proyectos en los que tenga participaci6n o intereses comerciales de cualqilier naturaleza.
El proyecto cuenta con 15 planos estructiirales
Pafametros Sismicos Generales.
Laestructuraseencuentralocalizadaenzonadeamenazasismicabajaconaceleraci6npicoefectivaAa=O.1yAv=0.10elperfilde
suelo es un tipo D con valor.Fa=1.6 y Fv=2.4, el gru:po de u§o con que se h.izo el analisis fue I, con coeficiente de importancia de
1.00.
El tipo de analisis sismico fue el m6todo de analisis dinamico espectral.
Concepto Estructural.
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En las memorias de calculo realizaron el analisis sisitiico, calculo de derivas, analisis de cargas y demas procedimientos de disejio
de  los  elementos  estructurales  cumpliendo  con  los  requisitos  que  exige  el  decreto  340  del  13  de  febrero  de  2012,  normas
colombianas de disejio y construcci6n sismo resistente.     .
Los elementos estructurales tales como columnas, muros estructurales, vigas y losas cumplen con los requjsitos de djmensiones
minimas y recubrimientos exigidos en el tjtulo J para resistencia contra incendios en edificaciones.
Por lo anterior mencionado decimos que el proyecto estructural cumple con los requisitos de procedimiento de analisis y disefio de
estructuras de concrete, para edificaciones, que estipula la norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del Titulo 8; de requisjtos para
estructuras de concrete de titulo C.
La resp6nsabilidad de los disejtos de los diferentes elementos que componen  la edificaci6n, asf como la adopci6n de todas las
medidas  necesarias  para  el  cumplimiento  en  ellos  del  objetivo  de  las  normas  de  la  NSR-10  y sus  reglamentos,  recae  en  los
profesionales bajo cuya direcci6n se elaboran los diferentes disefios partjculares. {Articulo 6° Ley 400 de 1997).
Los planos arquitectonicos y estructurales que se presenten para la obtenci6n de la licencia de construccidn deben ser iguales a
los ut"zados en  la construcci6n de la obra,  Par lo memos una copia de estos debe permanecer en el archivo del departamento
administrativo o dependencia distrital o municipal a cargo de laJexpedici6n de la licencia de construcci6n. (Articulo 7 de la ley 400
de 1997).
La responsabilidad del oumplimiento del titulo J protecci6n contra incendios y Requisitos complementarios del titulo K, recae en el
profesional que figura coma constructor responsable del proyecto para la solicitud de la licencia de construccj6n. Segdn J.1.1.3 del
decreto 926 del 19 de Marzo de 2010 NSR-10. Por fa[ raz6n el constructor debe de tomar las medidas necesarias para proteger la
estructura y cumplir los requisitos que exige el titulo J.

Que  el  arquitecto  YONNY  BALLESTAS  RODRIGUEZ  revis6  el  plano  del  proyecto  y  verific6  que  cumple  las
exigencias sefialadas al uso lnstitucional 1  en el decreto 1200 de 2007 y 0147 de 2011.
Que  [os  vecinos  colindantes  citados,  ni  terceros  interesados,  han  participado  dentro  de  esta  actuaci6n,  para
presentar objeciones a la ejecuci6n de la obra nueva institucional  1, en el lote antes identificado registrado con la
matn'cula inmobiliaria 060-51636.
Que, revisados los planos arquitect6nicos y estructurales, y verificado el cdrriplimiento de la r?glaprentaci6n que le
es aplicable al proyecto con uso  lnstitucional `1, fue declarada viable la expedici6n de ta +Iicencia `mediante auto de
tfamite, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del decreto 1077 de 2015, modificado por el artieulo
20 del decreto 1783 de 2021.
Que el ihteresado aport6 los comprobantes de pagos del impuesto delineaci6n urbana y de la estampilla Pro-C'ultura.
Por las razones expuestas y con fundamento en las normas citadas este despacho,

-RESUELVE

PRIMERO:   CbNCEDER  licencia  de  construc6i6n  en  la  modalidad  de  obra  ntleva  al  seFior `-LUIS  ALBERto
BUITRAGO MEZA, para desarrollar proyecto de tres pisos con uso lnstitucional 1 -Culto, en area que se desprende
del  lote  de  mayor extensi6n-lote  1  de  la  manzana A,  ubicado  en  la  diagonal  32  via  Temera-sector  EI  Recreo,
registrado con la matricula inmobilian.a 060-51636 y referencia catastral 01 -05-0571-0085-000.
La expedici6n de este acto administrativo no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos
reales, ni de la p-osesi6n sobre el inmueble objeto de ella.
SEGUNDO: APROBAR Ios planos arquitect6nicos correspondientes a la obra nueva institucional 1, que se autoriza

F€/djg*tep/ess5acr8#A?j£::.a::nEt:E:a/E,aB:S±eRiit£EyB:ew8%S;Eb::LaDSA';DEFARQUEo
~-~~--~ ------------ i-1-42. 47 M2

S,E_G_PN_D_O PISO CONST:A DE: SALON DE CuL:TO, DEPOSITO Y CUARTO SONIDO
AREA DE CONSTRUCC16N~

AREA DE CONSTRUCC16N
TfE_R_C.E_R_PIS_P.9_O_N!SI£.9E:OFICINA.ARCHIVO,5SALONESDECAPACIT;AC16NYBRTERIADE.BANOSI __ -_ _  _ _ _ ._ __

LA_EPIF_I.C_4_C_I_6ycuENT;ACONDOSESCALERASPROTEGIDASCONTRAINCENDlos

AIIURA EN METROS ----- ~~

216.65 M2

216.65 M2

A.I.s+Ee.M!E.N.T9..D_E_F_R_ENTE_5MsOBRELADIAGONAL32,5MsOBR-EvlAPRINcipALy5MsOBRECALLE
------------i----==--i-----------==:==----'---10.70
-i ------ 35.23% DEL 60% PREVISTO EN EL POTINDICE DE OCUPACION

IN_D!c.E_pE_.pO_N_sT_R_u_£e±9ry__142.36%DEL3i50%pREvlsTOENELp6i--------T--..:-:.::`.
AREA TOTAL DEL PROYECTO
AREA LIBRE PRIMER PISO' AREA DE LOTE~--

con las amplias facultades relacionadas en el poder que forma parte del expediente.

-575.71 M2

TERCERO:   RECONOCER  al  arquitecto  CARLOS  ZAMBRANO  HERRERA,  con  matrieula  profesional  vigente
N°A13992007-3800874. expedida el 3 de octubre de 2007, c.omo proyectista y diiector de la construcci6n.
Ingenjero  civil  especialista  en  analisis  y  disefio  de  estructuras,  JOSE  ANTONIO  TRESPALACIOS  REYES,  con
matrfcula profesional vigente N°13202145570, expedida el 14 de agosto de 2007. coma diseiiador estructural.
Ingeniero civil MODESTO BARRIOS FONTALVO, con matn'cula profesional vigente N°1320225021, expedida 30 de
abril de 1987, como geotecnista.
Reconocer a la sefiora KARINA MUNOZ PEREZ como apoderada del sefior LUIS ALBERTO BUITRAGO MEZA,
---I__  ____,i__  I,_  __ _1J  _    I                ,       ,              ,
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CUARTO:  El  t6rmino  de  vigencia  de  esta  resoluci6n  es  de  36  meses  prorrogables  por una  sola  vez  por plazo
adicional de 12 meses contados a partjr de la fecha en que quede en firme este acto administrativo, de conformidad
a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.4.1  del decreto 1077 del 2015 modificado por el articulo 27 del Decreto  1783
de 2021.
QulNTO: EI sefior LUIS ALBERTO BUITRAGO MEZA, como titular de esta licencia, s`e obliga:

1.      A ejecutar las obras de forma tat que se garanticen la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los tenenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico.

2.       A mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos par la autoridad
competente.

3,      .A Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales v elementos a los que hace referenciala resoluci6n 541
dmea'n9e;o4,?%uM#g:doe#teadujfc£6mnb#bf8:taar[Fdaequceo'#°%#dya#t#nqe#eDne°c#tqou#n#cno'§Cefnsc:actao:£'#nb:=:£epfa8eessad#,|o

Sostenible en Materia de Licenciamiento Ambiental.
4.       A solicitor el cerfificado de permiso de ocupaci6n a la Administraci6n Distrital en los terminos que establece el Artlculo

2.2.6.1.4.1  del Decreto 1077 de 2015.
5.       Designar en un t6rmino maximo de 15 dies habiles, al profesional que remplazafa aquel que se deevinculo de la

ejecuci6n de los disehos o de la ejeeuci6n de la obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional el que asumifa la obligaci6n del profesional saliente, sera el titular de la  .
Iicencia

6.      A realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales que
sehalan las normas de construcci6n sismo resistente.

7.      A responder por todas fas obligaciones urbanisticas y arquitect6nicas edquiridas con ocasjbn de su expedioion y\
extracontractualmente par los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. (Ariicuto 2.2.6.1.1.15
Decreto 1077 de 2015 y 60 del Decreto 2150 de 1995).

8.      A cumplir can fas disposiciones contenidas en fas normas de construcci6n sismonesistentes vigentes.
9.      A no iniciar la ejecuci6n.de las obras, hasta cuando se encuentre ejecutoriada esta resoluci6n.
io.     A contratar los servicios de un tecnico constructor ceriificado. Ley 14 Decreto 523/76.                                             /
11.     A_da.r cympl_imierito a las disposjciones sobre construcci6n sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, ciudad y  `

Tlerritorio o los Munioipios o Distrito en ejeroicio de su competencia.
12.     A.nq arrpjar los escombros en los sitios prohibidos por la Alcald[a Mayor.de Cartagena y en.Ios cuerpos der agua de la

ciudad. Los escombros generados deben ser trasladados al relleno de los cocos, Onica escombrera del Distrfto de
Cariagena (Art[culo 88 del Acuerdo 45 de 1989).

13.     A np quil.tzar pl\espacio p.a_blico como area de oargue, descargue y almacenamiento temporal o permanente de los
materiales de construcci6n.

14.     A C9loper me!Ias proteetoras ep su frente y costados, hechas en material resistente qua impida la emisi6n al aire `de
material particulado. (Artlculo 34 del Decreto 948`de 1995).

15.     Cumplir con las norrnas vig€ntes de cafacter nacional, municipal o {distrital sobre eliminaci6n d€ barfeFas
arquitect6nicas pare personas en situaci6n de discapacidad.

16.     Insta!ar lps Pquipos, Si_stemas e implementos de bajo consumo de agua establecidos en la hey 373 de 1997, o la norriia
que la adicione, modifique o constituya.

SEXTO:  EI arquitecto CARLOS ZAMBRANO HERRERA, como director de la construcci6n, se obli§.a a ejecutar` el
proyecto ajustandose a-los planos arquitect6nicos integrados a esfa resoluci6n, y a dar estricto cumplimiento al titulo
J  protecci6n contra incendios y requisitos complementarios. del titulo K, del capitulo  1,1.1.3 de Decreto 926 del  19
de marzo del 2010 NSR -10; por tal raz6n debe tomar las medidas necesarias para proteger la estructura mefalica
y cumplir los requisitos que exige el titulo J en su numeral 1.3.5.4 elementos de acero estructural.
SEPTIMO:  Esta resoluci6n sera notificada conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2:3.7 del decreto 1077 de
2015.

OCTAVO:  Contra esta resoluci6n precede el recurso de reposici6n y apelaci6n, dentro de los 10 dfas siguientes a
su notificaci6n. EI de apelaci6r) se surtifa ante la Secretarfa de Planeacj6n Distrital. Articulo 2.2.6.1,2.3.9 'del Decreto
1077 de 201`5 modificado por el artfoulo 25 del decreto-1783 del 2021.

ELABORACION: YOCASTA MAYA COPETE.
DIGITACION: JUAN PABLO OSORIO ROMERO.

(300) 3824713

Info@ouradurialcartagena.com.co  G?
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