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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 06 de diciembre de 2023

Oficio AMC-OFI-0190962-2023

Sefiora

KRYSTIE HERRERA BOSSIO

Email: contratacion@unicartagena.gov.co
Ciudad

Asunto: Certificado de uso del suelo del predio identificado con Referencia
Catastral No. 010206220028000. Radicado EXT-AMC-23-0147317.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de
Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo
desarrollan, el predio identificado con la Referencia Catastral No.
010206220028000, localizado en la K 2 41 15, del barrio El Cabrero de la ciudad
de Cartagena de Indias, se encuentra sobre un suelo RESIDENCIAL TIPO C,
ademas se encuentra dentro del Catdlogo de Monumentos Nacionales y
Distritales, segun el Articulo 413 del Decreto 0977 de 2001.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 — POT, nos expresa la siguiente normativa
gue se aplica al predio objeto de estudio, asi:

"ARTICULO 413. CATALOGO DE MONUMENTOS NACIONALES Y
DISTRITALES. Conforman el Catalogo de Monumentos Distritales y Nacionales
los sefalados a continuacion:

() ,

PERIFERIA HISTORICA.

3. BARRIO EL CABRERO MZA PREDIO NOMENC
Casa Fragata Internacional 0028 181

ARTICULO 478. La Normas Aplicables a la Periferia de la Zona Histérica
constituida por los sectores El Cabrero, Manga y el Pie de la Popa y contenidas
en los siguientes elementos:

Plano de Zonificacion.

Plano de Catalogacion de Inmuebles de valor Patrimonial.

Fichas de Inmuebles de valor Patrimonial.

Las presentes normas.

La Circular No 2 de 2008. Que establece como temas: Zonas de Influencia del
Centro Historico. Inmuebles y lugares declarados monumentos. Vigencia del
Plano “6 Plano de la Periferia Historica” . Interpretacion de las normas
urbanisticas. Zonificacion y catalogo de inmuebles de valor patrimonial.

Establece que referente a lo contenido en el Articulo 478 del Decreto 0977 de
Noviembre de 2001, los planos de zonificacion y de catalogacion que
corresponden a la “ NORMA APLICABLE A LA PERIFERIA DE LA ZONA
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HISTORICA CONSTITUIDA POR LOS SECTORES EL CABRERO, MANGA Y EL
PIE DE LA POPA", no existen en los archivos actuales de la Secretaria de
Planeacion, pero existe en el Articulo 413 del Decreto 0977 de 2001 la
catalogacion de monumentos Nacionales y Distritales antes mencionados.

ARTICULO 479. Aislamiento

Las edificaciones de valor histérico, que sean intervenidas conservaran el
paramento existente.

Cuando se realicen englobe y se involucre una casa de valor patrimonial se
debera respetar la unidad predial de dicho inmueble, incluyendo su retiro, o
aislamiento, y se eliminaran los retiros intermedios de los otros lotes, conservando
el lateral con la edificacion de valor patrimonial

ARTICULO 480. Usos Principales

Cultural, Historico, Turistico y Residencial.

ARTICULO 481. Usos Complementarios.

En el sector del Cabrero se permite alojamientos turisticos, sequn los requisitos
establecidos por la Corporacion Nacional de Turismo o la Entidad que haga sus
veces.

ARTICULO 482. Estacionamientos.
Garaje Uno (1) por cada unidad de vivienda para residentes.

Parqueo: Unos (1) por cada tres (3) viviendas para visitantes.

No se permiten garaje en los aislamientos requeridos por antejardin laterales y de
fondo. La zona de antejardin y aislamientos laterales debe conservarse libre y
arborizada, en ellas no se permite el uso de parqueadero.

ARTICULO 486. Restricciones

Ninguna edificacion nueva podra adosarse a edificaciones de Valor Histoérico
Arquitectoénico queriendo dejar aislamientos totales minimos de tres (3) metros,
las alturas de la edificaciones no podran superiores a dos (2) pisos, no permitiran
agrupaciones o conjunto habitacionales de edificios multifamiliares en altura.

ARTICULO 487. Unidad de Intervencion.

Es la unidad Arquitectdonica que se debe preservar cuando se presente englobe
de una edificacion de valor patrimonial con otro predio, se debe respetar los
aislamientos originales del inmueble de valor patrimonial, con el fin de garantizar
la lectura y la autonomia Tipologica de la unidad predial original.
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ARTICULO 488. Tipologia Arquitecténicas.
Se determinan las siguientes tipologias:

Tipologia Residencial.

L N ———— de una planta ----------==--=--- V-1
L N ———— de planta noble --------------- V-2
L e ———— de dos plantas ----------------- V-3

(Bifamiliar o Unifamiliar)

ARTICULO 489. Tipos Especiales.
Edificaciones Religiosas.

ARTICULO 490. Descripcion de tipologia villa.

Edificacion de un lote de proporciones rectangulares que presentan las siguientes
caracteristicas:

Villa V-1: Es una edificacion de una (1) planta simétrica o asimétrica. El eje
central o parcial lo conforma: el recibo, salén y el comedor. Las otras
dependencias de la casa ubican laterales a este eje.

Villa V-2: Es una edificacion de dos (2) plantas simétricas o asimétricas, la
conformacion del area construida rectangular es de caracter unifamiliar, la cual
presenta en su primer piso la zona de servidumbre y en su sequndo piso la Planta
Principal conformada por el Salén - Comedor y Habitaciones. El acceso al
segundo piso se presenta en una escalera central que remata en una galeria.

Villa V-3: Es una edificacion de dos (2) plantas simétricas o asimétricas, la
conformacion del area construida rectangular. Puede ser unifamiliar o bifamiliar.
En la edificacion bifamiliar el acceso al 2°. piso se presenta lateralmente a través
de una escalera que remata en una galeria.

ARTICULO 491. Cateqorias de Intervencién. Las categorias de intervencion
son las siguiente:

Restauracion Monumental.

Restauracion Tipoldgica.

ARTICULO 492. Restauracion Monumental.

La restauracion monumental implica la conservacion y puesta en valor del edificio,
es obligatoria la conservacion de la distribucion espacial, de la estructura fisica, de
la fachada, de los elementos de interés o artistico aunque pertenezcan a periodos
posteriores a la construccion del edificio.

Es obligatoria también, la eliminaciéon de los agregados o adiciones que no
revistan interés para la historia del edificio y que perturben su aprobacion y
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espacialidad para los edificios sujetos a esta categoria de intervencion, se permite
obras de mantenimiento, consolidacion, recuperacion y excepcionalmente obras
de acondicionamiento, no se permite la subdivision ni las obras de ampliacion.

ARTICULO 493. Restauracion Tipolégica.

Estan sujetos a ésta categoria de intervencion, los edificios que poseen las
caracteristicas tipoldgicas de casa Villa V-1, V-2, V-3.

La restauracion tipologica esta orientada a preservar la edificacion original,
respetando estructuras, espacios y elementos formales caracteristicos de la
Arquitectura del periodo de la Republica.

ARTICULO 494. Ubicacion de la vivienda con aislamientos por sus cuatro
lados.

Amplios jardines y patios.

Galerias porticos.

La organizacion espacial de la vivienda gira en torno a un eje central o lateral que
va desde el acceso principal hasta el patio paralelo a este eje, se conforman las
habitaciones y bafos.

La ornamentacidon y materiales son elementos importantes dentro de esta
arquitectura ecléctica, columnas, pilastras, vitrales, escalinatas, forman parte de

Su repertorio.
Esta tipologia presenta tres (3) variantes que se describen a continuacion:

Villa V-1: Es una edificacion de una (1) planta simétrica o asimétrica. El eje
central o parcial lo conforma: el recibo, salén y el comedor. Las otras
dependencias de la casa ubican laterales a este eje.

Villa V-2: Es una edificacion de dos (2) plantas simétricas o asimétricas, la
conformacion del area construida rectangular es de caracter unifamiliar, la cual
presenta en su primer piso la zona de servidumbre y en su sequndo piso la Planta
Principal conformada por el Salén - Comedor y Habitaciones. El acceso al
segundo piso se presenta en una escalera central que remata en una galeria.

Villa V-3: Es una edificacion de dos (2) plantas simétricas o asimétricas, la
conformacion del area construida rectanqular. Puede ser unifamiliar o bifamiliar.
En la edificacion bifamiliar el acceso al 2°. piso se presenta lateralmente a través
de una escalera que remata en una galeria.

ARTICULO 495. Categoria de intervencion.

El plano de Catalogacion de Inmueble de Valor Patrimonial asigna a cada
edificacion una categoria de intervencidon que se debera reqir por sus
correspondientes normas.

Se permiten obras de mantenimiento, consolidacidon acondicionamiento,
recuperacion y subdivision, dirigidas a mejorar las condiciones habitabilidad.

ARTICULO 496. Tipo de obra.
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Los siguientes son los tipos de obras permitidas en los inmuebles de valor
arquitectonicos:

Mantenimiento.

Consolidacion.

Recuperacion.

Acondicionamiento.

Subdivision.

ARTICULO 497. Obras de mantenimiento.

Su finalidad es conservar la edificacion con las debidas condiciones de higiene y
ornato, sin afectar su estructura ni su distribucion interior.

Se agrupan bajo esta denominacidn entre otros analogas, las intervenciones
necesarias para:

? Revogquete de parietes y pinturas.

? Limpieza de cubiertas, impermeabilizacion y reparacion menores gue no
comprometan la estructura.

? Reparaciones de pisos, cielo rasos.

? Reparaciones de instalaciones eléctricas y sanitarias.

ARTICULO 498. Obras de consolidacion.

Tienen por objeto mantener las condiciones de seqguridad, actuando sobre la
estructura portante, pero sin alterar caracteristicas formales, ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, las actuales que incluyen afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafiados como estructura de
cubierta, columnas, azoteas, porticos, acroteros, cornisa, balcones, etc. Estas
obras requieren de permiso y profesionales responsables de la obra. (Arquitectos
0 ingenieros).

ARTICULO 499. Obras de recuperacion.

Son las encaminadas a restituir las condiciones originales del edificio. Dentro de
esta denominacion se comprenden:

? Liberacion de elementos mediante derribos parciales que eliminen asi las
partes que produzcan una evidente degradacion del edificio y constituyan
un obstaculo para su comprension historica.

? Reintegracion de elementos o partes cuya existencia anterior esta
demostrada por la investigacion histérica, documentos o testigos del
inmueble. Estos pueden ser: ventanas, puertas, escaleras, galerias, verjas,

jardines, etc.

?

Para la ejecucion de estas obras se requiere Licencia de Construccion y
Arquitecto responsable.

ARTICULO 500. Obras de acondicionamiento.
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Son las necesarias para la adecuacion del edificio a los usos que se destinen,
mejorando sus condiciones de habitabilidad. Se agrupan bajo esta denominaciéon
las siguientes obras:

ARTICULO 501. Incorporacion de nuevas instalaciones o0 modernizacion de
las existentes

No se permite la construccion de entresuelos y mezzanine en los espacios
interiores de los inmuebles.

Construccion de area recreativas complementarios al uso residencial turistico.

ARTICULO 502. Obras de subdivision.

Son las necesarias para crear dos (2) unidades independientes de una casa de un
(1) piso y cuatro (4) unidades maximo en una casa de dos (2) pisos y que
permiten aplicar un régimen de propiedad horizontal.

El acceso a las nuevas unidades de subdivision debe ser sobre los aislamientos y
galerias laterales, con el fin de conservar los vanos originales de puertas y
ventanas en la fachada.

La unidad que se crea debe tener como minimo la siguiente area:

Vivienda de una (1) alcoba --------------—--- Cincuenta (50) Mts2,
Vivienda de dos (2) alcobas ----------------- Setenta (70) Mts2.
Vivienda de tres (3) alcobas ----------------- Cien (100) Mts?

ARTICULO 503. Normas Arquitectonicas generales.

Todas las intervenciones que se efectuen en el Barrio El Cabrero, Manga y Pie de
la deben integrarse visualmente al paisaje y ambiente del entorno.

Elementos arquitecténicos en edificaciones de valor patrimonial.

Muros: Las intervenciones que se efectien en los muros de edificaciones a
conservar, deben acabarse en los mismos materiales originales de la edificacion.
No se permite en ellos recubrimiento en granito, piedras o materiales sintéticos.

ARTICULO 504. Puertas y ventanas: Conservar sus proporciones y materiales
originales. En caso de deterioro 0 ausencia de algunos de estos elementos se
realizaran obras de sustitucion o restitucion.

ARTICULO 505. Cubiertas: Conservar todas las estructuras, elementos vy
pendientes de cubiertas originales.

Conservar los elementos de ornamentacion y yeseria: cielos falsos, molduras,
cornisas, capiteles, poérticos. Acroteros, etc, en caso de ser intervenidos se
utilizara la técnica tradicional.

Conservar y restaurar las verjas originales, cifiéndose al modelo existente; no se
permite su demolicion.

Se permite colocar verjas de cerramiento similares a las existentes en el sector,
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similares en altura y tratamiento.

ARTICULO 506. Pavimentos: Se conservaran y restauran los pavimentos
antiguos. Estos son de marmol o baldosas de cemento. En caso de no existir
evidencia, se permite el uso de materiales actuales.

ARTICULO 507. Vegetacion: Conservar la vegetacion existente en antejardines y
aislamientos laterales y de fondo. No se permite su pavimentacion.

De acuerdo a lo antes mencionado el predio objeto de estudio identificado con la
Referencia Catastral No. 010206220028000, se encuentra dentro del Catalogo de
Monumentos Nacionales y Distritales, segun el Articulo 413 del Decreto 0977 de
2001, y de acuerdo al Articulo 480 del del Decreto 0977, sus usos principales son
CULTURAL, HISTORICO, TURISTICO y RESIDENCIAL. Con respecto, a la
actividad relacionada en su peticion como “ LABORATORIO UNIDAD DE
INVESTIGACION MOLECULAR (UNIMOL) - INVESTIGACION CIENTIFICA Y
EDUCACIONAL” , esta clasificada como uso INSTITUCIONAL 2 el cual es
catalogado como COMPLEMENTARIO dentro del Area de actividad
RESIDENCIAL TIPO C de la cual hace parte el predio objeto de estudio.

La actividad solicitada como “ LABORATORIO UNIDAD DE INVESTIGACION
MOLECULAR (UNIMOL) - INVESTIGACION CIENTIFICA Y EDUCACIONAL" ,
ES VIABLE de conformidad con las normas establecidas por el Plan de
Ordenamiento Territorial, en particular que el predio objeto de estudio si cuenta
con el frente minimo de 20m para desarrollar la actividad INSTITUCIONAL 2,
segun el Cuadro No. 2 del POT, ademas de lo observado en el MIDAS.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningin
tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento
de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas correctivas de que
trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

SANDRA BACCA PINEROS
Secretaria de Planeacion

.
Proyect6: Henry Porto Berrio — Arg. Asesor Externo SPD (/;})Py
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Revis6: Claudia Velasquez Palacio - P.U. Cédigo 219 Grado 33
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Cartagena de Indias, D. T. y C, 15 de noviembre de 2023
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Alcaldia de Cartagena de Indias
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Sefior C
CARLOS EDUARDO MARTINEZ MARULANDA ~
Director de Control Urbanao Distrital

Alcaldia de Cartagena de Indias

Cartagena de Indias

Referencia: inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. (60-26931 y referencia
catastral No. 01-02-0622-0028-000. Nomenclatura: Cartagena de Indias, barrio El Cabrero,
Calle Real No, 41-15.

Asunto: solicitud de certificacion de uso de suelo para el laboratorio de investigaciones de la
facultad de medicina de la Universidad de Cartagena.

Cordial y respetuoso saludo,

KRYSTIE HERRERA BOSS1O jefe de la divisién de contratos de la Universidad de Cartagena,
me dirijo comedidamente a su despacho, solicitandoe la certificacién de uso de suelo para el
funcionamiento del laboratorio de investigaciones de la facultad de medicina de la
Universidad de Cartagena -UNIMOL, en el predio identificado con matricula inmobiliaria No.
060-26931 y referencia catastral No. 01-02-0622-0028-000, Nomenclatura: Cartagena de
Indias, barrio El Cabrero, Calle Real No. 41-15 conforme la informacién que se remite a
continuacién:

La Universidad de Cartagena (en adelante LA UNIVERSIDAD) es un establecimiento piblico
de caricter académico, estatuido como Institucién de Educacidn Superior, creada mediante
el Decreto Ne. 0 de octubre 6 de 1927 expedido el libertador Simén Bolivar v reconocida por
disposiciones legales posteriores, entre ellas la Ordenanza No. 12 de 1956 del Consejo

NIT. B90480113-5

Direcchn: Campus San Agustin f Carrera 6, Calle de la Universidad #36-100
E-mall: contratacion@unicartagena.edu.co

Web: www.unicartagena.edu.co

Cartagena de Indias, Colombia
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Divisidn da Contretos Acreditacion en Alta Calidad Resolucidn
No. 1968 del 12 de febrero de 2018, MEN.

Administrative de Bolivar, el Decreto 166 del 24 de diciembre de 1983 del departamento de
Bolivar y el Acuerdo No. 40 del 5 de diciembre de 1996 del Consejo Superior -Estatuto
General de la Universidad de Cartagena-. Son fines de la Universidad, contribuir a la unidad
nacional, en su condicidn de centro de vida intelectual y cultural abierto a todas las corrientes
de pensamiento y a todos los sectores sociales, étnicos, regionales y locales.

En definicion del articulo 120 de la ley 30 de 1992 la extensién comprende las programas de
educacién permanente, cursos, seminarios y demds programas destinados a la difusion de
los conocimientos, al intercambio de experiencias y las actividades de servicio tendientes a
procurar el bienestar general de la comunidad y la satisfaccién de las necesidades de la
sociedad.

En virtud de la proyeccién social de la Universidad y desde el afio 2000 se cred el Grupo
UNIMOL. Un equipo de trabajo interdisciplinario e interinstitucional [Universidad Nacional
de Colombia y Universidad de Cartagena). Este grupo centra su gestién en los campos de las
ciencias baslcas y de la salud (Microbiologia clinica, biologia celular molecular, farmacologia
maolecular y genética).

Por la necesidad de ampliar los espacios del UNIMOL, la Universidad estudia la convenlencia
de adquirir el inmueble identificado en la referencia de esta comunicacién, para la prestacién
de servicios v de trabajos cientificos, desarrollos tecnolégicos y competencias en materia de
Salued Piblica y control de enfermedades altamente contagiosas. Buscando ejercer como
autoridad en la regién y acompanar la ejecucion de los procesos y acciones de vigilancia y
control en salud piblica.

A grandes rasgoes el Plan de trabajo del UNIMOL, es el siguiente:
- Realizar actividades de diagnéstico de enfermedades infecciosas a nivel molecular.
- Disefiar, ejecutar ¥ publicar proyectos de investigacién en Ciencia v Tecnologla que
contribuyan a generar nuevo conocimiento v salud para la comunidad, en

enfermedades infecciosas y cronicas.

- Analizar a nivel molecular las enfermedades genéticas,

NIT. E90480123-5
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‘ Divisién da Contratos Acreditacidn en Alta Calidad Resclucidn

- Evaluar los marcadores moleculares en las enfermedades metabélicas en nuestra
comunidad.

- Asesorar grupos de investigacidn que necesiten informacidn en estas dreas.
- llustrar a la comunidad sobre el diagndstico ¥ manejo de este grupo de pacientes.

- Generar avances cientificos en investigacién de enfermedades infecciosas y
metabdlicas que se constituyan como aportes a la salud en general.

La consulta preliminar en el sistema MIDAS arroja el siguiente resultado:

PREDIO: 010206220028000

Area Construida: 539.00

Area Terreno: 622.00

Atipicidad Estratificacion: No
Barrio / Centro Poblado: El Cabrero
Clasificacién Suelo: Suelo Urbano
Codige Dane: 02050105

Direccion: 2 41 15

Estrato: 5

Tratamiento: Conservacidn Arquitectdnica
Uegl

Uso: Residencial Tipo C

De manera complementaria a la solicitud de uso de suelo para el laboratorio, requerimos se
nos indique los pasos ¥ requisitos para el estudio de impacto urbanistico, en caso de que sea
necesario,

Con el respeto acostumbrado,

KRYSTIE HERRERA BOSSIO
jefe de la divisién de contratos
Universidad de Cartagena

Frymokis 'tk Masdars « fomsans bt oo Eve e
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