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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 30 de abril de 2025
Oficio AMC-OFI-0055794-2025

Sefor

GONZALO JACOME PENARANDA
Correo: gonzalojacomearg@hotmail.com
La ciudad

Asunto: Respuesta a su derecho de peticion Uso de Suelo (Radicado EXT-AMC-25-0052107)
Cordial Saludo,

Por medio de la presente y de la manera mas respetuosa, acude ante usted el suscrito Secretario
de Planeacion Distrital, con el objeto de responder la solicitud del asunto, de la siguiente forma:

De conformidad con las normas urbanisticas establecidas en el Decreto 0977 de 2001 Plan de
Ordenamiento Territorial vigente, el Plano PFU 5/5 y los instrumentos que lo desarrollan o
complementan, la Secretaria de Planeacion Distrital se permite informar, que el predio
identificado con referencia catastral N° 010301840011000, ubicado con frente a la denominada
via arterial Avenida Crisanto Luque Diagonal 22 No.47B-23 del barrio San Isidro, se encuentra
Clasificado en Suelo Urbano en el Distrito de Cartagena de Indias, y en Uso de Actividad MIXTO
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Imagen 1. Ubicacion georreferenciada del predio. Fuente: Mapa Interactivo Digital de Asuntos del suelo (MIDAS).
https://midas.cartagena.gov.co/.
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Imagen 2. Uso de suelo aplicable al predio. Fuente: Mapa Interactivo Digital de Asuntos del suelo (MIDAS).
https://midas.cartagena.gov.co/.
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Las areas de actividad MIXTA en SUELO URBANO estan definidas en el subcapitulo X del Plan
de Ordenamiento Territorial, y son definidas como los suelos urbanos en donde se presente o sea
deseable una mezcla de actividades diferentes con intensidades de uso diferenciales para las
combinaciones, proporcionales a partir de un uso principal o predominante.

En ese sentido, la reglamentacion de actividades aplicable al predio de la referencia se encuentra
en el CUADRO NORMATIVO N° 7 del Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena, asi:
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En todo caso, y para mejor interpretacion de las distintas clasificaciones de actividades y sus
descripciones, se anexa a esta respuesta la totalidad de los cuadros normativos que contienen las
actividades que incluyen los distintos usos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

La actividad consultada COMERCIAL DOS, se encuentra como uso Principal dentro del Mixto
Dos que le corresponde al predio, el cual de acuerdo con el Decreto 0977 de 2001, Cuadro No.7
Reglamentacién de la Actividad Mixta en Suelo urbano y Suelo de Expansion.

Con relacion a la actividad INSTITUCIONAL 1Y 2 esta se encuentran Compatibles y la actividad
INSTITUCIONAL 3, se encuentra como uso Complementario dentro del Mixto Dos que le
corresponde al predio, sin embargo deberan cumplir con las areas y frentes minimos para
desarrollar dicha actividad de acuerdo con lo establecido en el Decreto 0977 de 2001, Cuadro
No.7 Reglamentacion de la Actividad Mixta en Suelo urbano y Suelo de Expansion (Verimagen 2)

El presente concepto de uso del suelo, se expide en la ciudad de Cartagena de Indicas, segun
numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a
su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el
presente documento, tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las
personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

De igual forma, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el
otorgamiento de licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, y la
autorizacion especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o cuando
se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.
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Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de licencia
urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a
la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de
que se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de
2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion
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CAMILO REY SABOGAL
Secretario de Planeacion Distrital |
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REFERENCIA: Derecho de Peticién del USO DEL SUELO del predio
con REFERENCIA CATASTRAL No. 010301840011000,
Direccidn D22 478 23 del Barrio San Isidro i

Localizacién del predio i
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Tema: Uso de Suele

Uso de Suelo: MIXTO 2

PREDIO CON FRENTE SOBRE LA AVENIDA CRISANTO LUQUE.
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Bajo esta condicion se solicita se dé respuesta de fondo que
actividades son permitidas en el predio con referencna
catastral No. 010301840011000. Desde los usos:

USOPFENOIPAL

A DE BIENES: Almacenes de ropas, textiles, eleciredomésticos, mushles, discos, decorzcidn,
articulos de cuero, artfcules eléctricos y electrdnicos, ferreteriz, repuestos, joyerias, relojerias, cafés, restaurantes,
casas impertadoras o distribuidoras, tienda de fluminacién, galeria de arce, marqueceria, antigliedades, porcelanas y
artesankas, instrumentos centilicos y musicales, fotograffa, éptlm artfculos deportivas, religiosos, comidas rapidas,
asaderos, supermercados, almacén agricola y veterinarin café interpat aly acenes concesionarios de automdviles,
centras comerciales, salas de juego (trag arnuneu’as m Fdificio de oficinas, para r_staunnanﬂentn
devehiculos, entidades bancarias y] eles, apartahmeles. mdﬂemiai

salas de cine, casinos,

3
F
i

INSTITUCIONAL 3: hsistencial: Hospital, Clinica generalJE
Tecnologico fudministrativa: Alcaldla, Gobernacidn, Juzgado, Cemm Prdnlrusrratwurfah do, SE a5 e empresas de
servicios pilblicos, equipamizntos de transparte, Cultural: Teatro, Auditorie Sinfinico, Biblicteca, Hemerateca,
Museo, Feria de exposicidn, Ceniro de Convenciones. Seguridad; Cuarte], Carce), Instalaciones Miltares y de Policla,
Fiscafia, Base Naval. Culto: Catedral, Palacio Arzobispal. Recreativo: Centro depaortivo, Plaza de Toros, h"llfa Olimpica,
Parques y Zonas Verdes de cobertura Distrita], unidad deportiva, I

Bajo [a premisa gue las actividades a desarrollar en el predio son Ias sefialadas

y se dan dentro del COMERCIAL 2 v el INSTITUCIONAL 3. se Solicith gue sean

definidas y/o confirmadas todas aguellas dentro las actividades PRINCIPAL
COMPATIBLE, COMPLEMENTARIAS,RESTRINGIDAS Y PROHIBI y dar
respuesta de fondo a esta peticion. 1

GO O JACOME PENARANDA .Ii
CC 73.128.179 DE CARTAGEMNA i
gonzalojacomearg@hotmail.com |T
Celular: 3157394366 '




