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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 10 de abril de 2025
Oficio AMC-OFI-0045157-2025

Seiora
LILIANA MARIA HERRERA MACHACON
Email: coordinadorsocial@obramagna.com.co

Referencia: Rad. EXT-AMC-25-0041130.
Asunto: Respuesta certificado de riesgo, proteccion, zona apta para la localizacién de vivienda
de acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial, en el barrio LOS SANTANDERES.

Cordial saludo,

En atencion a su peticion identificada con codigo de registro EXT-AMC-25-0041130, en virtud
de la cual solicita:

1. Zonas de alto riesgo no mitigable. Este despacho se pronuncia sobre su requerimiento en
los siguientes términos:

De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo
desarrollan, esta Secretaria se permite informar que los predios relacionados a continuacion se
encuentran clasificados en Suelo Urbano, ubicado en el barrio LOS SANTANDERES en la ciudad
de Cartagena, los cuales de acuerdo con el plano de RIESGO PDU 5/7 (fuente INGEOMINAS
1994) como predios presentan:

TABLA No. 1
, JEFE DE REFERENCIA :
iTems | JEFEDE EFERENCIA | DIRECCION BARRIO RIESGOS
WILLIAM ,
RAFAEL K 80b 3k 145 LOS INUNDACION
1 Lorpuy | 010704080012000 | *\\'5) )42 | SANTANDERES BAJA
AGUILAR
BRANDON ,
JESUS K 80b 3k 65 LOS INUNDACION
2 perez | 010704080008000 | *\»'H) s | SANTANDERES BAJA
GUEVARA
CIRLY DEL ,
CARMEN K 79 3k 15 LOS INUNDACION
3 MEJiA | 010704110007000 Lo 5g SANTANDERES BAJA
GUERRA
NO SE
o | CECUA | iooroono | K804 70|  Los | ENCUENTRA
OSORIO Mz F Lo 17 | SANTANDERES
SANCHEZ ZONAS DE
RIESGO
FELICITA K 80b 3k ,
5 | GOMEZ |010704080012000 | 145MzD | gy raoorere | mags o8
FLOREZ Lo 12

Ahora bien, el ARTICULO 48 del DECRETO 0977 de 2001- Plan de Ordenamiento Territorial
sobre UTILIZACION DE AREAS CON SUSCEPTIBILIDAD DE RIESGOS sefiala: “Ante la
ausencia de informacion disponible, los interesados en aprovechar terrenos que presenten
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condiciones de ser susceptibles de riesgo podran realizar los estudios necesarios para precisar
las caracteristicas, magnitud y alcance del fenébmeno o proceso natural y el tratamiento o
acondicionamiento propuesto para su utilizacion. Los términos de referencia de los estudios, asi
como los resultados de los mismos seran aprobados por INGEOMINAS o quien haga sus veces,
de acuerdo con sus competencias. En todo caso deberan ser aprobados por la autoridad
ambiental’.

2. Zonas de protecciéon de los recursos naturales. Este despacho se pronuncia sobre su
requerimiento en los siguientes términos:

De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo

desarrollan, esta Secretaria se permite informar que:

TABLA No. 2
P JEFE DE REFERENCIA 2 2
ITEMS HOGAR CATASTRAL DIRECCION BARRIO PROTECCION
NO SE
ENCUENTRA
WILLIAM < 80D 3 UBICADO EN
RAFAEL LOS ZONAS DE
1 LorDUy | 010704080012000 | 145 '\13 DLo | SANTANDERES | CONSERVACION
AGUILAR Y/O
PROTECCION
AMBIENTAL.
NO SE
ENCUENTRA
BRANDON UBICADO EN
JESUS K 80b 3k 65 LOS ZONAS DE
2 PEREZ 010704080008000 | "\i'n1 o8 | SANTANDERES | CONSERVACION
GUEVARA Y/O
PROTECCION
AMBIENTAL.
NO SE
ENCUENTRA
CIRLY DEL UBICADO EN
CARMEN K 79 3k 15 LOS ZONAS DE
3 MEJIA 010704110007000 Lo 59 SANTANDERES | CONSERVACION
GUERRA Y/O
PROTECCION
AMBIENTAL.
NO SE
SLORIA ENCUENTRA
K 80d 3b UBICADO EN
CECILIA LOS ZONAS DE
4 osorio | 010704100019000 | 70 M1Z7F Lo | SANTANDERES | CONSERVACION
SANCHEZ YO
PROTECCION
AMBIENTAL.
NO SE
ENCUENTRA
FELICITA K 80b 3k oS UZB(')?\&DSODIEEN
5 GOMEZ | 010704080012000 | 145MzD | o x\ANDERES | CONSERVAGION
FLOREZ Lo 12 o
PROTECCION
AMBIENTAL.

3. Zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o

municipal.
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Respuesta: Los predios objetos de estudio no se encuentran en zonas de reserva de obra
publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional o municipal.

Areas no aptas para la localizacién de viviendas de acuerdo con el POT — PBOT -EOT o con los
instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Respuesta: Esta Secretaria indica que los predios en la tabla No. 1, se encuentran ubicado en
zona de susceptibilidad de Inundacién Baja y otros no se encuentran ubicados en zonas de
riesgo, por lo cual, es posible el desarrollo de vivienda de acuerdo con el Plan de Ordenamiento
Territorial PFU 3/5.

El presente concepto se expide en la ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C. , segun numeral 3
del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan
sido ejecutadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente
documento, tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas
naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

De igual forma, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el
otorgamiento de licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccién en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, asi
como la autorizacion especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o
cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de licencia
urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracién de un comportamiento contrario a
la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de
que se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del Decreto 555 de
2017.

Atentamente,

CAMILO REY SABOGAL
Secretario de Planeacion

i
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Proyectd: Henry Porto Berrio — Arq. Asesor Externo SPD - ;ﬁl/
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Cartagena 3 de abril del 2025 Funcleneria qus regisiro’ Last Berrias, Dofiona Esther
Oapendencie d=] Destinetéric Secretords tﬁelplﬂneﬂdn'n Diztrieal
Furstionsin Recpenzatle . Rey Bahogel, !.'r."l:'l:l

Estimado Cantided da sr=roq: 2 i

Secretario distrital de planeacitn. Conrazafs pern coneut webs CCTIEEFD §

Camilo Rey Sabogal WWH.CENEgena. g0V .00 i

Cordial saludo,

El programa “Cambia mi casa™ del ministerio de vivienda que beneficiara a 300 familias
de dreas urbanas que estdn en condiciones habitacionales inadecuadas, requiere dentro
del procese de postulacidn para sus posibles beneficiarios del barrio (el silencio, los
Santanderes, Camilo Torres, Villa Fanny), un certificado de que la vivienda se encuentre
ubicada en un barrio en suelo urbano vy que no se encuentre an:

» Zonas de alto riesgo no mitigable.
Zonas de proteccidn de los recursos naturales,

s Zonas dereserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacional,
regional o municipal.

» Areas no aptas para la localizacién de viviendas de acuerdo con el POT — PBOT -
EQT, o con los instrumentos que [o desarrollen y complementen,

Este certificado se expide a solicitud del interesado para los fines! que considere
pertinentes.

Se adjunta listado para el tramite correspondiente.

Para respuesta a la solicitud, se puede enviar infermacidn a los sigulentes correos
electronicos:
Coordinadorgestion{@obramagna.com.co

Atentamente,

%g:éﬂfﬁa? HéFrsts Mathacdn

Coordinador soclal ;

coordinadorsodal@obramagna.com.co
Teléfonos de contacto: 3014829076
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LAS AUTORIDADES DEL MUNICIPIO DE CARTAGENA DE INDIAS DT Y C.

[
LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
CARTAGENA DE INDIASD.TY C.

CERTIFICA:

Que los (19) predios relacionados en la base de datos anexa cumplen con los requisitos
para acceder como beneficiarios del programa mejoramiento de vivienda “Cambia Mmi
Casa”, al encontrarse su vivienda en zona legalizada o suscephhle de ser legalizada en

términos del decreto 2017 de 2015. Lo TN <l
RESPECTO AL POT - PBOT —EOT A
- " i
Que los predios relacicnados no se encuentran ubEcadn en: Jh ,j:_"_y'
AT SR RNy
Zonas de alto riesgo no mitigable..” -~ "\ v i

Zonas de proteccién de los recursos naturales. ) ~, S >
Zonas de reserva de obra publu:a o de infraesu*uctums bésicas del nivel nacional,
regional o municipal. By

* Areas no aptas para la Iocallzacicin' dé vIvrendas de acuerdo con el POT - PBOT -
EQT, o con los mstrurnentus que’l In desawul[en v cnmp!ementen. |

Y ‘“-\
. S,

Que respecto de serwr:ms pub[fcns acueducto ¥ alcanianlladn los predlus relacionados
tienen acceso a sistemas fc:rmalgs,a alternativos de abastecimiento de agua y de
disposicidn daaguassenrldas. e
b e \\/\

Que respecto de w.rpaddn los predios relacionados no estan invadido, ocupado y no
tiene afectaciﬁn qua. |mpida el desarrullo del programa de mejoramiento de vivienda.

R .
Que 105 predins r&!aclmat}us en su avalud catastral no supera el valor de vivienda de
interés snd{ai\ VIS, {acurde ‘con la norma establecida), asi mismo no lestd invadido,
ocupado v no., tlEﬂE ‘afectaciones que impidan el desarrollo del "prugmma de
mejoramiento de 'l.rhrlenda.

ALCALDIA MUNICIPAL ~ DIRECCION — TELEFONG
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REFERENCIA
NOMBRE COMPLETO DIRECCION CATASTRAL BARRIO
JOHANA PAOLA PRADA ARELLAND K 813W 05 010707050027000% | LOS SANTANDERES
i
ISAIAS MANUEL VANEGAS HERRERA | &35 80C29MZ101LO | 05,0556, 00! |LOS SANTANDERES
SAMUEL DAVID VANEGAS HERRERA K 80E 3502 010707060021000 | -O5 SANTANDERES
NIDIAN EDILTRUDIS CARDENAS PUENTE ‘1: :’ﬂ SiceMz0L0 u1n?u353nnn4ouu§ VILLA FANNY
KIOMARA MATOREL MAZA, C38129MZ5106 |010703490010000 ¢ | VILLA FANNY
'|_ [ - i
JOSE DE LOS SANTOS JULIO 5?30‘ 81ICISMZRLO Dtn?n;.‘ﬁz ooogoonn w1 VILLA FANNY
WILLIAM RAFAEL LORDUY AGUILAR :‘fnﬂ K145 MZD 1O, | 010704083012000.. | LOS SANTANDERES
MAGALIS DEL SOCORRO YANES SIERRA fisw 802411 ME T LO o'idﬁrugasoqo;rgmi r LOS5 SANTANDERES
BRANDON JESUS PEREZ GUEVARA | P23 65 MZD "‘:f, PIO704Q50008000 | 1, 05 SANTANDERES
B oA T ‘-\ 5
o M oy
CIRLY DEL CARMEN MEJIA GUERIE K793K15105G O o10704116007000 z LOS SANTANDERES
5 . K
MANUEL FENIS MALDONADO oa‘:Ec.ﬁF_- (C3WB0C2IMZT7 L0 | | Los sanTanpeRes
e R el N Sy | 010Fog8s0010001 ¢ ]
/q‘ '”-c4aﬂnasmzcm '
FRANCISCO ESPITIA TDHRES < AN =73 010701870019000 VILLA FANMY
LIGIS HERNANDEZ GABAL::: om0 K BOF3Q 26 010707070023001 | EL SILENCIO
GLORIA CECILIA osomu chuez s, |KBOD3RZOMZFLO : | LOS SANTANDERES
\ 1% % 010704100019000 |
< R -: 1K 80B 3K 145 MZ D LD
FELICITA cqq.;n_t_g_ FLQRE; O Ve 010704080012000 | OS5 SANTANDERES
GENIS JUDITH TORRES AUDIVET  * ‘; Moy Loy ‘ ! | LOS SANTANDERES
HERMAN ANTONIO: BALLESTEROS. - !
BALLESTEROS “ e __/ > K BOF3Q 40 010707070025001 | S SANTANDERES
KETTY VELEZ JIMENEZ ™" % . K 80F 3Q 17 010707060015000 | | EL SILENCIO
DERLY PAOLA PEREZ ARDILA K81A3CE5MZ410 | |ELsiencio
17 010703330097000 |

FIRMA SECRETARIO DE PLANEACION O ALCALDE
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