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Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 28 de febrero de 2025

Oficio AMC-OFI-0021604-2025

Sefior
JAIRO DELGADO ARRIETA
Correo: jairomigueldelgado@gmail.com

Referencia; Rad. EXT-AMC-25-0007192.
Asunto: Solicitud de aclaracién sobre uso de suelo.

Cordial saludo,

En atencién a su solicitud, esta Secretaria se permite dar respuesta a su requerimiento en los
siguientes términos:

De conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial vigente, el
Plano de Formulacién urbana PFU 5/5 y los instrumentos que lo desarrollan o complementan,
la Secretaria de Planeacién Distrital se permite informar al interesado sobre el uso de suelo
del predio No.1 con referencia catastral No0.00-04-0001-0320-000 ubicado en el sector
Buenavista de Baru, predio 2 No.00-04-0001-0321-000 ubicado en el sector La Coqueta de
Baru, predio 3 N0.00-04-0001-0324-000 ubicado en el sector Lucas Girado de Bard, los
cuales se encuentran en Suelo Rural-Suburbano, cuyo uso de suelo corresponde a
SUBURBANO, y para la actividad por desarrollar solicitada de Parqueadero esta se
encuentra enmarcada en el COMERCIO 2 y es COMPATIBLE dentro del uso que le
corresponden a los predios (Ver imagen 1) , (Ver imagen 2, cuadro de usos).

Tema: Uso de Suclo
Uso de Suelo: SUELO SUBURBANO

Imagen 1 Plano de Usos MIDAS
ACTIVIDAD SUBURBAMNA

usos
PRIMCIPAL
COMPATIBLE
COMFPLEMENTARIO
RESTRINGIDO
FROHIBIDNO

Turistica, Residencial, Vivienda temporal
Comercial 1 y 2 — Industrial 1 — Portuario 1 — Agroindustrial
Institucional 1 y 2
Institucional 4: Jardines Ceamenterios
Com.ercial 3 v 4 — Industrial 3 — Portuario 2, 3y 4

Imagen 2. Cuadro de Actividades Suburbana POT

Con respecto a la actividad de equipamientos de seguridad y defensa esta se encuentra
enmarcada en la actividad INSTITUCIONAL 1, 2 y 3 del Cuadro No.2 REGLAMENTACION
DE LA ACTIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION, y para
el predio objeto de consulta la actividad INSTITUCIONAL 1 Y 2 se encuentra como
COMPLEMENTARIA dentro del uso de suelo SUBURBANO, y la actividad INSTITUCIONAL 3
se encuentra como PROHIBIDA dentro del uso que le corresponde al predio (Ver imagen 2).

Cuadro Tipos de Establecimientos Institucional
INSTITUCIONAL 1 INSTITUCIONAL 2

INSTITUCIONAL 3 INSTITUCIONAL 4

TIPO DE ESTABLECIMIENTO

Establecimientos que prestan senvicios de primera
necesidad y cobertura local. Considerados de bajo
mpacto ambientsl y urbanisficas, no generan
irfcos o congesfin notora, no generan uidcs o
confaminacian y no propician usos complementarios
significativos.

Establecimientos piblicos o privados, de mediano
impacto, de cobertura zonal compatibles con el uso
residencial

Establecimientos ~ que  prestan  senvicios
especializados de coberura distrital. Considerados
de ato impacto urbanistico, requisren edificaciones
eipeciaizadas de gran magriid obras de
nfraesinuctura de senvicios publicos y su cobertura
abarca la fofalidad del feritorio y dreas de
Municipios vecings.

Establecimientos piblicos o privades de afo
impacto, de cobertura intermunicipal, no compatibles
con el uso residencial. Destinadas a la prestacion de
senidies  ploicos  (acuedcto,  alcantarilado
energia, gas, sansamiento] y funerarios necesarios
para I acfividad residencial y las achvidades de
consumo, produccian ¢ inercamio comercial

SEGURIDAD

Pugsto d palcia, CAL, pussto milfar

Subestacidn o estacion miltar o de policia, bombero

Cuartel, Carcel, Instalaciones Miitares y de Policia,
Fiscalia, Base Naval.

Con relacién a norma urbanistica aplicable y edificabilidad se encuentra establecida en el
Decreto 0977 de 2001 Cuadro No.8 AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO SUBURBANO
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Zona AREA Y FRENTE AML: De 1 hasta 10 Ha — FML: 30 Mts
MINIMOS Indice de ocupacion: 10%
Mimero de pisos 1

AML: De 10.1 hasta 30 ha — FML: 100 Mts
Indice de ocupacion: 10%
Mimero de pisos 2

F'.M_:lME'Ls de 30 ha — FML: 200 Mis
Indice de ocupacion: 10%
Mimero de pisos 3

AREA LIBRE 90%
AISLAMIENTOS 10 m. minimo en cada uno de los linderos
ESTACIONAMIENTOS Para residentes minimo 1 estacionamiento por cada vivienda

Para comercio y oficina: minimo 1 sifio por cada 80 m2 de zona comercial
Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamiento por cada 200
m2 de area construida o por cada 5 trabajadores permanentes.
Todos ks estacionamientos deberan ubicarse al interior del lote.

Se aclara que deberan cumplir con lo consignado en el Decreto 3600 del 2007 que establece
en su Capitulo Il Suelo Rural Suburbano articulo 9 punto 2. En ningln caso, la extension de
la unidad minima de actuacién que adopten los municipios podra ser inferior a dos (2)
hectareas para todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano.”

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni
autoriza ningun tipo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente documento.
Tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o
juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de
licencia urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento
contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas
correctivas de que trata el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10
del Decreto 555 de 2017.

Por ultimo, cabe advertir que, el presente documento se emite en los términos del articulo 28
de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1° de la 1755 de 2015, segun el cual “ Salvo
disposicion legal en contrario, los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en el ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucion” .

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeaciéon
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Proyect6: Arg. Claudia Velasquez P. P.Universitario SPD

Revis6: Abg. Diana Gil - Asesora Externa SPD D G &7

Vo.Bo. : Abg. Paola Saladén Sanchez - Asesora Jaridica SF’D)A*’I}"3
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Cartagena de Indias D.T. y C., 24 de enero de 2025.

Sefior.
Secretario de Planeacion Distrital.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias D. T.y C.
Ciudad.

Asunteo: Solicitud expedicion de certificacion.
Respetado Sefior.

De manera atenta y respetuosa me permito solicitar a su despacho, sean
expedidas las siguientes certificaciones para los predios que relaciono a
continuacion, ubicados en el comegimiento de Santa Ana, Isla de Bani, jurisdiccidn
de Cartagena, y que se identifican asi:

Nombre Matricula Inmobiliaria Referencia Catastral
Buenavista DE0-16964 00-04-0001-0320-000
La Coqueta D60-16966 00-04-0001-0321-000

Lucas Girado 060-157405 00-04-DD01-0324-D00

Esto por cuanto se tiene previsto la instalacion de un pargueadero en una zona
de estos predios, los cuales conformar un solo globo de terrena.

Las cerificaciones que se solicitan son las siguientes:

Certificado de la clase u uso del suelo por ubicacion (urbano, rural, o expansion
y |urbana) y por destinacion econdmica (institucional, dotacional, comercial,
residencial, entre ofros) donde se especifique que permite el funcionamiento de
equipamientos de seguridad y defensa, induyendo el mapa de zonificacion de
usos sequn POT, PBOT o EOT, donde se evidencie la ubicacion del predio.

Certificado nomativo urbanistico y de edificabilidad donde se indique:

indice de construccion (metros cuadrados constnuides permitidos).

indice de ocupacion (porcentaje del area de temeno o de la superficie que se
puede intervenir constructivamente).

Altura permitida (detallando ndmero de pisos o niveles de altillo).
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Si pemiten sotanos yio semisotanos.

Paramento (alineamiento) vial donde se detalle el retroceso o cesion obligatoria
segun el tipo de via (para vias del orden municipal local. bamal, veredal, ver Ley
750 de 2002 Cdodigo Nacional de Transito Terrestre, articulo 105 "Clasificacion
de vias. Para vias nacionales, Ley 1228 de 2008 Fajas de retiro sistema vial
nacional, articulo 2 "Carreferas de primer, sequndo y tercer orden).

Retrocesos o aislamientos posteriores vy laterales.

Sl aplica o no antejardin u otro tipo de refrocesos o aislamientos.

La informacion solictada podra ser suministrada a los siguientes correos
electrdnicos jairomigqueldelgado@gmail com — secretanajdasas@gmail.com

Agradezco su colaboracion en este sentido.

Atentamente,




