https://sigob.cartagena.gov.co/SeguimientoCorrespondencia?ID=hJFwi6gQGIDtiQmoE3RCvA==

PN
s ' oY%
/ “; N
| [ « il

o Yy

i, y
%I

Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 20 de febrero de 2025

Oficio AMC-OFI-0017685-2025

SENOR
NICOLLA SANDOVAL MINERVINI
REPRESENTANTE LEGAL

PATRIMONIO E INVERSIONES ISLA DE CAPRI

Correo: legal@anava.com
Celular: 3017682266

Cartagenade Indias

Asunto: RESPUESTA A SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DE SUELO (RADICADO EXT-
AMC-25-0002798 Y EXT-AMC-25-0012551)

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el
Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, y con respecto a las coordenadas
geograficas aportadas por usted, nuestro Sistema de Informacion Geografica SIG pudo localizar y
georreferenciar el predio en Islas del Rosario de la Ciudad de Cartagena de Indias, con un area de
7.370,82m? tal cual como se observa en las siguientes imagenes:
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Imagen No. 01 — Coordenadas Geograficas del predio objeto de estudio. Fuente: Aportadas por el peticionario.
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Imagen No. 02 — Localizacién del poligono objeto de estudio de acuerdo a las coordenadas que se encuentran en la
Imagen No. 01. Fuente: Sistema de Informacién Geogréfica SIG.

Segun lo anterior, el poligono o predio objeto de estudio, se encuentra sobre un SUELO
SUBURBANO, segun el articulo 56 del Decreto 0977 de 2001 y SUELO DE AREA DE
PROTECCION, CONSERVACION Y PRESERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES, por
encontrarse dentro del Parque Nacional — Corales del Rosario y San Bernardo, segun la
Resolucion 1425 de 1996, del Ministerio del Medio Ambiente y el articulo 25 del Decreto 0977 de
2001.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa que se aplica al
predio objeto de estudio, asi:

“ARTICULO 25: IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y
PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y MEDIDAS DE MANEJO DE LAS AREAS DE
PROTECCION. Son éreas de protecciéon y conservaciéon de los recursos naturales y
paisajisticos del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, todas las que estan
indicadas en el plano anteriormente citado, asi:

1. Parque Nacional Natural — Corales del Rosario y San Bernardo. Area de
reserva declarada por la Resolucion 1425 de 1996, del Ministerio del Medio Ambiente. El
parque comprende la zona submarina en donde se encuentran los corales que rodean las
Islas del Rosario y las Islas de San Bernardo.
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De acuerdo con el Codigo de los Recursos Naturales Renovables el area de un Parque
Nacional Natural se reserva con la finalidad de destinarse a la proteccion, conservacion, y
preservacion para la perpetuaciéon _en su estado natural mediante un régimen de manejo
adecuado, consignado en el Decreto 622 de 1977 y desarrollado para este Parque en la
Resolucion 165 de 1977 y Acuerdo 66 de 1985 de Inderena, la Resolucion 1425 de 1996,
el Acuerdo 66 de 1985 del Ministerio del Medio Ambiente y el Plan de Manejo del Parque.
Las Islas del Rosario y San Bernardo se consideran baldios reservados a la nacion.

De _acuerdo con la Resolucién 1425 de 1996 del Ministerio del Medio Ambiente, en el
Parque quedan prohibidas las actividades diferentes a las de conservacion, educacion,
recreacion, cultura, recuperacion, control e investigacion. Esta reserva es administrada
por el Ministerio del Medio Ambiente, a través de la Unidad Especial Administradora de
Parques Nacionales Naturales o por quien haga sus veces.

Aunque el parque es submarino, las actividades en los globos de tierra que conforman los
archipiélagos de las Islas del Rosario y las de San Bernardo estan controladas por la
Resolucion 1424 de 1996, que prohibié cualquier tipo de obras civiles, submarinas y de
superficie y sefialé que cualquier tipo de adecuacion, reposicion o _mejora de las
construcciones existentes debera ser autorizada por el Ministerio del Medio Ambiente,
quien podria imponer la presentacion de un Plan de Manejo Ambiental.

()

ARTICULO 26: DE LAS NORMAS APLICABLES A LAS AREAS DE PROTECCION. Las
diferentes areas y/o zonas declaradas por este Decreto como de protecciéon tendran las
restricciones de uso y desarrollo de actividades de tipo productivo indicadas en la ley
ambiental, el codigo de los recursos naturales y proteccién del ambiente y normas
reglamentarias o las que las modifiquen o sustituyan. Los suelos ubicados dentro de cada
una de estas unidades no podran ser motivo de acciones urbanisticas y por lo tanto en
ningin momento podran ser objeto de procesos que conlleven a la ubicacién de actividad
residencial. El distrito desarrollara, por convenio con CARDIQUE y demas autoridades
competentes los estudios detallados a fin de producir la cartografia a una escala de detalle
en la cual apareceran alinderados y afectados los suelos de proteccién correspondientes,
con arreglo a las normas dispuestas por este Decreto.

ARTICULO 56: DEL SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO. Constituyen suelo
suburbano del distrito las areas ubicadas dentro de su suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas
como areas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones
de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento de servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley
142 de 1994.

Hacen parte de este suelo los siguientes territorios localizados en el Plano de Clasificacion
del Suelo de Territorio distrital No. PFG 5/5:

1. Las islas de Tierra bomba, Baru, archipiélago de San Bernardo e Islas del Rosario y en
general, todas aquellas islas localizadas en la Bahia de Cartagena y la Ciénaga de la
Virgen.

2. La Zona Norte del Distrito, delimitada en el Plano de Clasificaciéon del suelo.”
(Subrayado fuera de texto).

Ademas, esta Secretaria informa que en la Resolucion 1425 de 1996 del Ministerio del
Medio Ambiente, nos dice lo siguiente:

“PARAGRAFO PRIMERO. - Quedan comprendidas dentro de la jurisdiccion del Parque
Nacional Natural Los Corales del Rosario y de San Bernardo, el area territorial de la Isla
del Rosario, sus Islotes adyacentes y el area territorial de Isla Tesoro ubicadas en el
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Archipiélago de Nuestra Serfiora del Rosario. Asi_mismo el area territorial de la Isla
Maravilla e Isla Mangle en el Archipiélago de San Bernardo.

PARAGRAFO SEGUNDO. - Quedan excluidos del &rea realinderada por el presente
articulo, los demas globos de terreno ubicados dentro de los limites de ésta, los cuales
quedaran sometidos a la reglamentacion que sobre zonas amortiguadoras expida el
Ministerio del Medio Ambiente — Unidad Administrativa Especial del Sistema de Parques
Nacionales Naturales.

ARTICULO SEGUNDO. - A partir de la vigencia de la presente Resolucién queda
prohibida la realizacion de nuevas construcciones en las Islas e Islotes a que hace
referencia el Paragrafo primero del articulo precedente.

ARTICULO TERCERO. - Dentro del 4rea quedan prohibidas las actividades diferentes a
las de conservacion, educacion, recreacion, cultura, recuperacion y control, en especial
las _contempladas en el Decreto Ley 2811 de 1.974, el Decreto 622 de 1.977 y los
reglamentos que para el efecto se expidan.” (Subrayado fuera de texto).

En conclusién, se informa que de conformidad con lo establecido en la Resolucion 1425 de 1996,
del Ministerio del Medio Ambiente y en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001, y los instrumentos que lo
desarrollan, el poligono identificado en Islas del Rosario de la ciudad de Cartagena como se
observa en la Imagen No. 02, se encuentra sobre un SUELO SUBURBANO segun el articulo 56
del Decreto 0977 de 2001 y SUELO DE AREA DE PROTECCION, CONSERVACION Y
PRESERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES, en los términos de la Resolucidn 1425 de
1996, del Ministerio del Medio Ambiente y el articulo 25 del Decreto 0977 de 2001, estando
permitidas las actividades de conservacion, educacién, recreacion, cultura, recuperacion, control
e investigacion, en los términos que indiquen las autoridades ambientales.

Con respecto a la actividad relacionada en su peticién como “TURISMO, ECOTURISMO, Y LA
ACTIVIDAD TURISTICA Y DE ESPARCIMIENTO TALES COMO ACTIVIDADES DE PARQUES
RECREATIVOS Y PLAYAS, INCLUIDO EL ALQUILER DE CASETAS, TAQUILLAS,
HAMACAS, ENTRE OTROS”, para su desarrollo estas deben estar conforme a la
reglamentacién especifica y alcance de actividades de ECOTURISMO que para tal efecto defina
la autoridad ambiental; en este caso, la Resolucion N° 160 de 15 de mayo de 2020, “Por la cual se
adopta el Plan de Manejo del Parque Nacional Natural Los Corales del Rosario y de San
Bernardo”, que en su articulo 4° y s.s. reglamentd la zonificacion del Parque Nacional Natural Los
Corales del Rosario y de San Bernardo, con su intencion de manejo, asimismo como Sus usos y
actividades definidos para cada zona.

Dicha resolucion y el plan se anexan a la presente, para la verificacién de las actividades
permitidas y sus medidas de manejo en el area.

El presente concepto de uso del suelo se expide en la ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C.,
segun numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion diferente a lo
conceptuado en el presente documento, tampoco consolida situaciones particulares o concretas,
ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.
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De igual forma, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el
otorgamiento de licencia urbanistica implica la adquisicibn de derechos de desarrollo y
construccién en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, asi
como la autorizacion especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o
cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de licencia
urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a
la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de
que se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de
2017.

Atentamente,

CAMILO REY SABOGAL
Secretario de Planeacion

3
Proyecté: Henry Porto Berrio — Arq. Asesor Externo SPD
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Cartagena de Indias 0. T y C., midroles, 12 de junis de 2024
Olicio AMC-OF1-00T1456-2024

Sefier

HICOLLA SANDOVAL MINERWING
Email: nsandovaliffanava.com
Chudad

Asunto: REC Sobie solicbud do concepto de uso de suels, Radichdo EXT-AMC-74-
Q0GTRA8,

Cordiad saluda,

Una voz revisada sy sclicitud con ol radicads que se encuenira en o asunio, lo
dprmamon  que, ol predio  kendifcade con I3 relerencia  catastral Mo,
IO DODEI000000 10 T 2000000000 que aporld en ko solidiud ro s encuentza
georrelarendsdo en nusstra base de dalos contsnida en o Mapa Inleracthe Digital de
Asunbos del Suels (MIDAS), tal como se muesta on la sigulenis magen:

EY - T LT LTt T]

Por ko cual, para dar respuesila 8 su solichad scbre ol conceplo ¥ carificaciin de uso de
S0, B POGUE GUe POE pone L Casta Catasiral & escaln logible, emitida par GO
CATRASTAL. y on olla [ngichr ¢ rOSpitar 9| prodio 3 cortiflenr pasa su Lucacion an
nuestio Sistemda de Infomacin Geogrifica S5IG. Los canales do alencion do GO
CATRASTAL son: Carmera 23 No 28170 (Callsfin Olaya) Baeio Manga y de manem
wirlual & travirs o la paging wob www gocabriaslnl calsiebocotla goves,

Asimiseng, s infarma que o imie de solcitud de carliicado do uso de suslo da pueds
realizas o trawds de la plalaforma del Sebtema De Sarvdcos Ciudadanos Online S04, por
fo cual, 8o anem ¢ lnk de video explicativo para la cormecta solichud y seguimisnto del
mitsmo asl; b = b = A yan Tl
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AL CALDIAMAYOR DE CARTAGENA DE INDIAS.D. Ty C,

SSTEMA D TRANSPERENCLA DOCUENTAL
WENTANELLA UNECA DE ATENCICH AL CIUDADANG
iy de ragisire: EXT-AMC-25-0002764
Farcha y Hors de regisiro: 14-ene-20025 0910014

Cartagena, 13 de enero de 2025, Fumcioneria j=sc: Furntes Dz, Crsor Augusts
- e ot e it Dl
Fursionerio Pesporsshls: Rey Soleagal. Cenila: —
Daclor e =
Corfrasefia para oonmiles wehe SPOLSME
CAMILO REY SABOGAL W CELBENN 00 £

SECRETARIO DE PLANEACIGN DISTRITAL
Ciudad

Asunto: memorial de alcance al Oficio con radicade AMC-OFI-0071456-2024 del
12 de junio de 2024 - Certificado de uso del suelo con radicado EXT-AMC-
24-00658485 .

Respetado doctor Rey Sabogal,

Por medio del presente documento y en seguimiente al Oficio con radicada AMC-
OFI-0071456-2024 del 12 de junio de 2024, en respuesta a la solicilud de concepto
de uso del suelo con radicado EXT-AMC-24-0086348, adjunto la Carla Catastral
solicitada  del predio  georreferenciado  con  referencla catastral
13001000300000001013 2000000000 expedida por GO CATASTRAL, para tramitar
&l cerificado de uso del suelo como actividad turistica.

Quedo atento a sus comentarios ¥ a cualquier requerimienta adicional necesario
para continuar con el avanes del iramite inicial solicitado.

ANEXOS

- Carla catastral del predio georreferenciado

Y @ovmava. Com
Tl 13017682208

NICOLLA SANDOVAL MINERVINI

C.C, 7.918.780

Representants Legal

PATRIMONIO E INVERSIONES ISLA CAPRI 5.A.8.
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Solicitud EXT-AMC-25-0012551

SENORES:

ALCALDIA MAYOR DE CAR_IAGEHA DE INDIAS

SECRETARIA DE PALENACION DISTRITAL

A LA ATENCION DEL SENOR

CAMILO REY SABOGAL

glcaolde@cariagena gov.co

notificacionesvuac@cartagena. gov.co
tencion i rt: i W

por@canagend gov.co

Secretario de Flaneacion Distrital

ASUNTO. - CONCEPTO DE USO DE SUELD

HICOLLA SANDOVAL MINERVINI, vardn, mayor de edad, con domiciio en la
civdad de Caragena de Indiaz D, T. v C., identificads con la cedula de
civdadania No. 7.918.789. actuando en nombre y representacion de la
sociedad FATRIMONIO E INVERSIONES ISLA CAFPRI 5.A.5., persona jundica,
identificada con &l NIT. 901 .528.084-9, concurds a usted al ampand deal
Articulo 23 de lo Constitucion Folitica. para presentar una solicitud de
concepto de uso de swels con fundamento en ko siguiente:

1. FREDIO OBJETO DE LA SOLICITUD DEL CONCEPTO DE USO DE SUELD:
1.1. MNOMBRE: Patimonic E Inversionas lla Capr 545,

1.2. REFEREMCIAS CATASTRALES: 1300100030000000 101 32000000000 vio
0003000101 32000

1.3. UBICACION:

1.3.1. BARRIO: Archipiglago de Nuestra Sefiora del Rosario y San Bemarde,
1.3.2. DIRECCION: Isla Grande, lsla Capri

1.4, Enla consutta realizada &n & sistema MIDAS de ka Alccldic Mayor de
Cortagena el Decreto 0877 del 2001 gue en su Cuodra MNo. 8 areas de
actividad en Suelo Rural SublUrbano sobre & predio de la referencia también
& tienen 10§ siguientes vsos de susio;

“PRINCIFAL: Actividad Turstica, Residencial, Vivienda Temporal
COMPATIBLE. Actividad Portuarig 1, Agroindustrial. Comercial 1.
Comercial 2, Indusirial 1.

{..J"

2. MUTACION CATASTRAL:
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2.1,
presente), se ordend la inscripcion en catastro del siguiente cambio:

AETICULO PRIMERC) Oudemar la Lneerlpoldn en el catasteo, Jog slgulentes casblos

Himsre Predial Nacional I E'-ﬂdi@ﬁ HomoLogado | Hupea
130010003 00030001%]1 12000000000 I AAUDO 2T DEBC
Cireccioni [[6LA CAPRI
Titule [ Fecha Titule Ent Ldsd
Mmtricula ] 1;!“ Terrenc frea Construida Valor conebroccidn
= 1,515.00 KT
Geating [Estrate]  Avaloo Toral Coeflolente ¥igenoin
RecTeacional ] [ 173,375,000 oA 2025
Ifac | Tdencificados Puntajs
Bssideacial Vivisads Wasta_31_Pisos | ™1
Tipe Doommento | Wumero Dogumento | Eropistario, Goupante Fio Foaesdor & [eTeoho
Wit [ EEEREFEE] | LA W'T

2.2,
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Mediante Resolucion Mo, 2024-7511 de GO CATASTRAL [(Anexa a la

Lo anterior en base en gue la solicifud presentada por el peficionario

correspondiente a la comeccion de la informacién jurddica, fisica vy
economica del predio se evidencio que en la base de dafos Go Caotastral
la informacion se enconiraba desactualizada, razdn por la cwal se procede

a corregir mediante el acto administrafivo.
3. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO:

3.1.
cual se regiindera el Parque Nacional Natural Los Corales del Rosano y se
maodifica su denominacion”. establece que:

“ARTICULO PRIMERO: Modificar el Articuio Primero del Acuerdeo Mo.
0093 del 15 de diciembre de 19587, aprobado medianfe Resalucidn
Ejecutiva No. 059 del 5 de abrl de 1988 del Ministerico de
Agricultura, el cual gquedara asi; Ton el objete de conservar la
flora, la fauna, las bellezas esceénicas naturales, los complejos
geomorfoldgicos v las manifestacioness histdricas o culturales con
fines cienfificos. recreafivos o estéticos, realindérase e Pargue
Nacional Natural Los Corales del Rosario, en un dreg aproximada
de CIENTO VEINTE MIL HECTAREAS | 120.000 Has). ubicad dentro de
la jursdiccidn del! Distrito Turstico ¥y Cultural de Carfagena des
Indias, en el Departamento de Bolivar, la cual s& denominard en
adelante PARQUE MNACIONAL NATURAL LOF CORALES DEL
ROSARID ¥ DE SAW BERMARDO, comprendida denfro de los
siguientes linderos: (...)

Lo Resclucion 1425 d= 1994 del Ministerio d=l Medio Ambiente “"Por g
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PARAGRAFO PRIMERO. - Quedan comprendidas deniro de g
jurisdiccion de! Parque Macional Natural Los Corales d=l Rosario ¥
de San Bemardo, el drea terriforial de Ia Isia del Rosario, sus islofes
adyacentes y el drea teritorial de Islo Tesoro Ubicadas en =l
Archipiglago de Muesira Sefora del Rosario |...)"

3.2, [Es de precisar, gue la resolucidon en mencian fan solo establece que
son Isla del Rosaro y Isla Tesoro las que hacen parte del Parque Nacional
Matural v es por lo cual gue de las 31 slas gque conforman el Archipiglogo de
Muestra Sefiora del Rosario 29 de estas no son parie del Pargue Nacional.
Entre estas no es parte la conocida como Isla Grande.

3.3. Lo Resclucion 1425 de 1996 “Por la cual se realindera el Pargue
Macional Natural Los Corales de! Rosano vy 52 modifica su denominacian”™,
sefala gue:

“ARTICULO PRIMERO: |[..) PARAGRAFO SEGUNDO. - Guedan
excluidos del drea realinderada por el presenfe articulo. los demds
aglobos de tereno vbicados deniro de los limites de ésta, los cuales
quedardn somefidos a @ reglamentacion que sobre zZonas
amortiguadoras expida el Ministerio del Medio Ambiente — Unidad
Adminisirativa Especial del Sistema de Pargues Nacionales
Naturales”™.

3.4. Conforme lo anterior los globos de terrenc ubicados dentro del limite
del Porgue MNacional se rigen es5 por la reglamentacion de zonas
amortiguadoras.

3.5. Lo Resclucion 1425 de 1996 “For la cual s2 realindera el Pargue
Macional Natural Los Corales de! Rosano vy 52 modifica su denominacian”™,
dispone que:

“ARTICULO TERCERO. - Deniro del drea guedan prohibidas las
actividades diferentes a los de conservacidn, educacion,
recregcion. cultura, recuperacion y confrol en especial las
confempladas en el Decreto Ley 2811 de 1974, el Decrefo 622 de
1997 v los reglamentos que para el efecto se expidan™

3.6 De conformidod con la norma antes franscrita el Parque
Macicnal Natural Corales del Rosario vy 3an Bermardo es submaring porque
ahi se encueniran los corales gue rodena los islas del rosario v de san
bemardo, por tanto, la prohibicidn de las actividades diferentes a los de
conservacion, educacion, recreacion, cultural, recuperacion y control solo
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aplica para esta area y no para los globos de terreno del Archipiglago de
Muestra Sefiora del Rosario catalogados comao zona amortiguadora.

1.7, También sefala el Arficulo 25 del Decreto 0977 del 2001:

“Las Islas del Rosardo v San Bemardo se consideran  baldios
reservaodos g lo nacidn”.

3.8. El citado articulo 25 del Decreto 0877 de 2001, sefala gue el parque
comprende la Zona Submarina en donde s& encuentran los corales que
rodean las Islas del Rosario vy las Islas del 5an Bernardo. 3e debe fener en
cuenta en igual medida lo gue indica el citado articule, aungue el pargue
es subrmarino, las actividades en los Globos de Tierra que conforman los
archipiélagos de Islos del Rosario v los de San Bernardo estan contfrolados
por la Resolucion 1424 de 1995,

3.9. Conforme lo antericr, no hay lugar a dudas gue el Pargue Nacional
Matural Corales del Rosario s la zonga subraring v que no son parte del
Fargue Maocional los Globos de fiema gue conforman el Archipiglogo de
Muestra Sefiora del Rosaric.

3.10. Por tanio, las lslas del Rosario v San Bermardo NO son Pargue Macional
Watural pues como lo definid la misma norma el “el pargue comprends la
zona submaring en donde se encueniran los corales que rodean kas [slas del
Rosario y las Islas de San Bermmardo™.

3.11. Los predios rurales ubicados en el Archipiglago de Nuestra Sefiora del
Rosario v 5an Bernardo, fienen como usos principales de acuerdo al POT., la
Actividad Turistica, Residencial, Vivienda Temporal y son compatibles con los
Usos Actividad Poruaria 1, Agroindustricl, Comercial 1, Comercial 2 e
Industrial 1.

3.12. La Resolucion Mo. 1410 de 2005 del Ministerioc de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Temtonal, sefiala que:

“5e¢ podrdn realizar las lgbores de agdecwocion. reposicidn o
mejora de las conshivcciones va existentes en el area del Parque
Macional Matural Los Corales del Rosario, en las Islas del Rosario
en los demads cayos, islas, islotes, ubicados al interior de los limifes
del Parque y las islas y bajos corglines que conforman e/
archipielagoe de 3San Bernardo., siempre estas labores esten
circunscrtas al simple mantenimiento ¥ conservacion de las
construcciones ¥ previamente obtengan ks licencias, pemisos ¥
aguforizaciones que en cada caso & exija la ley”.
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3.13. La Resolucion 01463 del 01 de septiembre de 2007 de lo UAE PARQUES
NACIONALES MATURALES, por la cual se reglomenfan las labores de
adecuacicn, reposicion o mejora a las construcciones exstenfes en el
Pargue Nacional MNatural Los Corales del Rosario y de San Bemardo, sefala
que:

“Estan incluidas deniro de las labores de adecuacion, reparacion
o mejora, enfre otras las siguientes: El mantenimiento, la sustitucion,
restitucién o mejoramiento de los elemenfos consfifutivos de las
construcciones existentas ubicadas en el Pargue Macional Matural
los Corales del Rosario y de San Bemardo”™.

3.14. Lo Resolucion MNo. 0551 del 25 del Mayo del 2022 del Ministerdo del
Medic Ambiente v Desamollo Sostenible, "Por medio de la cual se adopta el
Modelo de Desarrollo Josfenible y el Plan de Manejo Ambiental del Areg
Marfina Protegida de los Archipiglagos del Rosario y de San Bemardo y se
dictan ofras disposiciones” considera que:

“[...] Que, de acuerdo con las categonas establecidas en el
arficulo 2.2.2.1.2.1. del Decreto 1076 de 2015, el Area Maring
Protegida de los Archipiélagos del Rosario y de San Bermardo no es
un drea protegida del SINAP, sino uno esfraofegia de conservacion
in sitv, por lo fanto, su manejo se debe hacer conforme a su
categornia actual sin perjuicio de sv denominacion, respetando las
determinanfes ambientales existentas”.

[...}

Que mediante lg Resolucion 045 ds 2003, del entonces Ministerio
de Ambienfe, Vivienda y Desamoilo Temitoral - MAVDT se dispuso
la elaboracion de un Modelo de Desomollo Sostenible para los
Archipiglagos del Rosario ¥ de San Bemardo.

Que el articulo segundo de g citada resclucion establecid como
objetivo general: Fromover, a traves de la formulacion de un
Modelo de Desamolo Sostenible, la odopcidn de medidos gue
permitan la restauracidn, conservacion. manejo v uso sostenible
de los ecosistemas presenfes en el dreg. como apoyo o lgs
comunidodes locales, con el fin de lograr_el aprovechamiento
sostenible y alternativo de los recursos ambientales {17,

3.15. En ese orden de ideas se precisa que el Plan de Manejo del Area
Marina Protegida, adoptado mediante la Resolucion 551 del 2022, se indica
para cada uvno de los sectores los wsos, aclividades y condicionales
aplicables en estos.
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3.14. En lo que respectia al Plan de Manejo del Areo Marina Frotegida de
los Archipiélogos del Rosaro v de 5an Bernardo, este establece una
onificacion especifica para sus seciores,

3.17. Bl Plan de Manejo del Areq Maring Proteqida de los Archipiglagos del
Rosario y 3an Bemardo elaborado por el Ministerio del Medio Ambiente,
Cardigue, Direccion General Marfima, Agencia Nacional de Tiemras, UAE
Pargues Macionales Maturales v Carsucre, sefala que:

3.17.1. Folio 17:

“La zonificacion confenida en el documenfo comesponde a la
esfablecida medianfe la Resolucion 479 de 2005, la cual incluys
ronas de profeccian, recupenacian, uso especial y uso sostenible,
gungue se indica gue “la gctualizacion o modificacion de la
ronificacion, usos ¥y delimitacion del AMF, se documentara en el
Plan de Manejo del AMF |..)".

Asl mismo se analizan los usos de suelo para cada una de las islas,
donde las islas_del Rosario son ufilizadas en un 30% para el uso
turistico, 10% residencial. 5% agropecuana [culfivos de pancoger);
3% comercial y 2% insfitucional [...}"

3.17.2. Folio 19:

“Los objetivas especificos que orentan la creacién del AMFP ARSB
s0n:

Fealizar actividades econdmicas impordfantes en  niveles
sostenibles de wso fales como el furismo v la pesca que estén en
amonia con la naturaleza vy la preservacion de la frama social ¥
culfural de las comunidades concemientes”.

3.17.3. Folio 20

“Para el AMF las zonas con mavyor potencial de visifas funsficas
anuales comesponden a las gue cusnfan con un drea mayor de
playas. en este caso el Archipiglago del Rosario vy de San Bemardo
en el area insuiar {...).

3.17.4. Folio 82:

“La ocupacion de ios Archipiéiagos se ha dado en la medida que
estos aporfan recursos y servicios imporantes para sus habifantes
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¥ Usugrios, gue se pusden resumir en cinco (5] cafegoras: de
Conservacion, Recuperacién, Turisfica, Agricola y Urbano™.

3.17.5. Folio 101:

“La zonificacion ambiental es el proceso medianfe e cual se
busca ordenar adecvadamente un drea geoagrafica dividiéndaola
en_unidodes especigles con_similifudes en sus _componentes
higticos. fisicos o socioculturales. para lvego aplicar criterios gue
permifan_agrupar_esfas unidodes con el fin_de establecer sus
necesidodes de manejo vy conservacion. En dreas cosferas y
mavings. la zonificacian debe fener una perspectiva social debido
a su estafus de bienes de uso plblico. algo gue no sucede en
Zonas tofalmente continentales.

3.17.6. Folio 102:

“Secior 3. Comprende lg Peninsula de Bard — zona cosferg
confinental Desde Punta Bard hacia el norte hasta o
desembocadura del Canal del Dique en la Bahia de Carfagena ¥
hacia el sur hasta el limife con &l municipio de 3an Onofre. Este
sector incluye los Archipiélagos de Muesira Serorg del Rosario y
San Bernardo en su parte emergida”.

3.17.7. A Folio 103 s define el Sector 3. gue comprende =l Archipiglago
de Muestra Sefiora del Rosaro como una Zona de Uso Sostenible y de
Aprovechamisnto.

3.17.8 Folio 108:

“c) Iona de uso sostenible: incluye los espacios para adelantar
actividades productivas y exiractivas compafibles con el cbjetivo
de conservacion del drea protegida. Contiene las siguienfes
subzonas:

a.Svbzona para el aprovechamienfo. Son espacios definidos con
el fin de aprovechar en forma sostenible la biodiversidad
confribuyendo a su presenvacion o resfauracion.

b.Subzona para el desarollo: Son espacios donde se pemiten
actividodes confrolodas, agricolgs, ganaderas.  mineras,
forestales, indusfriales, habitacionales no nucleadas con
resticciones en la densidad de occupacién ¥ @ consfruccion ¥
gjecucion de proyectos de desamofo, bagjo wun esguema
compatible con los objefivos de conservacion del arsa
profegida”.
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3.07.%. A Folio 117 52 sefialan los usos de suelo pemitidos en el Sector
3 antes descrifo:

“-Tursmo

-Ecofurismo.

-Recreagcion

-Construccion yfo adecuacion de infraestructura de bajo
impacto vy compafible con los objetivos del AMP”

3.17.10. & Folio 118 del Plan la Siguiente flustracion:

Serir 3
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Figiea 39, Delmilookin v corifooie prmbsevial del scolar Mo 3 del AP ARED.

3.17.11. Es entonces claro, que conforme el Plan de Manejo, el Sector 3
del mismo del que hacen parte las lslas del Rosaro, permite realizar las
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acfividades de Turismo, Ecotursmo, Recreacion & incluso la construccion de
infraestructura de bajo impacto.

4, FETICION:

4.1. CERTIFICAR que el USO DE SUELO de la referencia de conformidad La
Resolucion Mo, 0551 del 25 del Mayo del 2022 del Ministerio del Medio
Ambiente y Desarrcllo Sostenible, “Por medio de la cual se adopta el Modeio
de Desarrolio Sastenible y el Plan de Manejo Ambiental del Area Martina
Protegida de los Archipiglagos del Rosaro y de 3an Bemardo y s2 dictan
otras disposiciones”, establece que para el Sector 3 que incluye las lslas del
Rosario y 3an Bemardo se pueden desamollar las actividades de TURISMO,
ECOTURISMO ¥ RECREACION.

4.2, CERTIFICAR el USC DE SUELO del predio de la referencia para llevar a
cabo actividodes de COMNSERVACION, RECREACION Y CULTURA de
conformidad con el inciso 3 del Numeral 1 del Ariculo 25 del Decreto No.
0977 de 2001

4.3, CERTIFICAR =l USC DE SUELO como ACTIVIDAD TURISTICA para el
predio referencia. Bl cual de conformidad con consulta del MIDAS, fiene las
siguisntes actividaodes "PRINCIFAL: Actividod Turistica, Residencial, Vivienda
Temporal COMPATIBLE: Actividad Portuaria 1, Agroindustial, Comercial 1.
Comercial 2, indusirial 1" y de igual forma en el Decreto 0977 del 2001 gue
en su Cuadra No. 8 areas de actividad en Suelo Rural SubUrbano. 52 precisa,
que el predio antes referenciado se encuentra ubicado en la kla Grande
del Archipiglage de Nusstra Sefiora del Rosario v gue de conformidad con
la Resolucion 1425 de 1994 “Por la cual se realindera e! Parque Nacional
Matural Los Corales del Rosario y 58 modifica su denominacién” no es parfe
del area de jurisdiccion del Parque Macional Matural Corales del Rosario y
San Bernardo, por no ser la lsla del Rosario, ni tampoco la lsla Tesoro.

4.4, CERTIFICAR =] USO DE SUELO del predio de la referencia se pueden
realizar las actividodes de RECREACION de conformidad con CIIU 9329 de
OTRAS ACTIVIDADES RECREATIVAS Y DE ESPARCIMIENTO fales como
actividades de parques recreativos y playas, incluido el alguiler de casetas,
taquillas, hamacas, entre otros.

ANEXOS: En el siguiente enlace, puedes descargar los actos adrministrativos
Y documentos mencionados:
hitps (M 1dre.ms/fisiAvimefolQ2s0iPFOmEzdMETSuvbDIhATe=tgwC i c
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2. NOTIFICACIONES:

B suscrito autorza recibir nofificaciones personales a través del comeo
electronico nsondoval@anavo.com ¥ nsandoval@inkgroup.com.co.

s
lbqp respeto suscribe;

s

NICOLLA SANDOVAL MINERVINI

S

C.C.7.918.780
Representante Legal FATRIMOMNIO E INVERSIONES ISLA CAPRI 5.A.5.
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ACTA DE ENTREGA DEL PREDIO ISLA CAPRI
CONTRATO Mo. 1160 DE 2022

Arrendador:  AGENCIA NACIOMAL DE TIERRAS (ANT)
Arrendatario:  PATRIMONIO E INVERSIONES |SLA CAPRI SAS
Predio: ISLA CAPRI (Archipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario)

Enire los suscritos CAMPO ELIAS VEGA ROCHA, ideniificado con cédula de ciudadania
Mo. 80,350,068, en su calidad de Subdirector de Administracidn de Tierras de la Nacidn,
nombrade mediante Resclucdn Mo. 10200 de 2018 de 26 da dicembre de 2018, cango dal
que bomd posesidn segln consta en Acta No. 001 del 02 de enero de 2019, acluando en
nombra vy representacion de la AGEMNCIA NACIONAL DE TIERRAS (ANT) con NIT.
000.948.853-8, quien para los efectos del presente documenio se denomina la AGENCIA,
por una parte; y por la otra, NICOLLA SANDOVAL MINERVINI. mayor de adad, identificado
con cedula de cudadania No. 7.918.780. de Cartagena (Bolwvar), en caldad de
repragentanta legal de la seciedad PATRIMONID E INVERSIONES [SLA CAPRI SAS, con
el NIT 901,528.086-9, actuando en nombre propio, quien para los efeclos del presente
documento s& denomina el ARRENDATARIO. Se suscribe el siguiente documento gue
constituye ACTA DE ENTREGA del predio objelo del contrato de amendamienio No. 1160
= 2022, suscrito entre las partes antes descritas:

1. ANTECEDENTES

La Agencia Macional de Tierras, en calidad de administrador de los termencs baldios de la
Macin y entre elos bos que conslituyen resarva patrimonial y berritorial del Estado, celebrd
contrato de amendo del predio denomanado ISLA CAPRI ubicado en el Archipiglago de
Nuegtra Sahora del Rosario — Isia Grande, por un Wrmino de 8 afos, mediante ¢ cual s
concedid & uso y goce del predio con las mejoras e instalaciones en &l incorporadas.

2. DESCRIPCIOM DEL PREDIO

DEPARTAMENTO: BOLIVAR

MUNICIPIO: ISLAS DEL ROSARIO

VEREDA: ARCHIPIELAGO ISLAS DEL ROSARIO

PREDIO: ISLA CAFRI

HF.T‘RK:ULA INMOBILIARIA: M/A

NUMERO CATASTRAL: 1300100030000000101 32000000000
CODIGO PROYECTO: N/A

CODIGO DEL PREDIO: MN/&

AREA TOTAL: 0 Ha + 737am?

DATUM DE REFEREMCIA: MAGNA-SIRGAS
PROYECCION: COMFORME DE GAUSS KRUGER
ORIGEN: QESTE

LATITUD 4°35'46, 3215 N

LONGITUD: 77°04°30,0285" W

MORTE: 1 000 000,000 m
ESTE: 1 000 000,000 m
1 Calle 43 Mo 57 -4 Bogoti. Colombia ﬂ ‘s rlscesiona ks
BEncia Sedde Sericio o] Ciudidare O i
a{]ﬂmldc Cra 13 Mo, 54-55 Piso LTorre 5H. Bogold
Tierras Linea di stencsan an Bogati ﬁ} T —

[#57 11 515858 ook 0
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PUNTO DE PARTIDA. Se tomd como punto de partida el vértice denominado como punto
niimers 2285 de coordenadas planas Gauss Krilger X= 1146593.78 m.E. y Y= 161T860.052
m.N., Ubicado en & sitio donde concurren las colindancias con el Predio 1sla sin nombre y
el Mar Caribe.

LINDEROS TECNICOS

COLINDA ASI:

NORTE: Del punic de partida nimero 2285 se sigue en linea Cuebrada con direccidn
genaral MorEsta, en una distancia de 989.80 melros pasando por los puntos 2286, 2287,
2288, 2289 y 2290 hasta encontrar el punto denominado con el nimero 2291 de
coondenadas planas Gauss Kriger X= 1146685 625 m.E. y ¥= 1617845.818 m.N_, lindanda
con &l Mar Caribe,

ESTE: Del punio nimero 2281 se sigue en linea Recta con direccion general SurEste, en
una distancia de 37 20 metros hasta encontrar el punto denominado con el nimers 2292
de coordenadas planas Gauss Kriger X= 11456689314 m.E. v Y= 1617808765 m.N..
lindando con el Predic Eco Hotel la Cocotera. Se sigue en direccion Sur en linea recta, en
ung distancia de 25 melres hasla encontrar & punlo numens 2293 coordenadas planas
Gauss Kriiger X= 1146692 805 m.E. y Y= 1817783.968 m.M., indando con el Predio Baldio
de Macion.

SUR: Del punto denominado como 22683 se sigue en linea Recta con direcciin general
SurCeste, en una distancia de 96.80 metros, pasando por los puntos 2294, 2295, 2296 y
2287 hasta encontrar e punto nimero 2288 de coordenadas planas Gauss Kriger X=
1146598.064 m E. y Y= 16177684 957 m.N., lindando con &l Consejo Comunitario Orika

OESTE: Del pune numero 2298, se sigue en direccidn general NoreOeste, en una
distancia da 75.60 metros, pasando por log punios 2289, 2300 y 2301 hasta encontrar &l

wérlice numero 2285 de coordenadas conocidas y enclerra el poligono, lindande con el
Predio |sla Sin Nombre.

~ COORDEMADAS

CUADRO DE COORDENADAS
PLANAS

Punto| X: Este Y: Norte

2285 | 1146503,780 | 1617860052
2286 | 1146612,652 | 1617859,292
2287 | 1146613,922 | 1617864,531
2288 | 1146630,030 | 1617863683
2289 | 1146636,029 | 1617863831
2290 | 1146647,028 | 1617863,334
2291 | 1146685625 | 1617845 818
2292 | 1146689,314 | 1617808,765
2293 | 1146692,805 | 1617783,968

: Calle 43 Ho57-51 Bogoti, Colombis £} o risracionaliviserr
gencia Secke Servicio al Chudadana B nesmciusenns
acional Cra 13 Mo, 54-55 Piso 1 Toere SH, Bogotd g

Tierrag Linea de atencitn en Bogoti £ inpenciaTiemes




https://sigob.cartagena.gov.co/SeguimientoCorrespondencia?ID=hJFwi6gQGIDtiQmoE3RCvA==

2294

1146652,698

1617774 860

22495

1146641,372

1617776448

2296

1146630,458

1617777978

2257

1146599,616

1617784367

2298

11465%9E,064

1617784 957

2299

1146594,317

1617850634

2300

1146594,381

1617856,088

2301

1146594,007

1B617856,059

» LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
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3. DESCRIPCION GENERAL DEL PREDID

El tipo de vegetackin que hablta en el predio es de bosgque seco y plantas ornamentabes:
8 ancueniran mas de veinte ejemplares de cooo, mas de treinta ejemplares da cabolleta
planta ormamental, dos ejemplares de nisperoa, mas de diez sjemplares de matarratdn, dos

ejemplares de limdn y tres ejemplares de papaya.
DESCRIPCION GENERAL INFRAESTRUCTURAS EXISTENTE

Y Enma
TiE‘TﬁS

Calle 43 Mo 5741 Bogotd, Colombis
Sede Servico o Chudsdars
Cra 13 Mo, 58-55 Pavo LTorre 53, Bogotd
Linea de atencdn en Bagotd
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S D2 TR ACONA DOOUSINT AL
ERTRAD, | L LRETL G LTOEGOM K. CRSaa

Linte dn e B340 -t D
m _lm‘l_'ﬂ.mlm_‘m
MMH::‘DIHMMDE b s
SECRETARIA DE P, Fubserile Rl b el Eainle
A La ATENCISN DEL "_n.'_':_".';."..-m
CAMILO REY SABOGAL e i
Secielors do Faneocikin DixkSal

ASUNTO, — QOHCEPTO [E LECO DE SUELD

HICOLLA SANDOYAL MIBERVINI, wirdn, rnayer do oo, con domiclio enla
cludod de Corfogena de indias O T. y C.. idenificoda con o codul de
chucdiodaniy Mo, LRIATEY. ocluonds on nombre y feprmoniocidn de o
sociecod PATEMONIO E INVERSIONES LA CAPRI SAS. pertona juidca,
enificoda con o WL 0158080, concumo o mfed o ompos del
Ariculs 23 de o Constifucin Pollico, paro presentar una solciliud de
concapho de uso dae suselo con fundamento an lo sgulsnbe:

1. mmuumﬁnmﬁumum
11, NOMBRE: Palimonio E nverslorss kla Coprd S48

12 REFEREMCIAS CATASTRALES: |30 DOOA0000000I 0] S000000000
13 UMCACHHN:

11, BARRIO: Archiphiiogo da Muesira Serong del Bosorio y Son Bemarda,
1.3.2. DIRECCIOM: hics Grorcia, il Cogrt

T4, En o conuiio malroda on o dlema MIDAS do ka Aloaica Moyor do

ol Decralo 0977 dal X00) gue en w Cuocka o, 8 dreos da
athidodd an Susls Putal Tulslrtens sobes of Prodio de la refarsncin bambbin
s e et shgubenies Uso di susso;

*PRINCIPAL: Acthdood Tudkifico, Reidencial, Vivenda Temperal
COMAPATIRNE: Acividod Porfuaria [, Agrodnduniiol Comercial 1,

2. FUNDAMENTOS D ICHD ¥ DE DERECHO:

&l Lo Reacocisn FAZS oo [P col Minkshero del Madio Amblienta “for io
cuad e realinclena of Forque Mocional Nafural' Los Corales chel Roscrio v e
G U CHINmInGCEn ", eniaies quer

“ARTICULD PRIMERS: Mod¥icar e Arficul Frimeo def Acuerdo Mo,
C093 ged |5 g clCievrve cie 1987, oproboois rpaionio Besolucin
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Atentamente,




Cartagenade Indias

L :. ~ =
https://sigob.cartagena.gov.co/SeguimientoCorrespondencia?ID=hJFwi6gQGIDtiQmoE3RCvA==

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion

Proyectd: Isabel Polo B. Prof. Esp. Céd. 222 grado 41 ?é 7

Reviso.: German Gonzalez Torres — Asesor Juridico Externo SPD

Aprobo: Paola Saladén Sanchez — Asesora Juridica Externa SPD
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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 12 de junio de 2024
Oficio AMC-OFI-0071456-2024

Sefior

NICOLLA SANDOVAL MINERVINI
Email: nsandoval@anava.com
Ciudad

Asunto: RE: Sobre solicitud de concepto de uso de suelo. Radicado EXT-AMC-24-
0067848.

Cordial saludo,

Una vez revisada su solicitud con el radicado que se encuentra en el asunto, le
informamos que, el predio identificado con la referencia catastral No.
130010003000000010132000000000 que aportd en la solicitud no se encuentra
georreferenciado en nuestra base de datos contenida en el Mapa Interactivo Digital de
Asuntos del Suelo (MIDAS), tal como se muestra en la siguiente imagen:

INFORMACION

Cangens

-] — k. 4 e P
Imagen No. 1 - Informacién sobre el predio identificado con la referencia catastral No.
130010003000000010132000000000. Fuente: Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo (MIDAS)
https://midas.cartagena.gov.co/

© 000000600

Por lo cual, para dar respuesta a su solicitud sobre el concepto y certificacion de uso de
suelo, se requiere que nos aporte la Carta Catastral a escala legible, emitida por GO
CATRASTAL, y en ella indicar o resaltar el predio a certificar para su ubicacion en
nuestro Sistema de Informacion Geografica SIG. Los canales de atencion de GO
CATRASTAL son: Carrera 23 No 25-170 (Callejon Olaya) Barrio Manga y de manera
virtual a través de la pagina web www.gocatrastal.catastrobogota.gov.co.

Asimismo, se informa que el tramite de solicitud de certificado de uso de suelo se puede
realizar a través de la plataforma del Sistema De Servicios Ciudadanos Online SOL, por
lo cual, se anexa el link de video explicativo para la correcta solicitud y seguimiento del
mismo asi: https://www.youtube.com/watch?v=Ayan78LIXts.
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ALCA DIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS. DL T.y G,
SISTEMA DE TRANSFARENCIA DOCUMENTAL
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANG
Cedigo da ragistra: EXT-AMC-25-0002798
Fachay Hora de ragistro: 14-ane-2025 08100114

Cartagena, 13 de enero de 2025. Funcionario que ragistro: Fuentes Diaz, Cesor Augusto
Dependencia dal Destinatério: Seoretaris de Planeadidn Distrital
Funciorerio Responsable: Rey Sehogal. Comilo -

Doctor Cantidad da anaxos: 1
— Contrasefis para consults wabt SFO1324E
CAMILO REY SABOGAL www.oartagend.gov.co

SECRETARIO DE PLANEACION DISTRITAL
Ciudad

Asunto: memorial de alcance al Oficio con radicado AMC-OFI-0071456-2024 del
12 de junio de 2024 - Certificado de uso del suelo con radicado EXT-AMC-
24-0066848.

Respetado doctor Rey Sabogal,

Por medio del presente documento y en seguimiento al Oficio con radicado AMC-
OFI-0071456-2024 del 12 de junio de 2024, en respuesta a la solicitud de concepto
de uso del suelo con radicado EXT-AMC-24-0066848, adjunto la Carta Catastral
solicitada  del predio georreferenciado  con referencia catastral
130010003000000010132000000000 expedida por GO CATASTRAL, para tramitar
el certificado de uso del suelo como actividad turistica.

Quedo atento a sus comentarios y a cualquier requerimiento adicional necesario
para continuar con el avance del framite inicial solicitado.

ANEXOS

- Carta catastral del predio georreferenciado

ordialmente;

NICOLLA SANDOVAL MINERVINI

C.C. 7.918.780

Representante Legal

PATRIMONIO E INVERSIONES ISLA CAPRI S.A.S.

c

: a0moa .- Com
T 1 3017682264
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ALCALDIAMAYOR DE CMTMENADE INDIAS, D\ Ty €
SISTEMA DE TRANSPARENCIA DOCUI
VENTANILLA UNICA DE ATENCION AL G‘UDADANO

Cadigo da regiave: EXT-AMC-24-0067848
SENORES: Fechlyﬁnmde regiczro: cz; mu:slﬂl u-szv ke
g & o
ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA DE [MIIAS s s scsieecr rercres e Promesidn Dictitl
kaeratulx P

SECRETARIA DE PALENACION DISTRITAL™ Vi i, e

A LA ATENCION DEL SENOR Contrasafia pers consulta web) 8144FAC2
CAMILO REY SABOGAL Youw.cTIRe0R QoY 08

Secretario de Planeacién Distrital

ASUNTO. - CONCEPTO DE USO DE SUELO

NICOLLA SANDOVAL MINERVINI, varén, mayor de edad, con domicilic en la
ciudad de Cartagena de Indias D., T. y C., identificado con la cedula de
ciudadania No. 7.918,789, actuando en nombre y representacion de la
sociedad PATRIMONIO E INVERSIONES ISLA CAPRI S.A.S., persona juridica,
identificada con el NIT. 901.528.086-?, concuro a usted al amparo del
Articulo 23 de la Constituciéon Poliica, para presentar una solicitud de
concepto de uso de suelo con fundamento en lo siguiente:

1. PREDIO OBJETO DE LA SOLICITUD DEL CONCEPTO DE USO DE SUELO:
1.1. NOMBRE: Patrimonio E Inversiones Isla Capri S.A.S.

1.2. REFERENCIAS CATASTRALES: 130010003000000010132000000000
1.3.  UBICACION:

1.3.1. BARRIO: Archipiélago de Nuesira Sefiora del Resario y San Bernardo.
1.3.2. DIRECCION: Isla Grande, Isla Capri

1.4. Enla consulta realizada en el sistema MIDAS de la Alcaldia Mayor de
Carfagena el Decrefo 0977 dél 2001 que en su Cuadra No. 8 dreas de
actividad en Suelo Rural SubUrbano sobre el predio de lareferencia también
se tienen los siguientes usos de suelo:

"PRINCIPAL: Actividad Turistica, Residencial, Vivienda Temporal

COMPATIBLE: Actividad Portuaria 1. Agroindustrial, Comercial 1,

Comercial 2, Industrial 1.

foe”

2. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO:

2. La Resolucién 1425 de 1996 del Ministerio del Medio Ambiente “Por la
cual se realindera el Parque Nacional Natural Los Corales del Rosario y se
modifica su denominacion”, establece que:

“ARTICULO PRIMERO: Modificar el Arficulo Primero del Acuerdo No.
0093 del 15 de diciembre de 1987, aprobado mediante Resolucién

Alcaldia Mayor de
Cartagenade Indias
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Eecutiva No. 059 del 5 de abril de 1968 del Ministerio de
Agtuam,  ciei quackar oo Con el cbjelo de comenr b1

flora, ka fauna, los bellezas escénicas nafurdes, los complejos
Goombosgiecs y o maniestociones Pioncos  cullrcies con
fines cientficos, recreativos o estéficos, realindérase el Parque
Nacional Natural Los Corales del Rosario, en un drea aproximada
e CIENTO VEINTE MIL HECTAREAS (120,000 Has), ubicad denio de
la jurisdiccion del Distito Turisfico y Culfural de Cartagena de
Indias, en el Departamento de Bolivr, Ia cual se denominard en
adelante PARGUE NACIONAL NATURAL LOS CORALES DEL
ROSARIO Y DE SAN BERNARDO, comprendida dentro de los

)
-~ Quedan comprendidas denfro de lo
Mebctoctn del Parque Nocional Nafural Los Corales del Rosaloy
usislofes
adya:ema: Y i droa fomtoral de lia Tesoro Unicados on el
hipiélago de Nuestra Sefiora del Rosario |...)"

22. s de precisar, que la resolucién en mencion fan solo establece que
son Iska del Rosario y lsla Tesoro las que hacen parte del Parque Nacional

por
Nuestra Sefiora del Rosario 29 de esfas no son parte del Parque Nacional.

23. La Resolucién 1425 de 1996 “Por la cual se realindera el Parque
Nacional Natural Los Corales del Rosario y se modifica s denominacion",
sefila que:

“ARTICULO PRIMERO: (.| PARAGRAFO SEGUNDO. - Quedan

e
quedardn somefidos a la_reglamentacién que e z0nas

Administrativa Especial del Sitema de Parques Nacionales
Naturales".

24. Conforme lo anterior los globos de femreno ubicados dentro del limife
del Parque Nacional se rigen es por la reglamentacion de zonas

amortiguadoras.
25 la Reso\ucwn 1425 de 1996 “Por I cual se realindera el Parque
Nacional Natural Los Corales def Rosario y se modifica su denominacién’,
dispone que:

Alcaldia Mayor de
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Queel m‘hc' ulc la citad
objefivo Promover, 2 vraves de Ia formuiacién de un
Modelo e Descrrol Sosers

uso_sosfenible

de_los_ecosistemas

comunidades locales, con el fin de lograr el aprovechamiento
g {-)"

2.15. En ese orden de ideas se precisa que el Plan de Manejo del Area
Marina Protegida, adoptado mediante la Resolucion 551 del 2022, se indica

ia uno de los sectores los usos, actividades y condicionales
aplicables en estos.

2.16. En lo que respecta al Plan de Manejo del Area Marina Profegida de
los Archipiélagos del Rosarlo y de San Bemardo, este establece una
zonificacion especica para sus sectores.

2.17. €I Plan de Manejo del Area Marina Protegida de los Archipiélagos del

Rosario y San Bemardo elaborado por el Minisierio del Medio Ambiente,
Cordique, Dbsccién General Ml AgenciaNocional ds e, UAE
Parques Nacionales Naturales y Carsucre, sefiala g

2171, Folo17:

“La zonificacién confenida en el documento comesponde G la
establecida mediante la Resolucin 679 de 2005, la cual incluye
zonas de proteccidn, recuperacién, uso especial y so sostenible,
aunque se indica que "la actualizacién o modificacién de la

6 6 P, se enel

usos y
Plan de Manejo del AMP

As mismo se analizan los usos de suelo para cada una de fas islas,
islas del Rosario son ufilizadas el

ial, 5% agropecuaria (culfivos de pancoger);
3% comercial y 2% institucional ..)"

2172, Foio19:
“Los objefi q o AMP ARSB
son:

Realzar actividades econdmicas imporfanies en  niveles
sostenibles de uso tales como el turismo y la pesca que estén en




