«Por el cual se reglamentan los articulos, 244, Pardqgrafo 22 del articulo 247, 248, 249, 250 y 252 del

Acuerdo Distrital 041 de 2006 y definen los lineamientos para regufar la operatividad de Ia liquidacion
del efecto plusvalia y la determinacién privada de la participacién en plusvalias.

LA ALCALDESA MAYOR DE CARTAGERAGE INDIAS, D. Ty C

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por el articulo 91 de la ley
136 de 1994

\

\ CONSIDERANDO:

Que de conformidad con el inciso 2° del articulo 82 de la Constitucion Politica, las entidades.
publicas participaran en la plusvalia que genera su accion urbanistica y regularan la
utilizacién del suelo y el espacio aéreo urbano en defensa del irterés comun.

Que el Consejo Distrital de Cartagena mediante el Acuerdo )41 de 2006, establecio las
hormas generales para la aplicacion de la participacién en olusvalla generada por las

acciones urbanisticas determinadas en el Plan de Ordenamlento Territorial del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias.

Que es facultad del Gobierno Distrital ejercer la potestad reglamentaria, expidiendo los

decretos, Ordenes y resoluciones necesarias para asegurar la debida ejecucion de los
iacuerdos.

DECRETA:

ARTICULO 1.- ELEMENTOS PARA LA DETERMINACION DEL CALCULO DEL EFECTO
PLUSVALIA. El efecto plusvalia se calculara teniendo en cuenta, entre otras disposiciones, lo
previsto en la ey 388 de 1997 y el Acuerdo 041 de 2008.

ARTICULO 2.-LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA.- Una vez esté conforme con el
Acuerdo 041 de 2006, de! efecto de plusvalia por metro cuadrado de las zonas o sub -zonas
beneficiarias con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, realizado por la entidad o

:persona avaluadora, la Secretaria de Planeacion Distrital sera la competente para proyectar
el acto administrativo correspondiente, para que se surta el tramite establecido en el articulo
81 de la ley 388 de 1997, en relacic')n con la liquidacion del efecto de plusvalia.

Del tramite y del resultado final del anterior procedimiento, la Secretaria de Planeacion
Distrital dejara soporte en un informe técnico que recoja el proceso de calculo del efecto de

plusvalla la fiquidacion de la participacion en plusvalia, |ncluyend0 el eventual tramite de
revision e impugnacion.

[
ARTICULO 3.-NOTIFICACION DE LA LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA. La
Notificacién del Efecto de Plusvalia y del monto de la participacion en plusvalia que le
corresponde al Distrito, se hara mediante sendos avisos, publicados en tres (3) ediciones
dominicales consecutivas de un peridédico de amplia circulacion en el Distrito, asi como a
través de edicto fijado en las Secretarias de Planeacion y Hacienda Distrital.

ARTICULO 4.-RECURSOS EN LA VIA GUBERNATIVA. Contra los actos que contienen el

/ calculo del efecto de plusvalia y la liquidacion del monto de la misma, cuaiquier propietario o
., poseedor podra solicitar ante la Alcaldia Distrital, en ejercicio dei recurso de reposicion, que
la administracion revise el efecto de plusvalia estimado por metro cuadrado, definido para la
correspondiente zona o subzona en la cual se encuentre su predio y la liquidacion de [a

participacion en plusvalia del mismo. .
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Cuando en desarrollo de dicho recurso, se solicite la practica de un nuevo avaluo, este sera
por cuenta de la parte interesada para lo cual se seguira el siguiente procedimiento:

Con la presentacion del recurso el interesado informara a la Secretaria de Planeacién la
persona u organismo que efectuara el respectivo avallo y esta entidad a mas tardar dentro
de los tres dias habiles siguientes, aprobara su realizacion. Los términos para la practica del
avallo, seran los contemplados en el Decreto 1420 de 1998 y la Secretaria de Planeacion
Distrital podra pedir su revision o impugnacion de conformidad con la norma citada. Si
vencido el término que establece el Decreto 1420 de 1998 la parte interesada no ha
presentado su avallo ante la Secretaria de Planeacién, el recurso se declarara desierto; de
igual forma ocurrira cuando sea solicitada su revisién o impugnacién y ésta no sea resuelta
en los términos de ley.

Durante el tiempo que tarde el procedimiento del nuevo avalio, se interrumpe el término
fijado el articulo 82 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 5.- INFORMACION A LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS. Una vez
en firme el acto administrativo de liquidacién del efecto plusvalia y del monto de participacion
en plusvalia, la Secretaria de Planeacion Distrital ordenara su inscripcion en el folio de
matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles, para los fines de publicidad ante
terceros.

La Secretaria de Planeacién Distrital para efectos de la liquidacién del pago de la
participacién en plusvalia, liquidara y actualizara dicho valor. Esta nueva liguidacidn ya
cancelada se presentara ante la oficina de impuesto, para efectos del levantamiento del sello
marcario de la obligacién, en la factura del impuesto predial.

Agotado el procedimiento anterior, la Tesoreria Distrital expedira el correspondiente paz y
salvo y ordenara el levantamiento del gravamen ante la Oficina de Instrumentos Publicos.

ARTICULO 6.- EXIGIBILIDAD DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. La declaracion y
pago de la participacion en plusvalia sera exigible en el momento de expedicién de la licencia
de urbanismo o construccion que autoriza a destinar el inmueble a un uso mas rentable o a
incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada o en el
momento en que sean expedidos a favor del propietario o poseedor del inmueble objeto de
plusvalia el certificado representativo de derechos de construccién con ocasion de la
expedicion de un Plan Parcial, en el cual se hayan adoptado los mecanismos de distribucion
equitativa de cargas y beneficios y se hayan asignado o autorizado de manera especifica
aprovechamientos urbanisticos a los propietarios participes del Plan Parcial.

De igual forma, también sera exigible cuandoe se ejecuten actos que impliquen transferencia
del dominio sobre el inmueble objeto de participacion en plusvalia.

PARAGRAFO PRIMERO. Cuando al momento de expedicion de la licencia de urbanismo o
construccién o en el momento en que sean expedidos los certificados representativos de
derechos de construccion que concreten el hecho generador de la plusvalia, o se vaya a
transferir el dominio de! inmueble objeto de la participacion en plusvalia, no se encuentre en
firme el acto administrativo de calculo del efecto plusvalia y del monto de participaciéon en
plusvalia, el contribuyente puede optar por la presentacion y pago de una declaracion privada
de la participacién en plusvalfa, con el objeto de realizar los tramites respectivos ante las
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curadurias urbanas, la Oficina de Instrumentos Publicos o las notarias, segun fuere el caso;
para lo cual tomard como base de determinacion de su declaracion las estimaciones
generales de efecto plusvalia, que por cada zona o subzona homogénea haya establecido la
Secretaria de Planeacion Distrital o el respectivo Plan Parcial.

El anterior pago se tendra comoe un abono al pago total de la participacion en plusvalia que
resulte del acto administrativo en firme del calculo del efecto plusvalia y del monto de
participacion en plusvalia.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el paragrafo 3 del articulo
83 de la Ley 388 de 1997, si por cualquier causa el propietario 0 poseedor no efectia el pago
de la participacién en plusvalia en el momento de la expedicion de licencia o de los derechos
de construccion o en los plazos sefialados por la Secretaria de Hacienda, su pago sera
exigible en el momento en que posteriormente se verifique una transferencia de dominio
sobre el bien inmueble objeto de participacion en plusvalia.

En el caso de expedicion de derechos de construccion, la liquidacion especifica se realizara
de acuerdo con lo determinado en el respectivo Plan Parcial.

ARTICULO 7.-DETERMINACION DEL EFECTO PLUSVALIA PROVENIENTE DE LA
EJECUCION DE OBRAS PUBLICAS.- Con el fin de determinar el efecto de plusvalia
proveniente de la ejecucion de obras publicas previstas en el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo medifiquen, subroguen, desarrollen o reglamenten a las
cuales se refiere el Acuerdo 041 de 2006 y no se utilice para su financiacion la contribucion
de valorizacion, la Secretaria de Infraestructura a mas tardar en la misma fecha en la cual se
formalice el acta de inicio del contrato para la ejecucion de la obra, pedira a la Secretaria de
Planeacion gue solicite la realizacién de los avallos. La Secretaria de Planeacion debera
solicitar los avallos dentro de los cinco (5) dias siguientes a aquel en el cual reciba la
peticion, para luego proceder a la determinacion del efecto de plusvalia y a la liguidacion de
la participacién en plusvalia teniendo en cuenta lo establecido en los articulos 80 y 87 de la
ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
61 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 8.-TRANSFERENCIA AL DISTRITO DE UNA PORCION DEL PREDIO OBJETO
DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Cuando se transfiera al Distrito una porcién del
predio objeto de la participacion, se reconocera al propietario o poseedor sobre el inmueble
objeto de la participacion en plusvalia el descuento del cinco por ciente {5%) dispuesto en el
articulo 84 de la ley 388 de 1997. esta forma de pago sera procedente siempre y cuando:
Los terrenos hagan parte de un plan parcial que contemple unidades de actuacion
urbanistica con reajuste de tierras, integracion inmobiliaria o algin mecanismo de
cooperacion entre participes y en el cual se haya adoptado un sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios de acuerdo con lo previsto en la ley 388 de 1997 y en las normas
Distritales que lo reglamenten.

Los terrenos se avalien por cuenta del propietario o poseedor dentro del proceso de avaluos
del respectivo plan parcial. La Secretaria de Planeacion intervendra en el tramite de solicitud,
verificacion, revisién e impugnacion de los avalios de acuerdo con lo previsto en la ley 388
de 1997, los Decretos Nacionales 1420 de 1998 y 1788 de 2004 y demas normas que lo
reglamenten. El contribuyente acuerde con la Secretaria de Planeacion la parte de predio
Q&(que sera objeto de la transferencia y su valor.
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Este acuerdo solo sera posible cuando la Secretaria de Planeacion verifique, de acuerdo con
un estudio de factibilidad técnica, cuyos costos seran cubiertos por el propietario o poseedor,
que los terrenos ofrecidos son aptos para desarrollar proyectos y programas contemplados
en el Plan de Desarrollo Distrital, Plan de Ordenamiento Territorial e Instrumentos que lo
complementen y desarrollen.

ARTICULO 9.-TRANSFERENCIA AL DISTRITO DE UN TERRENO LOCALIZADO EN OTRA
ZONA DEL AREA URBANA O DE LAS AREAS DE EXPANSION. El pago mediante la
transferencia de una porcién del predio objeto de la participacién en plusvalia podra
cambiarse por terrenos localizados en otras zonas del area urbana o de las areas expansion.
Esta forma de pago sera procedente siempre y cuando:

Se realicen, por cuenta del propietario o poseedor, los calculos de equivalencia de valores
correspondientes con base en avaldos realizados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
O por pefitos técnicos debidamente inscritos en las Lonjas e instituciones analogas, que
seran solicitados por la Secretaria de Planeacion, entidad que también debera intervenir en
el tramite de verificacion, revision e impugnacién de los avallios de acuerdo con lo previsto
en la iey 383 de 1997, los Decretos Nacionales 1420 de 1998 y 1788 de 2004 y demas
normas que lo reglamenten.

La Secretaria de Planeacion verifique, de acuerdo con un estudio de factibilidad técnica,
cuyos costos seran cubiertos por el propietario 0 poseedor que los terrenos ofrecidos son
aptos para desarrollar proyectos y programas contemplados en el Pian de Desarrollo Distrital,
Plan de Ordenamiento Territorial e Instrumentos que lo complementen o desarrollen.

ARTICULO 10.-PAGO POR RECONOCIMIENTO FORMAL DE UNA PARTICIPACION EN
UN PROYECTO DE URBANIZACION O CONSTRUCCION. Para que proceda como
mecanismo de pago de la participacién en plusvalia el reconocimiento formal al Distrito de
una participacion en un proyecto de urbanizacion o construccion, se requiere que los terrenos
sobre los cuales se va a desarrollar el proyecto en el cual se ha generado el efecto de
plusvalia o en otra zona del area urbana o de las areas de expansion, hayan sido objeto de
aporte a una fiducia mercantil, en virtud de la cual se haya constituido un patrimonio
auténomo y se reconozcan a favor del Distrito derechos fiduciarios por parte de entidades
fiduciarias legalmente construidas y sometidas al control de la Superintendencia Bancaria.

El Distrito no asumira ninguna responsabilidad ni obligacion por el desarrollo del respectivo
proyecto. Los documentos que certifiquen los derechos fiduciarios que se reconocen al
Distrito deberan contener una obligacion cierta y exigible a cargo de la sociedad fiduciaria de
transferir al distrito el dinero efectivo producto de las ventas del respectivo proyecto de
urbanizacion y /o construccion, hasta cubrir el monto total de la participacion en la plusvalia,
e incluira la suma de los intereses sobre el monto total de la participacion en la plusvalia gue
se causen desde la fecha de la expedicién de [a licencia y la fecha del pago, y un porcentaje
correspondiente a la participacion en los beneficios del proyecto de urbanizacion o
construcciéon que se obtendra a partir del valor que se le reconoce a los derechos fiduciarios
del Distrito y la rentabilidad de inversiones equivalentes, sobre el cual debera existir
un acuerdo entre la Secretaria de Hacienda y el interesado en pagar la participacion
en plusvalia. La fecha maéaxima de pago serd la del. registo de la
transferencia de dominic de las unidades privadas resultantes del proyecto de
urbanizaciéon o construccién y solo en ese momento procedera la cancelacion de
la inscripcion de la liquidacién de la participacion en plusvalia en el registro
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inmobiliario, para lo cual se debera establecer un plan de pagos proporcional a la participacion de
cada unidad privada en el respectivo proyecto de urbanismo o construccion.

En el evento que el proyecto no se lleve a cabo, el acuerdo celebrado con la respectiva entidad
fiduciaria y el descuento quedaran sin efecto alguno; y habra lugar a una nueva liquidacién y pago de
la participacién en plusvalia cuando se tramite una nueva licencia urbanistica en cualquiera de sus
modalidades

ARTICULO 11.- Todo tramite que se adelante ante las curadurias urbanas o notarias, relacionados
con bienes inmuebles afectados con el pago de la participacion en plusvalia, requerira el paz y salvo
de la Secretaria de Hacienda Distrital, previo Visto Bueno de la Secretaria de Planeacion.

ARTICULO 12.- El presente Decreto rige a partir de su promulgacion en la Gaceta Distrital y deroga
todas las normas que le sean contrarias especialmente el Decreto Distrital 0933 de 2006.

Dado en Cartagena de Indias D, TyC, alos _* 6 NBV %ﬂﬁes de de dos mil ocho.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Presenta;

(@ Secretaria de Hacienda Distrital. VIVIAN ELJAIEK JUAN
S FRANCO /

' Secretaria de Planeacion Distrital. ZAIDA

Vo.Bo. Jefe de Oficina Juridica. ERICA MAT

Proyecto: Asesor Externo. Agustin Leal
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