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Cartagena de Indias D. T y C., jueves, 05 de diciembre de 2024

Oficio AMC-OFI-0171533-2024

Sefora

CATALINA SUAREZ

Correo: catalinasuag@gmail.com
Teléfono: 3006365491

E.S.D.

Asunto: CERTIFICADO DE USO DE SUELO PREDIO IDENTIFICADO CON REFERENCIA
CATASTRAL No. 01-02-0261-0017-000.

Referencia: Rad. EXT-AMC-24-0156720

Cordial saludo,

De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001, el Plano de Usos PFU 5/5y los
instrumentos que lo desarrollan, se permite informar que el predio identificado con Referencia
Catastral No. 010202610017000 con direccion registrada calle 47 N 13-91 del Barrio TORICES
en la ciudad de Cartagena de Indias se encuentra en uso RESIDENCIAL TIPO A y la actividad
relacionada en su peticién consiste en VIVIENDA TURISTICA se encuentra catalogada como
actividad TURISTICA la cual esta PROHIBIDA para el predio objeto de estudio.

Lo anterior, de acuerdo con lo establecido en la Resolucién No.271 del 15 de octubre de 2014
emitida por la Curaduria Urbana No.2 de Cartagena, por medio de la cual se autoriza la
construccion destinada para VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL y no se encuentra autorizada la
actividad de VIVIENDA TURISTICA dentro del inmueble. Por lo tanto, esta actividad no puede
desarrollarse sin previa autorizacién por medio de la expedicion de licencia urbanistica.

En cuanto a las posibles sanciones, es importante senalar que cualquier cambio de uso realizado
sin la debida autorizacion por parte de la curaduria urbana constituye una infraccién urbanistica.
La competencia para evaluar y sancionar este tipo de situaciones recae en el inspector de policia
correspondiente al barrio donde se encuentra el predio.

El presente concepto de uso del suelo se expide en la ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C.
segun numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion diferente a lo
conceptuado en el presente documento, tampoco consolida situaciones particulares o concretas,
ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

De igual forma, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el
otorgamiento de licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, asi
como la autorizacién especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o
cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.
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Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracién de un comportamiento contrario a
la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de
que se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del Decreto 555 de

2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion

Proyectd: Arq. Aura Avila Peralta Contratista SPD

Reviso: Arq. Claudia Velasquez P. P.Universitario SPD

Reviso: Abg. Diana Gil - Asesora Externa SPD Dea G ig

- [,
Vo.Bo,: Abg. Paola Saladén Sanchez - Asesora Jiridica SPD _5>——"
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CURADURIAﬁU RBANA

www.curaduriaZcartagena.com
RESOLUCION N° 0422 DE 07 DE DICIEMBRE DE 2017.
Por medic de la cual se conceds i sequinds promega & 1 vigencia da le fcencis de constroeitn, aprbada medisnte Resoiucikin NP
0271 da 15 da Ochubre de 2094,

13001-2-14-1467.

EL CURADOR URBANO DISTRITAL No. 2 i

En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la ley 388 de 1,997, el v;.J
Decreto 1077 de 2015, Decreto 0977 de 2001 y demés normas concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO:

Cue el sefior LUCAS TAMAYO GIRALDO, identificado con la cédula de ciudadenia N° 98 668,500 de Envigado,
mhhgaldohMWMMle,MﬁMMdMMEWETWE{m
por documento privado del 13 de mayo de 2014 e inscrita en la Cimara de Comercio da Madallin &l 21 da Mayo de
2014, bajo ol N* 8343 dei ibro respectivo), salicita en su calidad de Fideicomitente sagunda privroga a licencia de
consiruccion aprobada mediante resclucion N* 0271 de 15 de Octubre de 2014, sobre ol predio ublcado en el bamic
Torices Calle 47 N® 13-01, cuya cabida, madidas y linderos estin safialados an la escritura pablica N© 1599 de 23 de
Mayo de 2014, suscrita en la Molara Tercer del Circulo Notarial de Cartagena, identificado con matriculs inmobiliaria M*
060-58200 y referancia catastral N* 01-02-0261-0017-000, aprobado mediante resclusion N* 0271 de 15 de QOctubre de
2004,

CQue la solicitud de segunda prémoga se realizé mediante estrito recibido ef 30 de Noviembre de 2017

Que ol proyects autarizado por esta Curadurla segin Resolucidn N° 0271 de 15 de Octubre de 2014, consiste en:

“Pardgrato- Aprober las obes conducentes o o demalicibn tolal do un edificecion exislents con un drea de 455.00M2 y s
consiruccion de dos (2) lomes de 31 pisos més helipuerto cade una, s sdificaciones se destinaran & wiviends de nferds social v s
CORSLCCIN de une saia de venfa, sobne un predio localizedo en ef bamo Tonces con un érea de Z.145.00M2 v dos frenfes uno de
30,00ML sobre ka caffe 47 y otro de 30,00ML sobre 1o calle 48. La ediicacion se encuentra localizeds en of lote asl: fiene un refio de
antejerdii sobve la calle 46 y cale 47 de 5,00ML retio jsfersl derecho de JooML, refim lafers! izquisrdo de 3000, fiona &4
estacionamienios. £ proyecto se dishibupe asi: sals de venta que confiens; sale de reuniones, 2 bafos, hal, sses, coclns, deposto y
aparfamento modele con un dres construida de 190 30MZ. Tomes de wiviands: cuents con siafe epartamentns por £is0s para un fotal
de 420 apariamentos y en ef piso 31 esla la 20na sociel, Distribucion de fa plante pica por fome: son 3 aparfamentos de 3 alcobas
que confianen; sals-comedor, cocns, leboves, tres alcobas, dos bafios y dos bakcones; y 4 apatamentos de dos slcobas que
cortieman safe-comedor, cocing, lebores, dos alobes, Bafio v dos bilcones: con un sres conatrui par forre de 13,207, 5M2 para un
toted construide 8n ias dos formas de 26 59502, Piso 37 que contiene en s fome 1 plscina de adultos, piscing de mifos y seion socal y
an i torre 2 condisne: cancha y parque infantl. Los indicadoms finales son: E1 drea de ocupecion 65 de 853 86M2 que squivale &
39.51% el cual cumple con jo estiowedo por la nome  que sc le reewfanie de aplicer ks sslamienios de antwardin. Y of droa de
congindcion es de 20481 60MZ que squivale @ 554,85% of cual cumple con ko estipulado en ka norma”

Cue el proyects fue modificada mediants resolucion N* 0285 de 30 de Agosto de 2017, consistents en; “Parigrafo-
Apobar las obras condixentss e s modificacion y la aprobaciin da Jos planos de la propisdad horirontal de la lome 2 o fore sur de 31
Plsos mis place estucluraiments © a2olea apte para i legada da heficopleros para emangencias da uso mulifemilar des wisnda de
inferas socisl, sobre un predio con un drea de 2 145M2 y dos Fenles: who de M ooML sobre la cole 47 y ol de M.coML sobrs ls
cafle 48, localizady en &l bamo Torces. La modifcecin consisle an of aparfarmanto N° 113 en of primer piso de s fome 2 o fome sur
que pasa de apartamento & aficine de 8 edminisirecion y contiens: fres oficings, un balio ¥ cocineta; con un drea de modificacitn de
42.06M2. 56 mantianan los mismo Indices apmobedos e & lcenciz iniia™

Cue de acusrdo a bo indicado en &f Decreto 2013 de 2017, el cual madifico al Decreto 1077 de 2015, parégrafo transitorio L —

del articulo 2.2.6,1.2.4.1 “Hasta af 31 de diciembre dal afo 2019, los tiusres de Jas feencias urbanisiicas vigentes, saivo cuando se
trate de hcencia de urbanizacion en ls modaiided de sanearments, ficencia de subdivision, foanca de parcelscion para sansaniem
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CURADURIA RBANA

www.curaduria2cartagena.com
RESOLUCION N° 0422 DE 07 DE DICIEMBRE DE 2017.

Por medio de b cual se conceds ta segunda prooga & [ vigencia de [ loensia de construccion, aprobada mediante Resolucidn N
U271 de 15 de Oclubre de 2014,

aclo e reeonocimiants, podrn solicar une sequnda priroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de ka feche

de vancimento de fa primers Drmoge

La sofizitud de cegunda promoge deberd lomularse denfro de iog freinka (30) dias calendarnio, anteriones af vencimiento de i3 pnmearg
primtga, ¥ su sxpedicion procederd con fa presentacitn de la solictud por parfe del flular La sequnds primoge sob podid
concedarse cumplsndy ks reguisifos sefalaccs en pardgral i por une sl vez.”

Que la licencia ctorgada segin Resolucién N° 0271 de 15 de Octubre de 2014, fue promogada mediante Resolucidn N*
0393 de 10 de diciembrs de 2016 y tiene una vigencia hasta el dia 10 de Diciambre da 2017.

Cue el peticionario realizd la cancelacion de la expensas, por promoga de la vigencie de la licentia, todo ko cual sagin
la normativa vigants (Decreto 1077 de 2015 articulo 2.2,6.6.8.13).

Que estudiada la solicitd de segunda promoga de la vigencia de la licencla de construccién, se ha determinade que el
solicitante se encuentra dentro del bivmino legal preceptuado por el articuls 2.2.6.1.24.1 del Decrsto 1077 de 2015, y
que e mismo arficulo en su inciso primero contempla la posibiidad de extander la vigencis de las kcencias en un piazo
adicional de doce (12) masas contados a partir de su ejecutoria, por lo que esta Curaduria le concedera la misma, y asl
o diré an |a parte resolutiva.-

Cue en razdn de lo expuesio an los anteriorss considerandos, &l Curador Urbano No.2,

RESUELVE:

Articulo Primero: Conceder |a segunda prorroga a la vigencia de fa ficencia de construccitn, aprobada medisnte
Resolucian N* 0271 de 15 de Octubre de 2014, sobre predio ubicado en el barmio Torices Calle 47 N® 13-81, cuya cabida,
medidas y linderocs estén seffalados en la esoritura publica N* 1588 de 23 de Mayo de 2014, suscrita en la Notaria
Tarcara dei Circulo Notarial de Cartagena, identificado con matricula immobiliaria N® D60-56200 y referencia catastral N®
01-02:0261-0017-000, a fravés del sefior LUCAS TAMAYO GIRALDO, identificade con la cédula de ciudadania N
08.6668.500 de Envigado, representante legal de la sociedad PROMOTORA CALLE 47 $.A.5, identificada con el Nit N°
000737469-9 {constituida por documento privado del 13 de mayo de 2014 e inscrita en la Camara de Comercic de
Medallin el 21 de Mayo de 2014, bajo el N* 9243 ded libro respectivo), actugndo como fideicomitents del patrimonio
autinome denominade FIDEICOMISO AQUALINA,

Articulo Segundo: La vigenca de la lieencla Resoluc
adicional de doce [12) meses, esto es hasta el

2 0271 de 15 de Octubre de 2014, se prorogara por un plazo

Articulo Torcoro: Esta resolucion se notificard personalmegts
Procedimiento Administrativo y de lo Contancioso Adfidistrs
expadienta.
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Se necesita saber uso del suelo y si se puede desarrollar la actividad de vivienda turistica en el
edificio Aqualina ( proyecto VIS) ubicado en el barrio torices en la calle 47 N 13-91. Con cédula
catastral N 01-02-0261-0017-000. Especificar en caso de no estar autorizado si se incurre en
alguna sancioén .

Catalina Suarez
Correo: catalinasuag@gmail.com




