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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 25 de septiembre de 2024
Oficio AMC-OFI-0129486-2024

Sefiora

Luz Adriana Baloco

Correo: luzadrianabaloco@gmail.com
Ciudad

Asunto: Respuesta a su solicitud de Uso de Suelo identificada con radicado EXT-AMC-24-
012329

Cordial saludo,

Por medio de la presente y de la manera mas respetuosa, acude ante usted el suscrito
Secretario de Planeacion Distrital, en atencion a su solicitud identificada con cédigo de
registro EXT-AMC-24-0123295, en virtud de la cual solicita? “ certificado o un documento que
me permita conocer cuales son los usos de suelo permitidos en el barrio Rodriguez Torices,
esto con el fin de saber que actividades comerciales se pueden ejecutar en esta zona de la
ciudad, y en qué puntos del barrio se pueden ejecutar dichas actividades.

En ese sentido, este despacho se pronuncia sobre su requerimiento en los siguientes
términos:

PRIMERO: De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial, adoptado
mediante el Decreto 0977 de 2001, el barrio Torices presenta la siguiente delimitacion:

Imagen 1. Barrio Torices
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Fuente: POT, Decreto 0977 de 2001, SIG, SPD.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de
Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001, el Plano de
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Usos PFU 5/5 y los instrumentos que lo desarrollan, se permite informar que dentro del barrio
Torices, en la ciudad de Cartagena de Indias se encuentran los usos de suelo RESIDENCIAL
TIPO B, RESIDENCIAL TIPO A, MIXTO 2, INSTITUCIONAL 3, ZONA VER Y ZONA VERDE
DE PROTECCION, como se observa en la siguiente imagen.

Imagen 2. Usos del suelo barrio Torices.
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Fuente: Plano de Usos PFU 5/5, Decreto 0977 de 2001, MIDAS, 2024.
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Teniendo en cuenta lo anterior nos permitimos compartir los cuadros normativos para cada
uso de suelo.

CUADRO No. 1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO
URBANO Y SUELO DE EXPANSION

CUADRO No. 1 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja 1de 1
RESIDENCIAL TIPO A RA RESIDENCIAL TIPO B RB RESIDENCIAL TIPO C RC RESIDENCIAL TIPO D RD
UNIDAD BASICA 30 M2 40m2 60m: 60 m:
2ALCOBAS 40M2 50 m2 80 m: 80m:
3ALCOBAS 50 M2 70m2 100 m 100 m;
USOS
PRINCIPAL Residencial Residencial Residencial Residencial
Vivienda unifamiliar y bifamiliar Vivienda unifamilar, bifamiliar y multfamiliar Vivienda unifamilar,bifailiar y multfamiliar Vivienda unifamilar, bifariliar y multfamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1 Comercio 1 - Industrial 1 Comercio 1 - Industrial 1 Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO nsttucional 1y 2 - Portuario 1 nstitucional 1 y 2 - Portuario 1 nstitucional 1 y 2 - Portuario 1 (Sl nstitucional 1 y 2 - Portuario 1 (Sol
RESTRINGIDO Comercial 2 Comercio 2 Comercio 2 Comercio 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Indusiral 2 y 3 ~Turistico — Portuario 2, 3 y 4 | Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Porfuario 2, 3y | Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2, | Comercio 3 y 4 — Industrial 2y 3 —Turistico -
— Institucional 3y 4 4~ Institucional 3y 4 3y 4 Institucional 3y 4 Portuario 2, 3y 4 - Institucional 3 y 4
AREA LIBRE
UNIFAMILIAR 1 piso De acue i i De acuerdo con los a m2 fibre por c/0.80 m2 de A. Const. m2 fibre por c/0.80 m2 de A. Cons
UNIFAMILIAR 2 pisos 7m2 libre x c/0.80 m2 de A. Const. 7 m2 libre x c/0.80 m2 de A. Const. m2 libre por cl0.80 m2 de A. Const. m2 lbre por c/0.80 m2 de A. Cons
BIFAMILIAR 1m2 libre x c/0.80 m2 de A. Const. 1 m2 lbre x ¢/0.80 m2 de A. Const. m2libre por c/0.80 m2 de A. Const. m2 libre por c/0.80 m2 de A. Cons
MULTIFAMILIAR 1 m2 libre x ¢/0.80 m2 de A. Const. m2 libre por c/0.80 m2 de A Const. m2 lbre por c/0.80 m2 de A Cons
AREA Y FRENTE MINIMOS | Area Minima de Lote (AML) - Frente Minimo de Lote (F)
UNIFAMILIAR 1 piso AML: 120m2-F:8m ANL: 200 M2 -F:8m ANL: 250 M2~ F.A0 M ANL: 360 M2~ F.c
UNIFAMILIAR 2 pisos AML:90m2—F.6m AML. 160 M2~ F.-8 M AML: 200 M2~ F..8M AML 200 M2 —F.:
BIFAMILIAR AML.: 200 M2~ F. 10M AVL.: 250 M2~ F.: 10M AML.: 300 M2~ F.: 10M AML.: 300 M2
MULTIFAMILIAR AL.: 480 M2~ F.: 16 M AML.: 600 M2~ F.:20 M AML.: 750 M2~ F.:
ALTURA MAXIMA 2 pisos 4PISOS Seqin area libre e indice de const. Seqin area libre e indice de const.
TNDICE DE CONSTRUCCION
UNIFAMILIAR 1 piso 06 06 06 06
UNIFAMILIAR 2 pisos 10 1 1 1
BIFAMILIAR 11 1 12 12
MULTIFAMILIAR 12 24 24
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN 3m Unifam. 3 m sobre vias seound., 5 m sobre vias ppales. | _Unifam. 7 m sobre vias secund., 9 m sobre vias ppales. | Unifam. 7 m sobre vias secund, 9 m sobre vias
Bifamiliar 3 m sobre vias secund., 5 m sobre vias ppales. | Bifamiliar 7 m sobre vias secund. 9 m sobre vias ppales. | ppales. Bifamiliar 7 m sobre vias secund., 9 m sobre
Multfamiliar 5 m Multfamiliar 9 m vias ppales. Multfamiliar 9 m
POSTERIOR 3m Unifamiliar 4 m Unifamiliar 7 m Unifamiliar 7 m
Bifamiliar 4 m Bifamiliar 7 m Bifamiliar 7 m
Multfamiliar 5 m Multfamiliar 7 m Multfamiliar 7 m
PATIO INTERIOR MINIMO 3mx3m 3mx3m 3mx3m 3mx3m
VOLADIZO 120 m (2do. Piso) Bifamilir 1.20 m (2do. Piso) Bifamiliar 2.50 m maximo Bifamilar 2,50 m maximo
Multfamiliar 2.50 m (2do piso) Multfam. 1.2 m antej. Y 0.80 m post. Multfam. 1.2 m antej. y 0.80 m post
LATERALES Multfamiliar 3 m desde 2do. Piso Multfamiliar 3.5 m desde 2do piso. Multfamiliar 3.5 m desde 2do piso.
ESTACIONAMIENTOS T por cada 10 viviendas Unifam. 1xc/100 m2 de A. Cons. Unifam. 1x c/100 m2 de A. Cons. Unifam. 1x c/100 m2 de A. Cons,
Bifam. 1 x /100 m2 de A. Cons. Bifam. 1 x 100 m2 de A. Cons. Bifam. 1 x /100 m2 de A. Cons.
Multfam. 1 x c/70 m2 de A. Cons. Y visitantes 1x c/210 m2 | Multfam. 1 x G100 m2 de A. Cons. Y visitantes 1x c/400 | Multifam. 1 x ¢/100 m2 de A. Cons. Y visitantes 1 x
de A. Cons. m2 de A. Cons. /400 m2 de A. Cons.
NIVEL DE PISO Lotes sin inclinacion 0.30 mis e la rasante en el eje de fa via. | Lotes sin indlinacion 0.30 m de la rasante en el eje de la via. | Lotes sin inclinacion 0.30 mis de la rasante en el eje de 1a | Loles sin inclinacion 0.30 ms e la rasante en el eje
i delavia.
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CUADRO No. 7. REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD MIXTA EN SUELO URBANO Y
SUELO DE EXPANSION
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REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD MIXTA EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja 1 de 1
CUADRO No.
0 z WMIXTA S WMIXTAS WIXTA S
usos
PRINGIPAL Residoncialy Gomereio T Tnstiusional 3, Gomercial 2 Gomerdial 1y 2 ~ institucional 2 Gomercial 3 ~ industrial 2 Tndustial 3 — Comarcial 3
Portuario 3.
COMPATIBLE Gomereial 2 — industrial 1 — Portuaria 1 1T ndustial 1~ Portuanio 1y 2 - Portuario T Portuario 1y 2 Tnstiucional 3
incutucional 1 y2 ~ Turistico. Clnminaianal Ty 2 r.m.um Rasidancial rancporte
COMPLI stitucional cion Tndustrial T = inattucional T Comercial 2 Portuario 1y 2 Comersial 4
Tnsicional 2 TGOl 4y Comere S Institucional 3 — Residencial Gomercial 4 — Portuario 3y 4 Tnslitisional 4 — Portuario 3 y 4
Comercial 3y 4 ingustiial 2y 3= Tndustial 2y 3~ Portuano 3 — Comaraial 4 | Industrial 2 y 3 — Institucional 4 — Portuaric Residencial — Turistico Residencial — Turistics
Poruarie 3y 4 2.3y 4 - Gomereial 3y 4. Comereial 1
INTENSIDAD DEL USO
COMPATIBLE X . . . )
INTENSIDAD DEL USO | | Hasta 50 % dal use Gompatibla, | Fiasta 50 % dol Uso compaiiblo. | ieeia 50 % gt uee compaibie. |
PLEMENTARIO

Dk
“Por medio del cusl s adopta ol Plan de Ordenamianto Territorial del Distrito Turfstico y Cultur

ETO No. 0877 de 2001
da Cartagena de In

CUADRO No. 2 REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO
URBANO Y SUELO DE EXPANSION

REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja 1 de 3
CUADRO No. 2
INSTITUCIONAL 1 INSTITUCIONAL 2 INSTITUCIONAL 3 INSTITUCIONAL 4
TIPO DE ESTABLECIMIENTO o8 que prostan senvicos do.primera | Esablecimintos publioos o privados, do mediano | Estableoimionios —qUe — prostan _ervicios | Establooimioniospiblioos 0 _pivados do_allo
ecesiiad ¥ cobera ocal. Coruidoraos da befo | inpecto, do cxberra zonel compalbies con o o operiekzadea de cobertra dila, Gonak de cobertura no compatibles
impacto ambiental y urbanisti generan | residencial. do alto impaco ubanisico, requeren odifcasiones | con o s vosdonci. Destadon 318 prostacion do
tréficos o congestion notoria, no gonoron nuidos o oopociafomien do gran’ magiud cbrms e servos pikhoos  {auueduo loar
¥ o propician usos iniassinuctura do seratos plblieos v su cobertura | anoroie, gas, sancamionta) 1 funerarios nocosaros
significativos. abarca la totalidad del teriitorio |y reas de|para la actividad residencial y "l actidados do
municipios vecinos. consumo, produccién e intercambio comercial.
Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros | Centro de salud, clinica, ancianalo, hogar de paso Hospital, Ciinica general. FUNERARIOS: Cementerio, Jardin Cementerio,
comunales. homo crematorio.
EDUCATIVO Guarderia, jardin infantil, educacién preescolar Colegio(Prim-Bach), centro de educ. tecnologico, | Universidad, Escuela Mitar, nstituto Tecnolégico. | SANEAMIENTO: Sistema de disposicion final de
seminario residuos, bombeo de aguas residuales.
ADI o JAL, embajada, consulado, nolaria, curaduria, ‘Alcaldia, Gobernacion, Juzgado, Centro SERVICIOS PUBLICOS: Plantas témicas de
comisaria de familia, inspeccion de policia. Admiitrativo, Galido, Sedes do empresse ds | enera. panize de ratamiento de agua cruda,
dblicos, de transporte. _| estaciones de transmision de energfa, gas y
CULTURAL Teatro, auditorio, museo, biblioteca Tesiro Auamom slnmnm, Biblioteca, Hemeroteca, | teléfono, estaciones de bombeo, tanques de
o, Foria do n, Centro de almacenamiento de agua, entre otros.
Puesto de policia, CAI, pues Subestacion o estacion milltar o e policia, bombero. | Cuartel, Carcel, Troiaones Wi ¥ de Policia,
Fiscalia, Base Naval.
CULTO Capilla, Sala de culto Voui parocria,wedss 0 clie,corver, ala 49 Catedral, Palacio Arzobispal.
lacion
RECREATIVO Clubes campesfres, parques y zonas verdes de Centro d y aulos, club social, C ivo, Plaza de Toros, Villa Olimpica,
tura local. parque de diversiones, parques y zonas verdes de |  Parques y Zonas Verdes de cobertura Distrital,
b 1 unidad deportiva
PRINCIPAL Institucional 1 institucional 2 nstitucional 3 Institucional 4
COMPATIBLE Residoncial - Turistico Institucional 1, Residencial, Turistico Institucional 1 y 2 ~Turistico Institucional 1, 2
COMPLEMENTARIO ‘Comercial 1 — Portuario 1 Comercial 1 y 2, Industrial 1 , Portuario 1 Comercial 1 y 2 — Industrial 1 — Porluam 1 o y2.
RESTRINGIDO ‘Comercial 2, Industrial 1, Portuario 2 Industrial 2, Portuario 2 Industrial 2 - Portuar Comercial 1, 2, 3 y 4 - Industrial 3, Portuario 3 y 4.
PROHIBIDO Comercial 3 y 4, Portuario 3y 4, Industrial 2 y 3 ‘Comercial 3 y 4, Portuario 3 y 4, Industrial 3 Gomercl3  4-Port 3y -indust. S-Rss!denclal Residencial, Turistico
AREA LIBRE
ASISTENCIAL 1 m2 area libre x c/1.50 m2 de area conslruida m2 area libre x /1,50 m2 de area construida m2 area ibre  o/1.50 m2 de 4rea construida m2 érea fibre X /1.50m2 de
1 m2 area libre x c/1.50 m2 de area construida m2 area libre x ¢/1.50 m: n m2 érea libre x c/1.50 m2 de rea construida
ADMINISTRATIVO m2 rea libre x ¢/1.50 m2 de are n m2 rea libre x c/1.50 m2 de rea construida I 1m2 érea libre x ¢/1.50m2 de
CULTURAL m2 realibre x /1.50 m2 de area construida m2 rea libre x o/1.50 m2 de drea construida__| construccion )
SEGURIDAD 1 m2 area libre x c/1.50 m2 de area conslruida m2 realibre x c/1.50 m2 de 4rea construida m2 rea ibre x 6/1.50 m2 de 4rea construida | SERVICIOS PUBLICOS: 1m2 érea libre x c/1.50m2
CULTO 1 m2 area libre x c/1.50 m2 de area construida m2 rea libre x o/1.50 m2 de are n m2 érea libre x o/1.50 m2 de érea construida | d
RECREATIVO 1 m2 area libre x c/1.50 m2 de area construida m2 realibre x /1.50 m2 de area construida m2 area libre x c/1.50 m2 de 4rea construida
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REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja 2 de 3
CUADRO No.
g z 3 T
AREA Y FRENTE MININGS
SISTENGIAL €Tt To detorminard of tamatio dol bario dords oa| E1 oo fo detmrinard of lamaro dof bario donds v i Toto o detorminara of amano do
D! ubia ipo do s i 56 do lo servicio para ol cual e dastine of ¥ of Ugs Go eerslo pare oI cual o desine ot
ADMINISTRATIVO inmusblo. inmuebie, o [ oo, ‘Fetee dbbe. unicarse an arod do
El 150 no 50 puedo ubicar dontro do Ia vivienda. E1so o 5o pueds ubicar dentro do Ia vivienda aciividad espocializada y on ningun caso puode osto
SEGURIDAD Dobon ongiobarse pradios para consiruir este ipo do | Debon nolobarso prodios para consirur osto ipo do uodo derire’ o 1a” Vivenda. Do lodas
ostablocimionto. ostabiocimior FRENTE MINIMO - 30 Mis maneras debon onglobarse prodios para construir
REGREATIVO FRENTE MINIMO: 12 Mts FRENTE MINIMO: 20 Mts st fipo do. aslublaclmlsn 05.
FRENTE MINIMO: 50 M
“ALTURA MAXINA Se90n splcasion der drea Toro o dies do Segun apicaion ol area ibre o indice do Segun apicaion dol area e o indice o Sagun apiicasion dol area lbre © indice de-
truccion. Para altura superior a 4 pisos, la consinuccion. Para allra suparior a 4 pisos. la construccion. Para altura superior a 4 pisos, la consirucelon bara alura sUperior a 4 pisos. 1a
" diioacion delbord dotarse do ascensor. ‘adificacion debord dotarse do ascon: sdificacion dabora dotarce do asconsor cién dobora dotarse do asconsor.
| INDICE DE GONSTRUGGION
7 piso o6 (X3 o6 o6
i 12 12 12 12
Fasta 4 pisos i i s
Para mayoros alturas Hiasta 2.4 Hasta 2.4
AISLAMIENTOS
ANTEJARDIN Do acuerdo a fas exigencias del sistema vial Do acuerdo a 1as exigoncias del sistema vial. Do acuerdo a as exigencias del sistema vial Do acuerdo a 1as exigoncias def sistera vial
POSTERIO! Tmits 10 mis. Tmis 70 mis.
PATIO INTERIOR
VOLADIZO
LATERAL o requiers e barios e vivienda ipo A y- 570 mis. Tomis Smis.
ara ol rosto, 2.5 M
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REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja 3 de 3

CUADRO No. 2
g z 3 @
e do s Tndoros | Loto dobe doriro Go sus inderon | Lot debe sor Gontro de sus iinderos | Loto debo ser dontro o s ndoros
borgar la actiidad auo on oo d dobe albergar la actividad quo on se dosarrollo, bo aibergar o actidiad qus en oo do
v | mciciaca ' parauoo para ampio do parquoo v | incluidos rces pare emeiaetss y
para visitar
6 doi aroa po privado por o725 Mz o

T por G
privi Ilz-dc dcmro ol aroa privaday p

1 por cada 3 cupos
2 cupos privi

7 por cada 20 m? d netruida, dontro el area | 1 por cada 26 m2 d
privada y pai privada y para

privados.
TPorcega ZE T2 G ares coneiTid, G aof area
\vada y para visitantos 1 por cada 3 o
privados.

aroa cont Tocalizads Ger Gol brea privada y para
1 por c/3 cupos privados.

GULTU
SEGURIDAD Gonatiuida, dontio del area | 1 por cada 25
o 3 cupor pri
GULTe T por cada 10 m2 d =uru|ruld. oniro dol aroa | 1 por cada 10 m2 d Conatruida, doniro dol area | 1 por cada 10 m2 d Consiruida, doniio dof area | RECREATIVO: : 1 qupo privado por 0/30 m d fote
prvada y para Visiantae 1 por cada s cupoe brivada y para visitantes 1 por cada 3 cupos privada y para viaitanios 1 por cada 3 cupos | locaiizado privaday para visitantes 1
privados. 03 cupos privados
o ada 30 w2 a-i Totoy bara visianios 1 por T por Gada 30 m2 del loto'y pa
cada 3 cupo

Totes sin incinacion wants on ol ojo.

Totes sin incinacion 0.30
d

NIVEL DE PISO
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En todo caso, y para mejor interpretacion de las distintas clasificaciones de actividades y sus
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descripciones, se anexa a esta respuesta la totalidad de los cuadros normativos que
contienen las actividades que incluyen los distintos usos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Para las ZONAS VERDES de conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial de Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001
sefiala en su articulo 112 que las zonas verdes o espacios publicos permiten las actividades
descritas a continuacion.

ARTICULO 112: el Espacio Publico. En él se delimitan y se sefialan los elementos
gue conforman el espacio publico: las areas y zonas verdes aptas para actividades
recreativas y deportivas de cobertura distrital y el sistema vial. Incluye las areas de
proteccion del sistema natural en el area urbana.

TERCERO: si usted requiere del certificado de uso del suelo de un predio o predios en
particular, debera suministrar la Referencia Catastral del Predio a Certificar verificada en
MIDAS (https://midas.cartagena.gov.co/Results/ltem) o Carta Catastral a escala legible,
emitida por GO CATASTRAL, y en ella indicar o resaltar el predio a certificar para su ubicacion
en nuestro sistema de informacion Geografica.

Adicionalmente, se requiere de las actividades a desarrollar para emitir el certificado de uso
de suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial, adoptado
mediante el Decreto 0977 de 2001.

Este concepto se expide para la solicitud con con cédigo de registro EXT-AMC-24-0123295
de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de
intervencion diferente a lo conceptuado en el presente documento, tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del
cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de
licencia urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuraciéon de un comportamiento
contrario a loa integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas
correctivas de que trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del
decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacién

Proyect6: Nely Alvarez Cardenas - Arg. Asesor Externa SPD «%“%

Reviso: Isabel Polo Bahoque - P.E. Cédigo 222 Grado %ﬁ

P ¢
Revis6: German Gonzalez Torres ~ Asesor Juridico Externo SRD/, \7 v
/

Vo. Bo.: Paola Saladén Sanchez - Asesora Juridica Externa SPD J‘)’/“ps
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