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Seiora.

BIBIANA DEL CARMEN LOPEZ CLAVIJO
Correo: BIBIANALOPEZCLAVIJO@GMAIL.COM
E. S.D.

Asunto: Respuesta a solicitud de Certificado de Uso del Suelo (Radicado EXT-AMC-24-
0101048)

Por medio de la presente y de la manera mas respetuosa, acude ante usted el suscrito Secretario
de Planeacion Distrital, con el objeto de atender el oficio de la referencia, mediante el cual solicita
CONCEPTO DE USO DE SUELO en el predio identificado con referencia catastral N°
011008880015000, para el desarrollo de las actividades “alimentos, bebidas, licores”

En ese sentido, y de conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001, el Plano de Usos
PFU 5/5 y los instrumentos que lo desarrollan, el predio identificado con Referencia Catastral No.
011008880015000 y con direccion registrada K 57 14 04 Mz 33 Lo 15 del Barrio El Campestre en
la ciudad de Cartagena de Indias se encuentra dentro del PERIMETRO URBANO DISTRITAL en
uso RESIDENCIAL TIPO B, de conformidad con la informacion que se indica a continuacion:
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georreferenciada del predio. Fuente: Mapa Interactivo Digital de Asuntos del
https://midas.cartagena.gov.co/.

La ACTIVIDAD RESIDENCIAL TIPO B se encuentra reglamentada en el Cuadro Normativo N° 1 —

Reglamentacion de la Actividad Residencial en Suelo Urbano y Suelo de Expansion, asi:

Imagen ion ID

suelo (M
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En todo caso, y para mejor interpretacion de las distintas clasificaciones de actividades y sus descripciones,
se anexa a esta respuesta la totalidad de los cuadros normativos que contienen las actividades que
incluyen los distintos usos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Atendiendo su solicitud particular, la actividad definida como “EXPENDIO DE LICORES,” esta
clasificado dentro del USO DE SUELO “COMERCIAL 3” el cual se encuentra catalogada como
PROHIBIDA para el predio objeto de estudio.

Por otra parte, la actividad “RESTAURANTE” esta clasificado como “COMERCIAL 2" |a cual se
encuentra RESTRINGIDA para el predio objeto de estudio. En cuanto a las actividades
econdmicas clasificadas en COMERCIAL 2 en el USO RESIDENCIAL TIPO B, estas se
encuentran catalogadas como RESTRINGIDAS dentro del RESIDENCIAL TIPO B.

Preliminarmente, y con el fin de propender a un mejor entendimiento de los conceptos
establecidos en la norma urbanistica y en concordancia con el principio normativo de simplicidad
contenido en el articulo100 de la Ley 388 de 1997, se adoptan las siguientes definiciones:

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO: Uso que presenta algun grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las
condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes.
(Decreto 1077 del 2015, Articulo 2.2.1.1 Definiciones)

USO RESTRINGIDO. Se refiere a los usos que, si bien pueden ser compatibles con el uso
principal, en caso de presentarse sera enmarcado dentro de limitaciones precisas.
(Decreto 0977 de 2001 — Componente Urbano, Numeral 3.5.3)

“USO RESTRINGIDO: Es el uso supeditado al tratamiento al cual se somete el area o
zonas dadas sus caracteristicas. Requiere establecer la valoracién de la actividad que
pretende desarrollarse frente al area donde se establece como tal. De tal manera que es
posible encontrar que dentro de una zona determinada por un tratamiento existan algunas
actividades catalogadas dentro de un uso, y estén excluidas otras actividades del mismo
uso. El uso restringido requiere entonces un desarrollo especial dentro de cada uno de los
tratamientos y para cada una de las zonas, y hasta tanto no se expida el documento que lo
contenga, se requerira concepto previo de la Secretaria de Planeacion Distrital.”. (Circular
No. 2 del 17 de junio del 2002)

En ese sentido, y de conformidad con las disposiciones anteriormente citadas, cuando el Plan de
Ordenamiento Territorial haya clasificado el USO como CONDICIONADO o RESTRINGIDO, es
necesaria la emision de un concepto previo de la Secretaria de Planeacion Distrital para el
desarrollo de la actividad deseada.

El presente concepto de uso del suelo se expide en la ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C.
segun numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion diferente a lo
conceptuado en el presente documento, tampoco consolida situaciones particulares o concretas,
ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.
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De igual forma, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. Del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el
otorgamiento de licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccién en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, y la
autorizacion especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o cuando
se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones
establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de licencia
urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a
la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de
que se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion
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Proyecto: Sofia Margarita Blanco Blanco Asesor Externo

Reviso: Isabel M. Polo Bahoque P.E cédigo 219 Grado 35. / E

R
Revisé: German Angel Gonzélez Torres — Asesor Juridico Externo SPI:\)? / ’

Aprobd: Paola Saladén Sanchez — Asesora Juridica Externa SPDJD'/\"OS
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELD

Nombre Completo def Propietario Zg pa ZS ‘AR pe Z C =M H~ . Z 3;!“52 f’zﬁl/

Nombre de} Establecimientg Comercial ridrd

Actividad Para Desarroliar o Desarrollada o = - . S
(Explicacién clara ¥ Detallada)

Numero de la Referencia Catastral 7 o o
Barrig ¢ 4 q‘,?) &S Z re. Direccidn Arl i 4 aie 15 :

Email § 7 § faulelq pe;gz'am’;g@ Fevail « oy

Teléfono No.1_2 73 23T GEIR  Telétono No, 2 Klaiéj_ig_zfi_

Desea ser Notificado via:

WWWM&WX - -, Diveccia:
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ANEXO0S
* . Copiz original de Ia Carta Catastral debidamente seliada, expedida por GO CATRASTAL, y en ella indicar o
resaltar el predio a certificar (Marcar con una "X") indicande o resaltando el predip a ebtudiar, solo en caso

que el predio no sea localizado Beogrificamente en ol Sistema de Informacién Geogralfica de Ia Secretaria

de Plancacién Distrital. Los canales de atencion de GO CATRASTAL son a travési de la pagina web

Lt LEQV.CQ 1} por el correr electrénico

* Toda documentacign anterior debe ser enviada I oficina de archiva ¥ correspondencia de la Alcaldfa con
los  dociimentos anexos (primer piso, Piazy de I Aduana) o a través del canal virtyal
https://sigob.cartagena.gcv.co/pqrsd / '
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