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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 20 de junio de 2024
Oficio AMC-OFI-0076447-2024

Doctor

FELIPE NEGRET MOSQUERA

Director General

Patrimonio Autbnomo Remanentes Caja Agraria en Liquidacién
Email: sehernandezh@parugp.com.co; parcal@parugp.com.co
Ciudad

Cartagenade Indias

Asunto: Respuesta a solicitud de certificado de Uso del Suelo de los predios con referencias
catastrales N° 000100040479000 y 000100040481000 (Radicado EXT-AMC-24-0067491)

Cordial saludo,

Por medio de la presente y de la manera mas respetuosa, acude ante su despacho el suscrito
Secretario de Planeacion Distrital, con el objeto de atender su solicitud de la referencia, mediante
la cual solicita Certificado de Uso del Suelo de los predios con referencias catastrales N°

000100040479000 y 000100040481000.

En atencion a su solicitud, esta secretaria informa que, de conformidad con lo establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el
Decreto 0977 de 2001, el Plano de Usos PFU 5/5 y los instrumentos que lo desarrollan, los
predios con las siguientes Referencias Catastrales presentan la seguida informacion:

Referencia Catastral Direccion Barrio Uso del Suelo
000100040479000 D7T11320MzV Lt4 Arroyo Grande Suelo Suburbano
Predio No Predio No Predio No
000100040481000 Georreferenciado Georreferenciado Georreferenciado
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Imagen No. 1 — Localizacion del Predio. Fuente: Mapa Interactivo Digital de Asuntos del Suelo (MIDAS)
https://midas.cartagena.gov.co/

Sobre su definicion normativa y reglamentacion, el articulo 293 del POT distrital define el suelo
suburbano de la siguiente manera:

ARTICULO 293: SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO. Constituyen suelo suburbano
del distrito las areas ubicadas dentro de su suelo rural, en las que se mezclan los usos del
suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas
de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso en la
intensidad, garantizando el autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

1. Suelo suburbano en el area rural de la zona norte.

Se clasifican dentro de esta categoria los suelos rurales delimitados en el Plano de
Clasificacion del Suelo, PFG 5/5, que conforman una franja definida por el borde litoral del
Mar Caribe, con ancho variable, de acuerdo con los limites de las zonas de proteccion:
Acuifero de Arroyo Grande y otros arroyos (...).

Respecto a su reglamentacion, la actividad en suelo SUBURBANO, de conformidad con el
articulo 311 del POT distrital, se encuentra reglamentada en el cuadro normativo N° 8
denominado “Areas de actividad en Suelo Rural Suburbano”:
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En todo caso, y para mejor interpretacion de las distintas clasificaciones de actividades y sus
descripciones, se anexa a esta respuesta la totalidad de los cuadros normativos que contienen las
actividades que incluyen los distintos usos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

En lo que respecta al predio con Referencia Catastral N° 000100040481000 o
000100041403802, segun lo descrito en la solicitud, se hace necesario nos facilite, la carta
catastral emitida por la entidad competente Go Catastral y en esta indicar o resaltar el predio a
certificar, debido a que este no se encuentra georreferenciado en nuestra base cartografica, una
vez suministrada dicha informacion, nosotros le estaremos dando respuesta a su peticion, de
acuerdo a lo contemplado en el Decreto 0977 de noviembre 20 del 2001 o Plan de Ordenamiento
Territorial POT, para lo cual tendra un mes segun el Articulo 17 de la ley 1755 del 2015.

El presente concepto de uso del suelo se expide en la ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C. el
20/06/2024, segun numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion
diferente a lo conceptuado en el presente documento, tampoco consolida situaciones particulares
o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales
vigentes.

De igual forma, de acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. Del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el
otorgamiento de licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccién en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, y la
autorizacion especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o cuando
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se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones

establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de licencia
urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a
la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de
que trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de

2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion
SopmMB

Proyecto: Sofia Margarita Blanco Blanco Asesor Externo

Revisd: Isabel M. Polo Bahoque P.E cédigo 222 Grado 41 E E .

@y 4

Revisé: German Gonzélez Torres — Asesor Juridico Externo SPD~)" "~

Aprobé: Paola Saladén Sanchez — Asesora Juridica Externa SPD MS
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Al comtestar cite este nimero
Doctor
CAMILD REY SABOGAL

Secretario de Planeacidn Municipal
ALCALDIA DISTRITAL DE CARTAGENA

Caorren electronico: alcalde@cartagena.gov.co
ASUNTO: SOLICITUD CERTIFICADOS DE US0 DE SUELD ESPECIFICO.

Respetados Sefiores,

FELIPE NEGRET MOSQUERA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania Mo, 10.547.544
de la ciudad de Popayan, en calidad de apoderado general de Fiduprevisara 5.A., confarme al pader
general, amplio y suficients contenido en la Escritura Piblica No. 11.570 otorgada el cinco (5) de
octubre de 2010 en la Notaria 72 de Bogotd, poder conferide por el Presidents y Representante
Legal de dicha Socledad Fiduciaria, entidad vocera y administradora del PATRIMONIO AUTGNOMO
DE REMANENTES DE LA CAJA AGRARIA EN LIQUIDACION, me dirijo a ustedes, en virtud del articulo
23 de la Constitucidn Politica v los articulos 13 y s.s. del Cddigo de Procedimiento Administrative y
de lo Contencioso Administrative, solicitanda respetucsamente certificar el uso especifico actual
de dos lotes de terreno emplazados en el sector de Bocacanoa de |a ciudad de Cartagena,
identificadas con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 060-113779 y 060-113786 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Pdblicos de Cartagena, cuya propiedad y titularidad se encuentra
registrada a favor de |a Entidad que represento, en atencidn a las sipuientes:

I CONSIDERACIONES

i [T
AL,

aEnADD

1. Que la Caja Agraria ceso el gjercicio de su objeto social ¥ entrd en proceso de liquidacidn forzosa
segln lo dispuesto en la Resolucidn Mo. 1726 del 19 de diciembre de 1999 expedida por la
Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia Financiera de Colombia, finiquitando su
existencia legal mediante la Resolucion Mo, 3137 del 28 de julio de 2008, la cual quedd en firme v
ejecutoriada al haberse dado cumplimiento a todas y cada una de las etapas procesales dal tramite

liquidatorio.
2. Oue mediante Escritura Pablica No. 1718 del cinco (5) de abril nabgn:la por la Motaria
13 de Bogotd, la sociedad Mares de Cartagena Ltda, entregd y tra dacifin en pago a faver

de la Caja Agraria en Liquidacidn, la propiedad sobre los Lotes de Terreno Nos. 4 y 11, situados en
la Manzana ¥V de la Urbanizacion Bocacanca de la cludad de Cartagena, lotes de terreno
identificados con las Folios Matricula inmebiliaria Nes. D60-113779 y 060-113786 respectivaments.

3. Que dada la terminacidn de la existencia legal de |a Caja Agraria y en virtud de I3 suscripcidn de
un contrato de fiducia mercantil, la Caja Agraria en Liguidacidn transfirié el daminio v la propiedad
de los dos lotes de terreno, a favor de Fiduprevisora 5.A., como vocera ¥ administradora del
Patrimonio Autdénomo de Remanentes de la Caja Agraria en Liguidacion, transferencia
debidamente registrada en los folios de matricula inmobiliaria, entregando a este Patrimonio
Autdnomo las mas amplias facultades administrativas y dispositivas para actuar en defensa de los
intereses y derechos gue le correspondan zl Fideicomitente respecto de cualguier proceso,
obligacion, derecho, o tramite relacionados con dichos activas.

Fiduperipnn ., N7 BOSES 14845 Pl CAS AGRAFL A = P
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4. Que |z Subdireccién de Procesos Agrarios y Gestién Juridica de la Agencia Macional de Tierras -
ANT., adelanta un Proceso Administrative Agrario de Deslinde sobre las Playas Maritimas [Sector
Bocacanoa) Caserio del Arroyo Las Canoas, corregimiento de Arroyo de Pledra, cuyo proposito es
establecer la destinacidn de los predios que se emplazan en dicho sector, dentro de los cuales
encuentran los predios de propiedad del Patrimonio Auténoma de Remanentes de la Caja Agraria
en Liquidacian.

5. Que de acuerdo a las facturas de impuesto predial emitidas por Iz Secretaria de Haclenda Distrital
de la Alcaldia de Cartagena, los dos lotes presentan la siguientes identificacidn catastral:

cEnuLa cEDULA
MA
PREDHD iHM;:::l::A CATASTRAL ANTERIOR CATASTRAL ACTUAL
(hasta la vigencla 2023) | (A partir de la vigencia 2024)
LOTE Na. 4 MANZANA v
URBANIZAGION BOCACANDA | DE-113778 | 00-01-0004-0479-000 D0-01-0004-1 30680
LOTE No. 11 MANZANA Y
URBANZAOION BOCACANGS, | DEO-L137EE | 0-01-0004-0481-000 00-01-0004-1403-502

Il. SOLICITUD

Envirtud de todo lo expuesto, respetuosamente se solicita a su despacho:

1. Certificar el uso especifico actual de los dos lotes de terreno debidamente indicados en la
Consideracién 5 de la presente solicitud, cuya propiedad vy titularidad se encuentra
registrada a favor de la Entidad que represento.

2. Remitir a los correos que mas adelante se especifican, el certificado de uso especifico actual
de los dos lotes.

WG RADD

Para los fines solicitados aportamos los certificados de tradicidn de los predios varias veces
referidos, ademds de los documentos que sopartan la representacion legal en que actio,

La respuesta a la presente solicitud o cualguier notificacidn relacionada sobre el particular, favor

remitirla a los correos electronicos sehernandezh@parugp.com.co y parcal @ parugp.com.co

Este docurmnento es emitido por Fiduciariza La Previsora 5.4., Onica v exclusivamente en calidad de
vocera y administradora del Patrimonio Autdnomo de Remanentes PAR Caja Agraria en Liquidacidn.

Cordialmente,

onio Autdnomo Remanentes Caja Agraria en Liquidacidn
ministrado por Fduprevisora S.A.

Emall: parcal @ parugp.com.co
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