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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 15 de mayo de 2024

Oficio AMC-OFI-0056919-2024

Señora
REGINA HOYOS GARCIA
PRESIDENTE
J.A.C LA TRONCAL - VILLA ANDREA
Correo: REJAHOGRA@HOTMAIL.COM

Teléfono: 3012637668
E.S.D

Asunto: RE: DERECHO DE PETICION EN INTERES PARTICULAR DE LA JUNTA DE ACCION
COMUNAL DE LA TRONCAL – VILLA ANDREA (RADICADO EXT-AMC-24-0057681)

Cordial saludo,

Por medio de la presente, y de la manera más respetuosa, acude ante usted el suscrito Secretario
de Planeación Distrital, con el objeto de dar respuesta a la petición del asunto, en la cual solicita lo
siguiente:

Solicito de manera respetuosa y atendiendo a los argumentos previamente expuestos,
que esta secretaría:

1. Se sirva certificar el uso conforme del suelo en concordancia con las normas
urbanísticas que nos cobijan y en específico se indique si los establecimientos
comerciales destinados como bares, discotecas, y expendio de licores pueden funcionar
en zona netamente residenciales como la urbanización la troncal villa Andrea en donde
coexisten y se proliferan día tras día afectando la integridad urbanística, la seguridad,
tranquilidad y convivencia pacífica en el sector”.

En ese sentido, este despacho se pronuncia sobre su requerimiento en los siguientes términos:

De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de
Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001, el Plano de Usos PFU 5C/5 y
los instrumentos que lo desarrollan, LA URBANIZACION LA TRONCAL en la ciudad de
Cartagena de Indias se encuentra ubicada dentro del perímetro del SUELO URBANO
DISTRITAL, y es aplicable el uso RESIDENCIAL TIPO B, y a los predios que dan frente a la vía
denominada transversal 54 se encuentra en área de actividad MIXTO 2, de conformidad con las
siguientes imágenes:

Imagen 1: Ubicación de Urbanización La Troncal. Fuente: Mapa interactivo Digital de Asuntos del Suelo (MIDAS)
https://midas.cartagena.gov.co/
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Imagen 2: Plano de Formulación Urbana 5C/5 POT VIGENTE.

La actividad del uso de suelo RESIDENCIAL TIPO B se encuentra reglamentada en el cuadro
normativo N° 1 de reglamentación de la actividad residencial en suelo urbano y suelo de
expansión:

Teniendo en cuenta lo anterior, para los predios cuyo Uso del suelo es RESIDENCIAL TIPO B, se
encuentran señaladas como PROHIBIDAS dentro del cuadro de Usos de Suelo.

Por otra parte, para los predios ubicados frente a la vía denominada transversal 54, que aplica el
uso de suelo DENOMINADOMIXTO 2, se encuentran reglamentados en el cuadro normativo N° 7
de la actividad mixta en suelo urbano y suelo de expansión, así:
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Para los predios que se encuentran en área de actividad MIXTO 2, estas actividades se
encuentran RESTRINGIDAS, en atención a lo cual deberán solicitar antes del desarrollo de
cualquier actividad en esta secretaría, un concepto previo para determinar la viabilidad o no de
desarrollar la actividad respectiva, en concordancia a lo establecido en Cuadro N° 3 de
reglamentación de la actividad Comercial en suelo urbano, en cumplimiento de los lineamientos
generales establecidos por la Secretaría de Planeación Distrital como requisito previo para su
presentación, análisis, revisión y estudio.

En todo caso, anexa a esta respuesta se allegan la totalidad de cuadros normativos para
complementar su respuesta y verifique los Usos adoptados y sus descripciones.

El presente concepto de uso del suelo se expide el 15/05/2024, y según numeral 3 del artículo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningún tipo de intervención diferente a lo conceptuado
en el presente documento, tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o
jurídicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

De igual forma, de acuerdo con el artículo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el otorgamiento de
licencia urbanística implica la adquisición de derechos de desarrollo y construcción en los términos y condiciones
contenidos en el respectivo acto administrativo, así como la autorización específica sobre el uso y aprovechamiento del
suelo en tanto este vigente o cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las
obligaciones establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobación previa de licencia urbanística,
autorización y/o permiso, implica la configuración de un comportamiento contrario a la integridad urbanística, el cual
puede ser objeto de la aplicación de las medidas correctivas de que se trata el artículo 135 de la ley 1801 de 2016
modificado por el artículo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeación

Proyecto: Sofia Margarita Blanco Blanco Asesor Externo

Revisó: Isabel M. Polo Bahoque P.E código 222 Grado 41.

Revisó: German Torrez Gonzalez Torres – Asesor Jurídico Externo SPD

Aprobó: Paola Saladén Sánchez Asesora jurídica Externa SPD
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