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Cartagena de Indias D. T y C., viernes, 03 de mayo de 2024

Oficio AMC-OFI-0050483-2024

Señor

HÉCTOR JOSÉ DE VIVERO PÉREZ

Email: distracomlacandelaria@distracom.com.co

Referencia: EXT-AMC-24-0052156.

Asunto: Concepto de Uso del suelo del predio identificado con Referencia Catastral No.

010505710425000.

Cordial saludo,

En atención a su solicitud, esta Secretaría informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001, el Plan Parcial Triangulo de Desarrollo
Social adoptado mediante el Decreto 0747 de 10 de noviembre de 2003, La
reglamentación de los polígonos del Plan Parcial Triangulo de Desarrollo Social,
mediante el Decreto 0022 del 13 de enero de 2005 y la reglamentación del barrio la
Providencia, ubicado dentro del Plan Parcial del Triángulo de Desarrollo Social, adoptado
mediante el Decreto 1200 de 2007, el predio identificado con la Referencia Catastral No.
010505710425000, localizado en Camino A Campana Lo Texaco, del barrio Providencia
de la ciudad de Cartagena de Indias, se encuentra dentro del POLÍGONO 5 del Plan
Parcial Triangulo de Desarrollo Social sobre un suelo de actividad COMERCIAL 2, tal
como se observa en la siguiente imagen:

Imagen No. 1 – Plano uso del suelo PF 3-2. Fuente: Plan Parcial del Triángulo de
Desarrollo Social.
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Además, el Cuadro No. 3 del POT nos dice los siguientes requisitos y características para
el desarrollo de la actividad COMERCIAL 1, así:

Con respecto a las actividades solicitadas en su petición como:

 COMERCIO AL POR MENOR EN ESTABLECIMIENTO NO ESPECIALIZADO CON
SURTIDO COMPUESTO PRINCIPALMENTE POR ALIMENTOS, BEBIDAS
(ALCOHÓLICAS Y NO ALCOHÓLICAS) O TABACO.

 COMERCIO AL POR MENOR DE COMPUTADORES, EQUIPOS PERIFÉRICOS,
PROGRAMAS DE INFORMÁTICA Y EQUIPO DE TELECOMUNICACIONES EN
ESTABLECIMIENTO ESPECIALIZADO.

 OTRAS ACTIVIDADES DE TELECOMUNICACIONES.

Se enmarcan dentro de la reglamentación de la siguiente forma:

 La actividad solicitada como “COMERCIO AL PORMENOREN ESTABLECIMIENTO
NO ESPECIALIZADO CON SURTIDO COMPUESTO PRINCIPALMENTE POR
ALIMENTOS, BEBIDAS ALCOHÓLICAS SIN CONSUMO DENTRO DEL
ESTABLECIMIENTO, BEBIDAS NO ALCOHÓLICAS, Y TABACO.”, está clasificada
como uso COMERCIAL 1, el cual es catalogado como COMPATIBLE dentro del Área
COMERCIAL 2 de la cual hace parte el predio objeto de estudio.
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El predio si cumple con el área de 90 m2 y el frente mínimo 6m estipulado en la
reglamentación, para desarrollar la actividad COMERCIAL 1.

 La actividad solicitada como “COMERCIO AL POR MENOR DE COMPUTADORES,
EQUIPOS PERIFÉRICOS, PROGRAMAS DE INFORMÁTICA Y EQUIPO DE
TELECOMUNICACIONES EN ESTABLECIMIENTO ESPECIALIZADO.”, está
clasificada como uso COMERCIAL 2, el cual es catalogado como PRINCIPAL dentro
del Área COMERCIAL 2 de la cual hace parte el predio objeto de estudio.

El predio si cumple con el área de 250 m2 y el frente mínimo 10m estipulado en la
reglamentación, para desarrollar la actividad COMERCIAL 2.

 Con respecto a la actividad solicitada como “OTRAS ACTIVIDADES DE
TELECOMUNICACIONES”, no se encuentra descrita dentro de la norma. Por tanto,
la actividad solicitada se considera PROHIBIDA para desarrollarla en el predio objeto
de estudio, según lo definido en el artículo 2.2.1.1. del Decreto 1077 del 2015.

Así mismo, nos permitimos aclarar e informar que la actividad de “VENTA DE BEBIDAS
ALCOHÓLICAS CON CONSUMO DENTRO DEL ESTABLECIMIENTO COMERCIAL”,
está clasificada como uso COMERCIAL 3, y no se encuentra escrita o catalogada dentro
de la norma que regula la actividad COMERCIAL 2 que se encuentra en el cuadro
normativo que reglamenta el Polígono 5 del Plan Parcial Triangulo de Desarrollo Social
del Decreto 0022 de 2005, por tanto, se contempla la actividad COMERCIAL 3 como
PROHIBIDA para desarrollarla en el predio objeto de estudio, según lo definido en el
artículo 2.2.1.1. del Decreto 1077 del 2015.

El presente concepto de uso del suelo se expide para el predio identificado con la Referencia Catastral No. 010505710425000, en la
ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C. el 03/05/2024, según numeral 3 del artículo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido
ejecutadas, ni autoriza ningún tipo de intervención diferente a lo conceptuado en el presente documento, tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o jurídicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

De igual forma, de acuerdo con el artículo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el otorgamiento de licencia urbanística
implica la adquisición de derechos de desarrollo y construcción en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto
administrativo, y la autorización específica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o cuando se haya ejecutado
la obra, siempre y cuando se haya cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobación previa de licencia urbanística, autorización y/o permiso,
implica la configuración de un comportamiento contrario a la integridad urbanística, el cual puede ser objeto de la aplicación de las
medidas correctivas de que se trata el artículo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el artículo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeación

Proyectó: Henry Porto Berrio – Arq. Asesor Externo SPD

Revisó: Claudia Velásquez Palacio – P.U. Código 219 Grado 33

Revisó: Diana Gil – Abg. Asesora Externa SPD

Aprobó: Paola Saladén Sánchez – Asesora Jurídica SPD



https://sigob.cartagena.gov.co/SeguimientoCorrespondencia?ID=e2sXgRUZ/8Ig5y9h+SXx7g==


