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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 03 de abril de 2024

Oficio AMC-OFI-0033873-2024

Sefiores

JAC URB SANTA LUCIA

Correo: jacsantaluciacartagena@gmail.com
Teléfono: 573008189693

E.S.D

Asunto: RE: SOLICITUD DE ESPECIFICACIONES SOBRE EL USO DEL SUELO EN
LA URB. SANTA LUCIA DE CARTAGENA DE INDIAS.
Referencia: Rad. EXT-AMC-24-0038785

Cordial saludo,

En atencién a su peticion identificada con codigo de registro EXT-AMC-24-0038785, en
virtud de la cual solicita:

1. ¢ Qué tipo de construcciones se permiten en el USO RESIDENCIAL TIPO C?

2. ;Qué abarca USO RESIDENCIAL TIPO C? 4 Se pueden instalar unidades de negocios
en las casas de la urbanizacion? En caso que la respuesta sea positiva, ¢Qué tipo de
negocios?

Este despacho se pronuncia sobre su requerimiento en los siguientes términos:

PRIMERO: De conformidad con el Decreto 0747 “Por medio del cual se adopta la
estructura general del plan parcial para el Triangulo de Desarrollo Social, se reglamenta
el poligono N°1 del tratamiento de desarrollo y las areas pertenecientes al tratamiento de
consolidacion”

Se permiten actividades como RESIDENCIAL, COMERCIAL 3, COMERCIAL 2,
INSTITUCIONAL 2 Y ZONAS VERDES, tal como se evidencia en el cuadro de USOS
DEL SUELO, AREA DE CONSOLIDACION del DECRETO 0747 DEL 10 DE
NOVIEMBRE 2003.

IMAGEN 1. USOS DEL SUELO AREA DE CONSOLIDACION.
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IMAGEN 1. CUADRO DE REGLAMENTACION AREA DE CONSOLIDACION PLAN PARCIAL

TRIANGULO DE DESARROLLO SOCIAL
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1 0 NOV. 2003
BARRIO SANTA LUCIA
CUADRO DE REGLAMENTAGION AREA DE CONSOLIDACION
PLAN PARCIAL TRIANGULO DE_I.'.I-E_E&FIRGLLD SGGIAL.
Residencial RC
UNIDAD BASICA &0m’
2 ALCOBAS Bm’
3 ALCOBAS . 100m* =
AREA LIBRE -
UNIFAMILIAR 1 PISO 1m° libre = &/0.80m" de drea de construction
UNIFAMILIAR 2 PISOS 1m" Bbre x ¢l sz de drea dé consiniccion
BIFAMILIAR 1m* Hibre x c/0.80m" de Area de consiruccion
MULTIFAMILIAR 1m’ libre % c/0.50m” de drea de construccion
AREA ¥ FRENTES MIMNIMOS Area minima de |ate (AML]; Frante minima [FA)
UMIFAMILIAR 1 PISO AML- 200m°-F:10m
UNIFAMILIAR 2 PISOS AL 1Eﬂm?-F.mm
BIFAMILIAR AML: 300m°-F-12m
MULTIFAMILIAR BML: TH0m -F:24m
ALTURS MAXIMA Eegl.]n area libra & indice de congliucciin
INDICE DE CONSTRUCCION
LIMIFAMILIAR 1 PIZO 0.6
UNIFAMILIAR 2 PI1S03 1,0
BiIFAMILIAR 1,2
MULTIFAMILIAR 2.4 s
BISLAMIENTD
ANTEIARDIN Urufa_miliar ¥ Eif_amiﬁalr 5m sobre vig secundaria ¥ Tm sobre vias _ _
principales. Multifamiiar Tm sobre vias secundarias y 9m sobre vias principales
POSTERIOR Unilfamiliar y Bifamiliar 4m. Multifamiliar 7
PATIC INTERIOR MINIMO 3m x 3m
VOLADIZO Bifamiliar 2,50m maximo. Mullifamilkae 1,20m (antejarding 0 80m (postanar)
LATERALES Multifamiliar 3.5m desda 2da piso
ESTACIONAMIENTOS 1 eslacicnamiento par F-E.Idﬂ 100m° da &roa mi;!.tmi-.:ln. En mullif_imililr 1
ﬁﬁsixnnm:anm para visitanies por cada 400m” de drea consiruida. e
NIVEL DE PISO Lofes sin inchnacidn 0,30m de La rasante an &l ajs da la via

AREA TOTAL CONSTRUIDA

-+

Para efectos de |a aplicacién del indice de consinuccitn sa antisnde por drea tolal
construida |a suma @2 la superficie de los pisos excluyends: azoleas, dreas dufas
gin cubsr o techar, equipamiento comunal privado, instalaciones mecdnicas,
puntos fipps, estacionamiento an sdtanos, semisofanos v a nived, estos ullimos
hasia &n un piso comd MAaximo.

Purte Fijo: Correaponde al mGdulo conformads par la caja de ascensoras, las
escalaras y el hall de circulacidn que no excede an mds de una vez of area da
ascensones y escaléras én cada piso,

El piso que se destine en su iolalided a estacionamiantos ¥ a instalaciones
mecanicas, puntos fos y equipamisnto comunal privado sa denomana no
habitable y no & contabiizard como piso dentro de la atlura permitida. Las aréas
que se excluyan del indice de construccidn se contabilizardn para efecios del
pag0 & mpuestos.

FUENTE: DECRETO 0747 DEL 10 DE NOVIEMBRE 2003.

Alcaldia Mayor de
Cartagenade Indias

SEGUNDO: En relacién a su peticién ;Qué abarca USO RESIDENCIAL TIPO C? ¢ Se
pueden instalar unidades de negocios en las casas de la urbanizacién? En caso que la

respuesta sea positiva, ¢Qué tipo de negocios? Este despacho de manifiesta de la
siguiente manera:

IMAGEN 2. ACTUACIONES DE CONSOLIDACION.
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[ ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS DUSTRITO TURISTICO ¥ CUL TURAL
P SECRETARIA  DE  PLANEACION  DISTRITAL -
PLAN PARCIAL DEL_TRIANGULD DE DESARROLLO SOCTAL TR

e s

ACTUACIOMES AREA DE CONSOUIDACION

Ll e 0 | ACTUACION EN EL ESPACIO PUBLICO
L ACONSOLIDAR COMOCOMERCIOY ~  FFad | E"'II‘-JE'T'ITL}ﬁ"rﬁiJ%ff' =S T ——

COMSOLIDACION DEL USC COMERCIAL EE
EN LA INTERSECCION WVIAL DEL AMPARD

WSO PRINCIPAL: COMERCID TIPO 2

WSO COMPATITGLE INDUSTRIAL 1« COMERCH? 1
L0 COMPLEMENTARRD INGTITULDNAL 1Y 2

US0 RESTRINGIDOC: INDUSTRLAL 2 Y 3- RESIDEMCAL

LS PRCHIBIDD: INDUSTRIAL 3- INSTITUCIOMNAL 4

FUENTE: DECRETO 0747 DEL 10 DE NOVIEMBRE 2003.

IMAGEN 2. USOS DEL SUELO AREA DE CONSOLIDACION.
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ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS DISTRITO TURISTILD ¥ CUL TURAL |
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I_. US0S DELSUELD AREA CONSOLIDACION

ACTIVIDAD CONVEMNCION

RESIDENCIAL

COMERCIO 3

COMESCID 2
=E

IELTITUCICHAL 2

ZOMAS VERDES

FUENTE: DECRETO 0747 DEL 10 DE NOVIEMBRE 2003.

En el area de actividad residencial tipo C se establece como uso principal Residencial
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, como compatibles se encuentra Comercio
1, Industrial 1, como complementario se establece la actividad Institucional 1 y 2,
Portuario 1 (Sélo embarcaderos), restringidas se encuentra Comercio 2 y como prohibido
se encuentra el Comercio 3 y 4 — Industrial 2 y 3 —Turistico — Portuario 2, 3y 4 —
Institucional 3 y 4.

e ACTIVIDADES COMPATIBLES RC.

COMERCIO 1
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Tienda de barrio (articulos de consumo inmediato) salsamentaria, cigarrerias,
bizcocherias, tienda de mascotas, venta de alimentos para animales, zapaterias,
miscelaneas, droguerias, perfumerias, papelerias, fotocopiadora, librerias, fuente de
soda, heladerias, floristerias, modisteria, boutique, laboratorio de fotografia, recepcion
de lavanderia, oficinas profesionales, salén de belleza, taller de ceramica, farmacia,
cerrajeria, video tienda.

INDUSTRIAL 1

Establecimientos considerados de bajo impacto ambiental y urbanistico. Se pueden
ubicar en espacios habilitados para tal efecto dentro de edificaciones comerciales o
vivienda unifamiliar, con las siguientes caracteristicas:

Manufactura artesanal (manual) de productos o con equipos caseros en horarios diurnos.
El abastecimiento debe ser adelantado mediante vehiculos pequefios 0 medianos, que
no demanden especificaciones del espacio publico diferentes a la de los sectores
residenciales; no requieren condiciones especiales de infraestructura, ya que no
producen ruidos, olores ni efluentes contaminantes. Maximo 3 empleados.

Fabricacion de dulces caseros, reposteria.

Cesteria, ceramica. Actividades de edicidén, encuadernadoras.

Talleres de modisteria, orfebreria, tapiceria de muebles, ortopedia.

e ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS RC.

INSTITUCIONAL 1

ASISTENCIAL Puesto de salud, dispensario, sala cunas, centros comunales.
EDUCATIVO Guarderia, jardin infantil, educacién preescolar

SEGURIDAD Puesto de policia, CAl, puesto militar

CULTO Capilla, Sala de culto

RECREATIVO Clubes campestres, parques y zonas verdes de cobertura local.

INSTITUCIONAL 2

ASISTENCIAL Centro de salud, clinica, ancianato, hogar de paso
EDUCATIVO Colegio (Prim-Bach), centro de educ. Tecnolégico, seminario.
ADMINISTRATIVO JAL, embajada, consulado, notaria, curaduria,
comisaria de familia, inspeccion de policia.

CULTURAL Teatro, auditorio, museo, biblioteca

SEGURIDAD Subestacion o estacion militar o de policia, bombero.
CULTO Iglesia parroquial, sedes de cultos, convento, sala develacion
RECREATIVO Centro deportivo y de espectaculos, club social, parque
de diversiones, parques y zonas verdes de cobertura

zonal

PORTUARIO 1 (SOLO EMBARCADEROS)

Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funciéon, equipos y servicios, atienden
embarcaciones menores dedicadas al transporte de personas y/o actividades deportivas
acuaticas, embarcaderos, puertos turisticos, deportivos, marinas, clubes nauticos y los de
cabotaje menor.

e ACTIVIDADES RESTRINGIDAS RC.

COMERCIO 2 (Para el desarrollo de estas actividades debera solicitar un estudio de impacto
urbanistico para determinar la viabilidad o no de dicha actividad).

Almacenes de ropas, textiles, electrodomésticos, muebles, discos, decoracion, articulos de
cuero, articulos eléctricos y electronicos, ferreteria, repuestos, joyerias, relojerias, cafés,
restaurantes, casas importadoras o distribuidoras, tienda de iluminacién, galeria de arte,
marqueteria, antigledades, porcelanas y artesanias, instrumentos cientificos y musicales,
fotografia, dpticas, articulos deportivos, religiosos, comidas rapidas, asaderos, supermercados,
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almacén agricola y veterinario, café internet, almacenes concesionarios de automéviles, centros
comerciales, salas de juego (tragamonedas).

e ACTIVIDADES PROHIBIDAS RC.

COMERCIO 3

Combustibles y similares, estaciones de servicio, montallantas, maquinaria pesada, insumos
agricolas o de construccion, vehiculos automotores, embarcaciones, bodegas de
almacenamiento y depdsitos, centrales de mayoristas, bares, tabernas, venta de repuestos de
autos, buses, camionetas, motos, lanchas y barcos, plazas de mercado y discotecas.

Talleres de mecanica automotriz y naval, diagnosticentros, galleras, moteles, amoblados y
similares.

Talleres de mecanica, reparacién de motores, cajas, suspensiones, radiadores, latoneria, pintura
y similares pertenecientes a automotores.

Talleres de reparacion y cambio de tapiceria, boceleria, vidrios, reparaciones eléctricas, cambio
de llantas, aceites y similares, reparacion de frenos, cambios de bandas, etc.

Talleres de ornamentacién de muebles, enseres y articulos para la terminacion de edificaciones,
enchapados, closets, puertas, ventanas, etc. Y ebanisteria.

Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pintura al duco de articulos de madera y metalicos.
Depésitos de materiales de construccion, carbén de piedra y similares.
Depésitos, almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor, depdsito de chatarra.

COMERCIO 4

Central de abastos, centro de acopio, almacenamiento de combustible. Mataderos, frigorificos,
zona franca, terminal de transporte terrestre, central de carga.

INDUSTRIAL 2

Por su alto impacto ambiental y mediano impacto urbanistico, es complementaria del uso
comercial, no es compatible con el uso residencial y puede ubicarse en locales o bodegas
independientes, en areas con uso principal comercial.

Son aquellas que, por las caracteristicas de las materias primas utilizadas o procesadas, dan
lugar a desechos solidos, liquidos o gaseosos en concentraciones y cantidades tales que puedan
causar molestias pero que con manejo y controles adecuados minimizan los impactos en la salud
y/o el ambiente. Preparacion de carnes frias, jamones, tocinetas, embutidos, chicharrones y
demas elaboraciones no enlatadas, en pequena escala; fabricacién de productos lacteos, que no
generen residuos organicos; envase de conserva de frutas y legumbres, no enlatados; molinos y
transformacién industrial de harinas; fabrica de galletas, chocolates y confites; industria de
confeccion y similares; tostadoras de Café; fabricaciéon de salsas, condimentos, vinagre, almidén
y sus derivados, levaduras y pastas alimenticias; fabrica de cigarrillos y cigarros; fabrica de vinos,
gaseosas y bebidas en general; fabrica de estructuras metalicas; industrias de prefabricados que
no produzcan residuos de cementos y se prevén un control adecuado para evitar el polvo;
fabricacion de articulos eléctricos y similares; fabricacion de articulos de cuero, excepto el
curtimiento; fabricacién de articulos de madera y corcho; fabricacién de piezas para maquinarias,
productos alimenticios en menor escala, articulos de tocador, articulos eléctricos; fabrica de
vestidos; fabrica de chicles; productos fotograficos; reciclaje.

INDUSTRIAL 3
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Es aquella que, por su alto impacto ambiental, urbanistico y magnitud considerable debe
localizarse distante a los sectores residenciales y comerciales y presentan las siguientes
caracteristicas:

Requieren para su buen funcionamiento edificaciones especializadas y elementos o equipos para
el control de contaminacion por ruidos, olores, vapores o efluentes liquidos contaminantes.

Requieren condiciones de espacio publico especiales que faciliten la circulacion de vehiculos
pesados y provean las necesarias franjas de proteccion ambiental y aislamientos.

Requieren formas especificas de infraestructura y prestacion de los Serv. Pub. Para su buen
funcionamiento y control de efluentes contaminantes.

Son incompatibles con las demas actividades urbanas debido a su alto impacto, solo se permiten
en sectores especializados denominados agrupaciones o complejos industriales.

DEF.:Son aquellas que utilizan materia prima que, por sus propiedades fisicas, biolégicas,
térmicas y/o radioactivas, después de ser procesadas y/o manipuladas, dan lugar a desechos
solidos, liquidos 0 gaseosos en concentraciones y cantidades suficientes a ser susceptible de
causar perjuicio a la salud de la comunidad, la ciudad o el ambiente. Cerveceria; procesadoras
de pescado; Procesadoras de sal y azucar; Alcalis e industria de cloro; Textiles; Destilerias;
Industrias lecheras; Fabrica de grasas y jabones; Industria de papel y pulpa; Industria de cuero;
Fabricacién de metales; Lavanderias; Fabricacién de cementos; Plaguicidas; Mataderos;
Ensamble de automoviles; Fabrica de pinturas; Fabrica de plasticos; Fabrica de colas y pegantes;
Fabricacién de vidrios y productos de vidrio en general; Industrias de aluminio; Industria de
fertilizantes Nitrogenados; Asbesto; Acero; Explosivos; Plantas de Energia con carbdn; Planta de
energia nuclear; Descerezacion y fermentacion de café; Muelles carboniferos; Productos
farmacéuticos; Grasas y jabones; Fabricacion de llantas; Plantas de Coke; Refineria de petroleo.

PORTUARIO 2

Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcion, equipos y servicios, atienden
embarcaciones de todos los tamafos dedicadas al transporte de carga excepto hidrocarburos y
combustible. Se incluyen en esta actividad los puertos pesqueros, los astilleros y buques escuela.
PORTUARIO 3

Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcidn, equipos y servicios, atienden
embarcaciones de todos los tamafios dedicadas al transporte de productos quimicos,
hidrocarburos y combustibles.

PORTUARIO 4

Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya funcién, equipos y servicios atienden
exclusivamente embarcaciones militares de todo tamafio.

INSTITUCIONAL 3

ASISTENCIAL Hospital, Clinica general.

EDUCATIVO Universidad, Escuela Militar, Instituto Tecnoldgico.

ADMINISTRATIVO Alcaldia, Gobernacion, Juzgado, Centro Administrativo, Cabildo, Sedes de
empresas de servicios publicos, equipamientos de transporte.

CULTURAL Teatro, Auditorio Sinfénico, Biblioteca, Hemeroteca, Museo, Feria de exposicion,
Centro de Convenciones.

SEGURIDAD Cuartel, Carcel, Instalaciones Militares y de Policia, Fiscalia, Base Naval.

CULTO Catedral, Palacio Arzobispal.
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RECREATIVO Centro deportivo, Plaza de Toros, Villa Olimpica, Parques y Zonas Verdes de
cobertura Distrital, unidad deportiva

INSTITUCIONAL 4

FUNERARIOS: Cementerio, Jardin Cementerio, horno crematorio.

SANEAMIENTO: Sistema de disposicion final de residuos, bombeo de aguas residuales.
SERVICIOS PUBLICOS: Plantas térmicas de energia, plantas de tratamiento de agua cruda,
estaciones de transmision de energia, gas y teléfono, estaciones de bombeo, tanques de
almacenamiento de agua, entre otros.

Finalmente, en relaciéon a su pregunta:  Se pueden instalar unidades de negocios en las
casas de la urbanizacion? Nos permitimos informar lo siguiente:

De acuerdo con el articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el
otorgamiento de licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto
administrativo, y la autorizacidén especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en
tanto este vigente o cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se haya
cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de
licencia urbanistica, autorizacién y/o permiso, que debe ser otorgado por las Curaduria
Urbana, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la integridad
urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de que
se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto
555 de 2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion

Proyectd: Arq. Sofia Margarita Blanco Asesor Externo. SopioMB
Revisé: Arqg. Claudia Velasquez Palacio P.U Cédigo 219 Grado 33
Revis6: Abg. Diana Gil - Asesora Externa Dana Qf gf

Aprob6: Abg. Paola Saladén Sanchez — Asesora Juridica SPD /D““*’S

£ 1818 s 5p.
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JUNTA ACCION COMUNAL URB. SANTA LUCIA

Unidad Comunera de Gobierna No, 13
Localidad Industrial y de |a Bahia del
Distrito Cartagena de Indias del Dpto. de Bolivar
Registro Mo. 1649 de 25 de Junic de 1999
NIT No. B0E00ETS0-7

Cartagena de Indias, 29 de marzo de 2024

Sres.
SECRETARIA DE PLANEACION DE CARTAGENA DE INDIAS
La Ciudad

REF: SOLICITUD DE ESPECIFICACIONES SOBRE EL USO DEL SUELO EN
LA URB. SANTA LUCIA DE CARTAGENA DE INDIAS.

Cordial saludo,
De acuerdo a su respuesta sobre uso del suelo en la Urbanizacion Santa Luia
radicade bajo No. AMC-OFI-0187510-2023 donde sefala que el barrio se
encuentra en USO RESIDENCIAL TIPO C, de manera atenta solicitamos
resolver las siguientes inquietudes:
1. {Qué tipo de construcciones se permiten en el USO RESIDENCIAL TIPO
c
2. éQué abarca USO RESIDEMNCIAL TIPO C? éSe pueden instalar unidades
de negocios en las casas de la urbanizacion? En caso que la respuesta
sea positiva, éQué tipo de negocios?,

Recibo notificaciones en el commeo jacsantaluciacartageng@gmail.com o al
celular 3008189693 (Astrid E. Calderdn C.).

Agradeciendo de antemano su atencion y pronta respuesta.

Cordialmente,

-:] — _‘H' “a
:-,ri p‘l _J"-' T, Y S

i
-

CARLOS ALFREDO VALDELAMAR ALVARADO
CC73.577.757
PRESIDENTE JAC URB. SANTA LUCIA
Proyectd:

ASTRID ELENA CALDERON CORREA

CC45.530.304
SECRETARIA JAC URB. SANTA LUCIA




