Alcaldia Mayor de
Cartagenade Indias

hittps://sigob.cartagena.gov.co/SeguimientoCorrespondencia?id=qz0zDwn9twjDe2Nur%62B8gbViNPQDOWajourdr2dKBrY%63D

Cartagena de Indias D. Ty C., Miércoles, 03 de Abril del 2024
Oficio AMC-OFI-0033720-2024

Sra.

Martha Luz Saenz

Email: miguelangelarevalo@hotmail.com
Celular: 3144704938.

Ciudad

Asunto: Certificado de Uso del Suelo del predio con Referencia Catastral N°
010101030013000, Radicado EXT AMC 24 0022430.

Cordial saludo,

En atencién a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo establecido en
el Listado de Reglamentacion Predial el cual hace parte integral de la Resolucion 043 de
1994 del Instituto Colombiano de Cultura (hoy Ministerio de Cultura), predio identificado con
la Referencia Catastral N° 010101030013000, Localizado en la K 9 39 91 del Barrio San
Diego, esta clasificada como tipologia histérica ' Casa Baja’ y presenta uso de suelo de
predominio RESIDENCIAL tal y como se indica a continuacion:

(%) https://midas.cartagena.gov.co/Results/Item
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010101030013000
£ PREDIOS

INFORMACION
Acta Estratificacion
Area Construida 163.00

Area Terreno 198.00
Atipicidad Estratificacién No

Barrio / Centro Poblado San Diego
Clasificacion Suelo Suelo Urbano
Codigo Dane 02040207

Direccion K9 3991

¢
Estrato 4
’ Lado Dane
2

De acuerdo a lo anterior, el Articulo 91 de la Resolucion 043 de 1994 nos expresa la
siguiente normativa que se aplica al predio objeto de estudio, asi:

Articulo 91: Las zonas de predominio residencial tienen la siguiente reglamentacion de usos del suelo

1. Usos permitidos.
- Actividad residencial.
- Actividad institucional.
- Educativos: Preescolar, (hasta un maximo de 30 nifios), escuela de artes y oficios
(pintura, escultura, Ceramica, musica y similares), los que tradicionalmente han
funcionado en el Centro Historico.
- Religiosos: los que tradicionalmente han funcionado en el Centro Historico.
- Salud: Centros de salud, ancianatos, casas de reposo, laboratorios clinicos.
Culturales: Casas de Cultura. Fundaciones. Museos, Galerias de Arte.
- Oficinas de informacidn turistica.

- Actividad econ6mica.
- Enlas Casas Bajas: se permite solo en los siguientes casos: Locales comerciales de
esquina, locales tradicionales (tiendas de esquina) y hostales familiares. Se permite
igualmente la venta de helados, los anticuarios, restaurantes, almacenes de
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artesania y tabernas sujetas al control de ruido y hora de cierre. En todos los casos
estos usos se limitan al area que posea el salon, cuando en la crujia frontal exista
mas de un espacio.

- Enlas Casas Altas: se limita la posibilidad de localizacion de estos usos permitidos a
las accesorias o locales de la planta baja.

- Taller doméstico y de servicio: modisteria, sastreria, ceramica, joyeria, zapateria,
peluqueria con limitacion de area anterior.

2. Usos Prohibidos
- “ Bares, billares, comercio mayorista e industrial, bodegas de almacenamiento,
talleres de herreria, automotriz, talleres industriales, de carpinteria, aserradores,
estaciones de servicios. Las actividades no enunciadas anteriormente como
permitidas y otras nocivas para el uso residencial, se consideran también usos
prohibidos para las zonas de predominio residencial.”

Respecto a la actividad de “ restitucion arcada segundo piso* contemplada en su solicitud,
nos permitimos informarle, que esta corresponde a una modalidad de tipo de obra,
enmarcadas dentro tipo de obras permitidas dentro de la categoria de intervenciéon de
restauracion tipoldgica sefalado en el listado de reglamentacién predial para el inmueble
objeto de consulta la cual, para su realizacién, debe obtener licencia o permiso respectivo,
previo concepto del comité técnico asesor del patrimonio del IPCC y la curaduria urbana
correspondiente

Este concepto se emite para el predio con Referencia Catastral N° 010101030013000,
Localizado en la K 9 39 91 del Barrio San Diego; en concordancia a documento de Radicado
MC08276S2022 de 28 de enero de 2022, emitido por el MINISTERIO DE CULTURA,
mediante el cual, dio respuesta a consulta elevada desde la Secretaria de Planeacion
Distrital, sobre la jerarquia y aplicabilidad de la reglamentacion del Centro Histérico de
Cartagena de indias contenida en la Resolucion 043 del 1994 el Instituto Colombiano de
Cultura (hoy Ministerio de Cultura).

Asimismo, este concepto, de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del
Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni
autoriza ningun tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento.
Tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o
juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de
licencia urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracién de un comportamiento
contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas
correctivas de que trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10
del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion
Alcaldia Mayor de Cartagena
DG
Proyect6: Alba Lucia Noel Caraballo - Asesor Externo
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Revis6: German Gonzalez Torres — Asesor Juridico Externo SPD
Aprobdé: Paola Saladén Sanchez — Asesora Juridica Externa SPD
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Nombre Completo del Propietario _MARTHA 1uvi SAENZ  RiBow

* Wombre del Establecimiento Comercial

Actividad Para Desarrollar o Des:mllada_gﬁmm_ﬁﬂm fizp

(Esxp icaclin clara y Detallada)

Nimero de la Referencia Catastral _gf—ol~ @103 - 8013 000
‘Barria Spn Dledo Direccion_clle de (o8 Bovedat o qa K29-U
Email pildvetaaderoirede ©haimail com

Telétuns Ho. 1_3MHIOYIZO Tebifono Ho. 2 -

Degen ser Notificado via:

Emal.: Presencial: Direccion: *

]
ANEXDS
#» Copia eriginal de 1a Carta Catastral debidamente seilada, expedida por GO CATRASTAL, ¥ en ella indicar o
resaltar el predio a certificar {Marcar con una =7} indicando o resaltando el predio a estudiar, solo en caso
que ] predio no sea localizado geograficansente en el Sistema de [nformacidn Geogralica de la Secretarfa
de Planeacidn Mistrital. Los canales de atencidn de GO CATRASTAL son a mravés de la pigina web
W oy atrastal catastrohogita aoy oo o por el COITED electrinico
[N ATEC) A[!wﬂi@[dh‘tﬂhr-||1|11.:|:|l__l B rm

#  Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archive ¥ correspondenda de la Alcaldia con
lox documentos anexos (primer piso, Plam de B Adoana) o a trowés del canal  wirkoal
hittps: / fsigob.cartagena gov.cofpgradf

Diligescie el Formato con betra dara v legible, la informacidn errinea, incompleta o poco cdara genera la devolucion
de la petelin para e reinicio del trimite.
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Firma y cédula del solicitants




