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POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION.

USO:  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VIS.
I    TITULARES:  MARIA ISABEL JIMENEZ RICO.

JOAQUIN GILBERTO JIMENEZ RICO.
RADICADO 13001 -1 -24-0532.

EL  CURADOR  URBANO  N°  1  DEL  DISTRITO  DE  CARTAGENA  DE  INDIAS  D.  T.  Y C.,  EN  USO  DE
LAS   FACULTADES   LEGALES   QUE   LE  CONFIEREN   LAS   LEYES   388   DE   1997,   810   DE   2003,
RESOLUC16N  462  DE  2017,  MODIFICADA POR LA  RESOLUCION  1025  DE  2021,1203  DE  2017,  Y
DECRETO 1077 DE 2015 ACTUALIZADO EL 14 DE MAYO DE 2021,  MODIFICADO POR EL  1783 DE
2021,  DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que   el   sefior   JOAQUIN   GILBERTO   JIMENEZ   RICO,   identificado   con   la   cedula   de   ciudadania
N°9.129.694  y  la  seF`ora  MARIA  ISABEL  JIMENEZ  RICO,  con  cedula  de  ciudadania  N°33.203.801,
expedidas en Magangu6, como propietarias del lote ubicado en la carrera 28A #2846 (Lote 1, \Manzana
11 ) en el barrio La Maria de esta ciudad, presentaron el Formular.io Uni-co Nacjonal diligenciado para que
les  sea  leconocida  la  existencia  de  la edificacion  concluida  en  dicho  lote,  registrado con  la  matricula
inmobiliaria 060-175470

:ouremeu,,::,qouEen::%ANNasj::¥,orajdT£EOM3a[:Ne4Rg.DOR:g2TEZccuoaToa::sx%o,nossa3Lec::,ean:::jc:t:£a,grdeosse:t£::`articulo  2..2.6.4.2.2 y  2.2.6.1.2.1.7 del  decreto  1077  de  2015,  modificado  por el  articulo  15  del  decreto

1783 de 2021, y en el mismo relaciona como profesi-onales los siguientes:
-      Arquitecto    ANSELMO    JOSE    MOLINA    RODRIGUEZ,    con    matricula    profesional    vigente

N°37302016-73109789,`expedido el 27 de mayo de 2016, como responsable del levantamiento
arquitect6nico.

-       Ingeniero   civil   JAIR   LOPE`Z   MOLINA,   con   matricula   profesional   vigente  N°17202136062,
expedida el 9 de octubre de 2006, como responsable del peritaje t6cnico.

Los profesionales antes relacionados acreditaron la experiencia minima exigida por la norma.
Que el sefior JOAQUIN GILBERTO JIMENEZ, certific6 bajo la gravedad del juramento que la edificacion
existente en el  lote ubicado en la calle 44 #28-46 en el barrio La Maria, fue construida en el aFio 2010.
Numeral 4 del articulo 2.2.6.4.2.2 del decreto 1077 de 2015.
Que el lote de la  petici6n tiene asignado el  boletin de nomenclatura 28A-07 en la calle 44 del  barrio La
Maria, y iegistra en la factura predial un area construida de 189 M2, que es objeto del recdnocimiento.
Que el ingenierb civil JAIR L.OPEZ MOLINA como responsable del peritaje t6cnito, en el documento que
lo contiene, concluye y observa:
1. Los disejios de la edificaci6n eri estudio, estan basados a los requerimientos de las nomas colombianas de diseFio
y construcci6h  sismo resistente Titulo E (NSR -10). 2. Se garantiza la conservaci6n de la .estructura, debido a  la
calidad  de  los  materiales,  cumpliendo  a  cabalidad  la  funci6n  estructural  establecida  segdn  las  NSR  -10  3.  La
construcci6n de esta edificaci6n se puede con§iderar estable para resjstir las cargas vivas, muertas y de sismo a las
que puede estar sometida, 4, La estructura no presenta fallas, ni deterioro en ninguno de sus elementos estructurales
5. Los asentamientos presentados son los normales.y no han causado ningdn daFio en los muros y acabados de la
edificaci6n.

Que el sefior JOAQUIN GILBERTO JIMENEZ RICO y la seFiora MARIA ISABEL JIMENEZ RICO, pueden
ser  titulares  del  acto  de  reconocimiento  de  construcci6n,  por  haber adquirido  el  lote  desarrollado  `sin
licencia mediante adjudicaci6n en sucesi6n, como consta en la escritura pdblica N°3577 otorgada en la
Notaria  S6ptima  de  Cartagena,  bajo  .anotaci6n  N°3  en  la  matricula  inmobiliaria  060-175470.  Articulo
2.2.6.1.2.1.5 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del decreto 1783 de 2021,
Que el  reconocimiento de la existencia de edificaci6n esta definida como la actuaci6n,  por medio de la
cual   el   curador  urbano   o  la  autoridad   municipal  o   distrital   competente   para   expedir  licencias  de
construcci6n, declara la existencia de los desarrollos arquitect6nicos que se ejecutaron sin obtener tales
licencias,  siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes, y que la
edificaci6n se haya concluido como minimo 5 aFios antes de la solicitud de reconocimiento. Este termino
no aplicafa en aquellos casos'en que el solicitante deba' obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa. Articulo 2.2.6.4.1.1  del decreto 1077 de 2015.

Que el reconocimiento de construcci6n es procedente porque el lote 11  de la manzana 1  en el barrio La
Maria,  no se encuentra ubicado en area de afectaci6n  ambiental,  ni  de  riesgo  no  mitigable y  no esta
afectado. en  los terminos del  articulo  37 de la  Ley 9  de  1989. Artfculo 2.2.6.4.1.2 del  decreto  1077 de
2015.
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Que el  inmueble de la petici6n se encuentra ubicado en el area delimitada en el  Plano de Formulaci6n
Urbana (PFU), como de actividad residencial tipo A, reglamentada en la columna 2 del cuadro No. 1  del
decreto 0977 de 2001, Con los siguientes usos:
PRINCIPAL:  RES.lDENCIAL: VIVIENDA UNIFAMILIAR Y BIFAMILIAR.
COMPATIBLE:  COMERCIO 1  -INDUSTRIAL  1.
COMPLEMENTARIO:  lNSTITUCIONAL  1  Y 2 -PORTUARIO  1  (SOLO EMBARCADEROS).
RESTRINGIDO: COMERCIO 2.
PROHIBIDO: COMERCIO 3 Y 4 -INDUSTRIAL 2 Y 3 -TURisTICO PORTUARIO 2, 3 Y 4 -lNSTITUCIONAL 3 Y 4.

Que el  vacio\ normativo en  cuanto a  los  usos  del  suelo  en  el  area  de  actividad  residencial  tipo A,  fue
objeto de la Circular No. 3 de octubre 2 de 2002 de la Secretaria de Planeaci6n Djstrital, mediante la cual
se seFial6 el uso RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR en el area de actividad  Residencial tipo A.

Que el barrio La Maria donde se encuentra ubicado el lote de la petici6n, tien6 sefialado el tratamiento
urbanistico de Mejoramiento-Integral Total, definido en el articulo 194 del decreto 0977 de 2001.
due en todas las areas de actividad  Residencial se permiten las viviendas de inter6s social (VIS) con
sujeci6n a la reglamentaci6n de la Circular de diciembre 10 de 2013.
Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo
2..2.6.4.1.1  del Decreto 1077 de 2015 modificado por el decreto 1333 qe 2020 con el siguiente texto  ``E/
reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i) sfempre que se cumpla con el uso
previsto por fas normas urbanlsticas vigentes. (ii) que la edificaci6n se haya concluido como minimo c,inco
(5) anos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017. Este termino no aplicafa en aquellos casos
en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa,"
Que los vecinos colindantes fueron citados por correo certificado a las direcciones relacionadas en el
formulario diligenciado,  para que conozcan el  plano de levantamiento,  se constituyan en  parte y hagan
valer sus derechos, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decreto 1,077 de 2015,
modificado por el articulo 16 del decreto 1783 de 2021.
Que, dentro del procedimiento legal conforme a lo previsto en la subsecci6n 2 del capitulo 1  del decreto
1077 de 2015, se revis6 el  plano de levantamiento arquitect6nico y el documento que contiene peritaje
t6cnico, `sobre  el  cual  se  hicieron  observaciones  que  se  pusieron  en  conocimiento  del  arquitecto
AN§ELMO JOSE MOLINA RODRIGUEZ, y fueron atendidas dentro del termino legal por el responsable
de dichp diseFio. Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015, modfficado por el articulo 19 del decreto
1783 de 2021.
Que  la  ingeniera  civil  JULY  PAULINE  DEVOZ  DIAZ,  atehdidas  las  observaciones  sobre  el  peritaje
tecni6o,  rindi6 el siguiente informe:
La edifieaci6n por reconocer es de uso residencial de un piso cuya revisi6n se hizo bajo el titulo E de casas de uno
y dost pisos de NSR-10.
La cimentaci6n es una viga de 0.30xO.30m refolzada con 6 barra de 1/2 pulgada y estribos de 3/8 de pulgada cada
0.10m y 0.15m.
Las vigas de confinamiento son de 0.12xO.30m y esfan reforzadas con 4 barras de 3/8 'de pulgada de diametro y
estribos de 1/4 de pulgada cada 0.10m en los primeros 0.50m de cada extremo de la luz y 0.12m en el resto de la
luz.
Las columnetas son de 0.12xO.20m,  reforzadas con 4 barras de 3/8 de pulgada y con estribos de 3/8 de pulgada
espaciados cada 0.10m en los primeros seis estribos de cada extremo de la ]uz y cada 0.15m en el resto de la luz
de la columneta.
El f'c del concreto es 3000psi y el fy del acero es 60.000psi para barras mayor o igual a, 3/8 de pulgada y 40.000psi
para barras de % de pulgada.
El proyecto cuenta con un plano de levantamiento estructural.
Concepto estructural:
La edificaci6n fue revisada bajo el titulo E de la NSR-10 de casas de uno y dos pisos y cumple con dimensiones,
ubicaci6n y refuerzo minimo de acuerdo con E.4.3 y E4.4, E.3.5 de espesores de muros y E.3.6 ¢e longitud de muros.
La cimentaci6n cumple con las dimensiones y cuantias minimas de acuerdo con E.2.2.
Por todo lo anterior decimos que la edificaci6n revisada tiene un funcionamiento adecuado ante cargas laterales y
verticales.

Qu6 el  arquitecto YONNY BALLESTAS  RODRIGUEZ revis6 el  plario de  levantamiento arquitectonico,
sobre  el  cual  rindi6  informe  en  el  cual  describe.edificacion  multifamiliar  de  un  piso,  con  area  total
construida de 177.66 M2.
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Que los vecinos colindantes citados no han participado, para presentar objeciones al reconocimiento de
la edificaci6n desarrollada en el Iote  1  de la manzana  11  en el barrio La  Maria,  que viene destinada al
uso residencial multifamiliar VIS.

Que, dentro del procedimiento legal para el reconocimiento, seFialado en la secci6n 2 del capitulo 4 del

3esc::tR:sojz:ndc:afom]:,,tj:aemh[aavretT:c,a£Rf:GCETB,Amj:Tt4oadfieo,sa;:fg:rTtc:festg:en¥:sotar:vP::aoe%t:j,ov:,,:jt::ocjE
de casa de 1  y 2 pisos de la NSR-10.. Articulo 2.2.6.4.1.1  del decreto 1077 de 2015.
Que verificado el cumplimiento de los requisitos legales para el tramite dentro del procedimiento previsto
para  el  reconocimiento  de  construcci6n,  fue  proferido  el  auto  de viabilidad  de  expedici6n  del  acto  de
reconocimiento de la vivienda multifamiliar VIS en el lote antes identificado.
Que el responsable de la solicitud aport6 los soportes de pago del impuesto de delineaci6n urbana y el
de la estampilla Procultura. Art.iculo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077 de 2015.
Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,

RESUELVE
PRIMERO:  RECONOCER  la  existencia  de  la  edificaci6n  multifamiliar de  un  piso  concluida  en  el  lote
ubicado en la calle 44 28A-46 en el barrio La Maria de esta ciudad, registrado con la matricula inmobiliaria
060-175470 y_ referencia catastral  01-04-0046-0001-000,  solicitada  por el  sefior JOAQUIN  GILBERTO
JIMENEZ RICO y MARIA ISABEL JIMENEZ RICO.
La  expedici6n  del   reconocimiento  no  conlleva  pronunciamiento  alguno  acerca  de  la  titularidad  de
derechos reales, ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.
SEGUNDO: APROBAR el plano de levantamiento arquitectonico, correspondiente al reconocimiento de
la edificaci6n multifamiliar VIS de un piso que se integran a esta resoluci6n y se describe asi:

--------------- 177.66 M2PRIMER  PISO                                     ---=='---------

AR#TDTCEONg8#iut8asNci£!!ELDO_i,_g¥ii±:
PATIO----.--

2 ALCOBAS,1  BANO Y PATIO)                                \-----76.12-M2

ANTEJARDIN-------

AREETDAEMCE8JgT°R2u(S3L6ANC°MEDOR,COCINA,2ALcoBAs,
PATIO
ANTEJA'RD(N---

ARERTDAEMCE8JgT°R3u(S3|6ANC_°_M.E±
PATIO-------------==;=====;=
ANTEJARDIN

-------- ~ -------- 21 ,83 M2
-------------------- 67. 65 M 2

1  BANO Y PATIO)
-------.----------------------- 39. 92 M 2

_-___--___ ----- _ -------- 4. 05 M 2
1 1 .23  M2

COCINA, 2 ALCOBAS,  1  BANO Y PATIO)
-----                                                                                                                                     51.62M2

i ----- I ---------------------------------------- 15.24 M2

AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA LIBRE
AISLAMIENTO DE FRENTE 0 ANTEJARDIN
ALTURA EN METROS                         I
AREADELOTE       `

-3.33 M2
----- ~---177.66 M2
---------- 122.34 M2

2 M SOBRE LA CALLE 44 Y 2.80 M SOBRE CALLE 28A
_-_._-_______..-__..__--3.70

_                                                          I                                        300  M2

TERCERO:   REcdNOCER   al   arquitecto   ANSELMO   JOSE   MOLINA   RODRIGUEZ,   con   matricula
profesional  vigente  N°37302016-73109789,  expedido  el  27  de  mayo  de  2016,  como  responsable  del
levantam iento arq uitect6nico.
Al  ingeniero civil JAIR LOPEZ MOLINA,  con  matricula profesional vigente N°17202136062,  expedida el
9 de octubre de 2006, como iesponsable del peritaje t6cnico.
CuARTO:  Mediante este acto administrativo„  no se autoriza ningdn tipo de obra en la edificaci6n objeto
de reconocimiento, que no puede ser ampliada.
QUINTO: Contra esta resoluci6n proceden los recursos de repo.sici6n y apelaci6n, dentro de los di6z (10)
dias siguient6s a su notificaci6n. El de apelaci6n se surtira ante la Secretaria de Pla.neaci6n Distrital.

i#°RL¥?A:#o##¥1!::£oDiE8A°RT:gENE9EiNDIAs
ELABORACION: YOCASTA MAYA COPETE.
DIGITACION: JUAN PABLO OSORIO ROMERO.
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LEOPOLDO VILLADIEGO CONEO
CuFtADOFt UREIANO RT 1 DE CAIIT7LGENA

RAP:13001-1-240532
SOL[C[TANTE: twAIIA ISABEL JIMENEZ FBCO Y OTRO.           E
DIRECCION:CRA2aA#28+eLolEinBAiiBAFtaeLj`NARiAL

RESOLuCION N°: RESOLuCION 0692 2024     2024-12J}2
SOLJCITUD: RECONOCIMIENTO.
uses: REsiDENctAL I\«iLTiFArmuAFt vis.
RESpol\lsABLE: ARQ. Al\ISELMo roLmiA RODRIGUEz.

FECHA  DE  EjEcuTioRiA:  202+12-12  DE  cONFORrmDAD  CON  EL  #  3
DEL AR"'CULO 87 DEL C.P.A.CJ`


