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POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACIoiT.

USO:  lNSTITUCIONAL 2 - EDUCATIVO.
COLEGIO CEADl.

TITULAR:  MARIA BERNARDA PEREZ CARMONA.
RADICADO 13001 -1 -23-0442.

EL CURADOR URBANO N°  1  DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C.,  EN  USO DE LAS  FACULTADES
LEGALES  QUE  LE  CONFIEREN  LAS  LEYES  388  DE  1997,  810  DE 2003,  RESOLUcloN  462  DE 2017,  MODIFICADA
POR LA RESOLUC16N  1025 DE 2021,1203  DE 2017, Y DECRETO  1077 DE 2015 ACTUALIZADO  EL  14  DE  MAYO DE
2021,  MODIFICADO POR EL 1783 DE 2021,  DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,  CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que  la  seFlora  MARIA BERNARDA  PEREZ CARMONA,  identificada  con  la  cedula  de  ciudadania  No.  45.478.182,
radic6 ante esta curaduria urbana el  Formulario  Unico  Nacional diligenciado,  para obtener el  reconocimiento de la
edificaci6n concluida en los lotes colindantes 9 y 10 en la manzana C de la urbanizaci6n La Carolina.

Que  la  interesada   radic6  bajo  el   ndmero  0442  el   Formulario   Unico   Nacional  diligenciado,  al  cual  anex6  los
documentos seFialados en los artl'culos 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
15 del decreto 1783 de 2021  y en el mismo relaciona como profesionales los siguientes:

-        Arquitecto  PEDRO  MANOTAS TORRES,  con  matricula  profesional  vigente  No.  A13052003,  expedida  el  28  de
abril de 2003, como responsable del levantamiento arquitect6nico.

-        lngeniero civil  especialista  en  analisis y diseFio de estructuras,  JOSE ANTONIO TRESPALACIOS  REYES,  con
matricula  profesional  vigente  No.  13202145570,  expedida  en  agosto  de  2007,  como  responsable  del  peritaje
tecnico.

Que la sefiora  MARIA BERNARDA PEREZ CARMONA declar6 bajo la gravedad del juramento,  que la edificaci6n
objeto de reconocimiento fue concluida cinco (5) afros antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017, antes
del afio 2012.

Que los lotes 9 y 10 de la manzana C en la urbanizaci6n La Carolina de esta ciudad, fueron adquiridos por la seFiora
MARIA  BERNARDA  PEREZ  CARMONA  y  FULGENCIO  FIDEL  AGAMEZ,  mediante  el  contrato  de  compraventa
celebrado con el seFior CARLOS ALBERTO OLIVEROS URUETA y ANGELA CONSUELO QUINTANA SAAVEDRA,
segdn  consta en  la escritura publica  No.1051  otorgada en  la  Notaria Quinta de Cartagena el 21  de junio de 2012.
Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del decreto  1077 de 2015, modificado por el articulo  14 del decreto 1783 de 2021.

Que la sefiora MARIA BERNARDA PEREZ CARMONA en declaraci6n rendida en la Notaria Primera de Cartagena
manifest6, que es la poseedora desde el ajio 2012, es decjr desde hace mas de 11 afros, de forma ptlblica, pacifica,
quieta, tranquila, sin violencia ni clandestinidad, constante, regular e ininterrumpida con animo de sefiora y duefia, y
de buena fe de los lotes de terreno 09 y 10 de la manzana C, ubicados en la urbanizaci6n La Carolina.

Que en  la escritura publica  No.1051  de 2012  se identifican  los inmuebles de la  petici6n como  lotes 09 y  10 de la
manzana C,  registrados con  la  matriculas inmobiliarias 060-178625 y 060-178626, y en el  plano de levantamiento
arquitect6nico se describen espacios de aulas, oficinas y bafios del colegio CEADl.

Que  el  ingeniero  civil  JOSE  ANTONIO  TRESPALACIOS  REYES,  como  responsable  del  peritaje  tecnico,  en  el
documento  que  lo  contiene,  sobre  el  estado  de  la  estructura,  expresa  que  el  mantenjmiento  y  conservaci6n  se
encuentra en estado BUENO, tomando como valor q)e = 1.0.

Que los lotes desarrollados constructivamente sin licencia, se encuentran ubicados en el area delimitada en el Plano
de Formulaci6n  Urbana (PFU), como de actividad residencial tipo A,  reglamentada en la columna 2 del cuadro No.
1  del decreto 0977 de 2001, con los siguientes usos:
Principal:  Residencial:  Vivienda  unifamiliar,  bifamiliar y multifamiliar.
Compatible:  Comercio  1  -Industrial  1.
Complementario lnstitucional  1  y 2 - Portuario 1  (solo embarcaderos).
Restringido: Comercio 2.
Prohibido:  Comercio 3 y 4 -Industrial 2 y 3 -Turistico portuario 2,  3 y 4 -lnstitucional 3 y 4.

Que en el  informe arquitectonico se describen once aulas, dos oficinas y cinco baF`os en el plano de edificaci6n del
colegio CEADl, con el cual se acredita el uso institucional 2 -educativo, sef`alado como complementario en el area
de actividad residencial tipo A.

Que  los vecinos colindantes fueron  citados  por correo certificado  a  las  direcciones  relacionadas  en  el  formulario
diligenciado, para que conozcan el plano de levantamiento, se constituyan en parte y hagan valer sus derechos, de
conformidad  a  lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del  decreto  1077 de 2015,  modificado por el  articulo  16 del
decreto 1783 de 2021.

Que  el  reconocimiento  es  procedente,  porque  el  inmueble  de  la  petici6n,  no  se  encuentra  ubicado  en  area  de
afectaci6n ambiental, ni de riesgo no mitigable y no esfa afectado en los termjnos del articulo 37 de la Ley 9 de 1989.
Articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto 1077 de 2015.

Que en el uso institucional 2 -educativo, sefialado como complementario en el area de actividad residencial tipo 8,
clasifican: Colegios (primaria y bachillerato), centro de educaci6n tecnol6gica y seminario. Columna 3 del cuadro No.
2 del decreto 0977 de 2001.

Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo 2.2.6.4.1.1
del  Decreto  1077 de 2015  modificado  por el  decreto  1333 de  2020  con  el  siguiente texto  "E/ reconoct.mi.enfo de /a
existencia de edifilcaciones se pod fa adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes.  (ii) que la edificaci6n se haya concluido como minimo cinco (5) ailos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848
de 2017.  Este termino no aplicafa en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial
o adm/.ni`sfraf/va. "                                                                                                                                                                                                 `t.
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CURADURiA URBANA
N° 1 -CARTAGENA
Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo

POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EblFl'CAi50N.
USO:  INSTITUCIONAL 2 - EDUCATIVO.

COLEGIO CEADl.
TITULAR: MARIA BERNARDA PEREZ CARMONA.

RADICADO 13001 -1 -23-0442.
Que dentro del procedimiento legal seFialado en la secci6n 2 del capitulo 4 del decreto  1077 de 2015, se revisaron
los planos arquitect6nicos del proyecto y el documento que contiene el peritaje tecnico, sobre los cuales se rindieron
infomes finales favorables.

Que  la  ingeniera  civil  JULY  PAULINE  DEVOZ  DIAZ,  revisado  el  documento  del  peritaje  tecnico  atendidas  las
observaciones, rindi6 el siguiente informe:
I,a construcci6n  por reconocer es  una edificaci6n  de 2  pisos de uso  instjtucional,  con sistema  estructural  de p6rticos  en  concreto  reforzado,  revisado con  capacidad  minima
de disipaci6n de energia (DMl).
La  cimentaci6n  esta  compuesta  por  zapatas  aisladas  centricas.  medianeras  y esquineras  unidad  por vigas  de  cimentaci6n  de  0.30xO.30m,  reforzada  con  3  varillas  de  1/2
pulgada armba y abajo y con  estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
Las zapatas son de 1.30xl .30xO.40m  y 1.80xl .80xO.40m con un refuerzo longitudinal de barras de 5/8 pulgada cada 0.20m .
Las columnas son de 0.30xO.30m reforzadas con 8 varillas de 5/8 de pulgada, con estribos de 3/8 de pulgada cada O.15m en zonas de confinamiento y cada 0.25m en zona
central.
Las vigas principales son de O.30xO.30m. reforzada con 3 varillas de 5/8 de pulgada am.ba y abajo, en zonas de apoyos se tiene un adicional de refuerzo superior de 2 barras
de ./. de pulgada, con estribos de 3/8 de pulgada separados coda 0.12m.
La§ vigas secundaria9 son de 0.20x.30m, reforzada con 2 varillas de 5/8 de pulgada arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada coda 0.12m.
El sistema de entrepiso esta compuesto por una losa nervada de 0.07m de espesor reforzada con una malla electrosoldada de 7mm cada 0.15m, soportada par viguetas de
O.10xO.30m cada O.9m, reforzada con  una varilla de 5/8 pulgada arriba y abajo, con estnbos de 3/8 de pulgada cada O.20m.
La estructura  se encuentra  localizada  en zona de amenaza sismica  baja con  aceleraci6n pico efectlva Aa=O.10 y Av=O.10  y se revis6 con  perril  de suelo tipo  D con  valor
Fa=1.6 y Fv=2.4,  el grupo de uso con que se hizo el analisis fue Hl. con coeficiente de importancia de 1.25.
En el peritaje estructural se verific6 que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un  indice de sobre esfuerzos menor a la unidad, tuvieran cuantias superiores a la
minima de acuerdo a NSR-10,  se hizo el analisis sismico (con  perfil de suelo asumido por el ingeniero estructural responsable). calculo de derivas con  resultados menores al
1 % de la altura de piso, analisis de cargas de acuerdo al titulo  8 de NSR-10,  revisi6n de cimentaci6n  (con capacidad admisible de suelo asumido par el  ingeniero estructural
responsable).
Se presentaron planos de levantamien`o estructural que coinciden con los planos arquitect6nicos y con la descripci6n del peritaje estructural en cuanto a sistema estructural.
dimensiones y acero de .efuerzo.

Que  la  arquitecto  LUIS  ALBERTO  MASS  SERGE,  revisado  el  plano  de  levantamiento  arquitect6nico,  describi6
edificaci6n de dos pisos con espacios con los que se acredita el uso institucional 2 -educativo.

Que los vecinos colindantes citados no han participado para presentar objeciones al reconocimiento de la edificaci6n
institucional concluida en los dos predios objetos del tfamite.

Que,  dentro del  procedimiento  legal,  se ha verificado el cumplimi?.nto de  las exigencias para el  reconocimiento de
construcci6n,  vale  decjr:  USO:  institucjonal  2  - educativo,  ANTIGUEDAD:  11  aF`os y  peritaje tecnico  revisado con
capacidad minima de disipaci6n de energia (DMI). Articulo 2.2.6.4.1,1  del decreto  1077 de 2015.

Que la interesada aport6 los comprobantes del impuesto de delineaci6n urbana y el valor de la estampilla Procultura.
Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto  1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los artl'culos citados, esta curaduria urbana,

RESUELVE

PRIMERO:  RECONOCER la existencia de la edificacion de dos pisos concluida en los lotes colindantes 9 y 10 de la
urbanizaci6n   La  Carolina,   registrado  con  las  matriculas  inmobiliarias  060-178625  y  060-178626  y  referencias
catastrales  01-05-1151-0610-000  y  01-05-1151-011-000,  de  propiedad  de  la  seFiora  MARIA  BERNARDA  PEREZ
CARMONA y FULGENCIO FIDEL AGAMEZ CAUCIA.
La expedici6n del  reconocimiento no conlleva  pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales,
ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO:  APR0BAR Ios planos arquitect6nicos correspondientes a  la edificaci6n  concluida en  los lotes antes
identificados, que se integran a esta resoluci6n y se describen asi:
PRIMER PISO
ALMACEN, CUATRO AULAs, OFiciNA y TREs BAnos
AREA LIBRE (PATIO Y ANTEJARDIN)
SEGUNDO PISO
SIETE AULAS,  UNA OFICINA,  DOS  BANOS Y BALCON
AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA LIBRE PRIMER PISO
AISLAMIENTO  DE  FRENTE 0 ANTEJARDIN .....
VOLADIZO
AREA DE LOTE
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54.30 M2

TERCERO:   RECONOCER  al  arquitecto  PEDRO  MANOTAS  TORRES,   con  matricula  profesional  vigente  No.
A13052003, expedida el 28 de abril de 2003, como responsable del levantamiento arquitect6nico.
AI  ingeniero civil  especialista en  analisis y disefio de  estructuras,  JOSE ANTONIO TRESPALACIOS  REYES,  con
matricula profesional vigente No. 13202145570, expedida en agosto de 2007, como responsable del peritaje tecnico.

CUARTO:   Mediante  este  acto  administrativo,  no  se  autoriza  ningdn  tipo  de  obra  en  la  edificaci6n  objeto  de
reconocimiento, QUE NO PUEDE SER AMPLIADA.
QUINTO:  Contra  esta  resoluci6n  proceden  los  recursos  de  reposici6n  y  apelaci6n,  dentro  de  los  diez  (10)  dias
siguientes a su notificaci6n. El de apelaci6n se surtifa ante la Secretaria de Planeaci6n Distrital.
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VILLADIEGO CONEO.
.T. y C. CARTAGENA DE  INDIAS.

ELA85RO: YOCASTA MAYA COPETE.
AUXILtAR: JUAN PABLO OSORIO  ROMERO.
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LEOPOLDO VILIADIEGO CONEO   EI
CuFIADOFt URIIANO N° 1 DE CIAfITAGENIA

RAD:13001-1-230442
soLlciTANme: MAFtiA BERNAIDA pEREz cAF"ONA
DIRECCION: LOTE 9 Y 10 MZ C URB LA CAROLINA

RESOLuCION N®: RESOLUcloN 0034 2024     202401-26
SOLICITUD: RECONOCIMIENTO
USOS: INSTITuCIONAL2-EDUCATTVO

RESPONSABLE: AFIQ PEDRO MANOTAS

FECHA  DE  EJECUTORIA:  2024¢2J}2  DE  CONFORMIDAD  CON  EL  #  3
DEL ARTicuLO 87 DEL C.P.ACA


