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POR LA CUAL SE  RECONOCE  LA EXISTENCIA DE  UNA EDIFICAcloN.

USO:  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
TITULARES:  BERNARDO DEL CRISTO ANAYA SEVERICHE.

ROSA AMELIA CASTRO NARVAEZ.
RADICADO 13001 -1-23-0538.

EL  CURADOR  URBANO  N°  1   DEL  DISTRITO  DE  CARTAGENA  DE  INDIAS  D.  T.  Y  C.,  EN  USO  DE
LAS   FACULTADES   LEGALES   QUE   LE   CONFIEREN   LAS   LEYES   388   DE   1997,   810   DE   2003,
RESOLUCION  462  DE  2017,  MODIFICADA  POR  LA  RESOLUCION  1025  DE  2021,1203  DE  2017,  Y
DECRETO  1077  DE 2015 ACTUALIZADO  EL  14 DE  MAYO  DE 2021,  MODIFICADO  POR  EL  1783 DE
2021,  DEL  MINISTERIO  DE VIVIENDA,  CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERAND0

Que el  seflor BERNANDO DEL CRISTO ANAYA SEVERICHE,  identificado con  la cedula de ciudadania
No. 73.107.661  y la sefiora ROSA AMELIA CASTRO NARVAEZ, identmcada con la cedula de ciudadania
No. 45.458.022,  como propietarios del  lote casa  13 en la mai-izana 93 en la urbanizaci6n  EI Socorro Plan
554,  radicaron  ante  esta  curaduria  urbana  el  Formulario  Unico  Nacional  diligenciado,  para  obtener  el
reconocimiento de  la  existencia  de  dicha  casa  lote  con  la  ampliaci6n  concluida  para  el  uso  residencial
multifamiliar.

Que  el  sefior  FRANCO  LOPEZ ARRIETA como  responsable de  la  solicitud,  radic6  bajo  el  No.  0538  el
Formulario   Unico   Nacional,   al   cual   anex6   los   documentos   seF`alados   en   el   articulo   2.2.6.4.2.2   y
2.2.6.1.2.1.7  del  decreto  1077 de 2015,  modificado  por el  articulo  15  del  decreto  1783 de 2021,  y en  el
mismo relaciona como profesionales los siguientes:

-       Arquitecto   VLADIMIR   MELENDEZ   D.,   con   matricula   profesional   vigente   No.   A13232003,

expedida el 20 de octubre de 2003, como responsable del levantamiento arquitect6nico.
-       lngeniero   civil   ALEJANDRO   SUAREZ,   con   matricula   profesional   vigente   No.1320223626,

expedida el  11  de diciembre de  1986,  como responsable del  peritaje t6cnico.

Que el  sefior BERNARDO DEL CRISTO ANAYA SEVERICHE certific6 que la edificaci6n existente en el
lote  13 de la  manzana 93 en el  Plan 554 de la urbanizaci6n  EI  Socorro fue concluida en el  aFio 2010.

Que  el  inmueble  de  la  petici6n  tiene  asignado  el  boletin  de  nomenclatura  77-67  en  la  calle  20  de  la
urbanizaci6n  EI  Socorro Plan  554,  y en la factura predial  un area construida de  70 M2,  que es objeto del
reconocimiento.

Que el  ingeniero civil ALEJANDRO  P.  SUAREZ como responsable del  peritaje t6cnico,  en  el documento
que lo contiene, CERTIFICA: "Que ha realizado la evaluaci6n estructural correspondiente a la edificaci6n
de dos  (2)  niveles  ubicada  en  la  manzana  93 -lote  13,  plan  554  del  Barrio  EI  Socorro,  de acuerdo con
los requisitos tecnicos vigentes sefialados en  la Normas Colombianas de Diseiio y Construcci6n Sismo
Resistente,  Ley 400 de  1,997 y Decreto 926 de 2,010 (NSR -10).  Estos procedimientos se encuentran
consignados en el  presente informe,  que se adjunta debidamente firmado. por lo anterior, declaro que la
evaluaci6n estructural esta elaborada de conformidad con la normativa vigente sobre la materia y,  por lo
tanto,  exonero  al  Sr.  Bernardo  Anava  y  otra  por  los  dafios  y  perjuicios  que  de  este  estudio  podrian
derivarse.   Adicionalmente,   para  dar  cumplimiento  a  lo  sefialado  en   el  Art.   24°  (Acreditaci6n  de  la
experiencia e idoneidad) de la Ley 400 de 1,997, teniendo presente que la Comisi6n Asesora Permanente
para  el   Regimen   de  Construcciones  Sismo  Resistentes  adn   no  ha  estabiecido  los   mecanismos  y
procedimientos   por   medio   de   los   cuales   se   demuestre   la   experiencia   profesional,   idoneidad   o   el
conocimiento de la Ley 400 de 1,997 y sus reglamentos, de los profesionales que realicen las labores de
disefio estructural, declaro -bajo la gravedad del jurarrlento -que cuento con experiencia mayor de cinco
(5)  aFlos  en  el  area  de  estructuras,   tal  como  lo  exige  el  Art.   27°   (Experiencia  de  los  disefiadores
estructurales) de la  Ley 400 de  1,997.

Que  el  sefior  BERNARDO  DEL  CRISTO  ANAYA  SEVERICHE  y  la  seF`ora  ROSA  AMELIA  CASTRO
NARVAEZ, como propietarios del lote casa 13 en la manzana 93 del barrio EI Socorro Plan 554 otorgaron
poder especial,  amplio  y  suficiente al  sefior  FRANCO  DE JESUS  LOPEZ ARRIETA,  identificado con  !a
cedula de ciudadania No.  1.073.986.668,  expedida en Tierralta,  para que en su nombre adelante tramite
de obtenci6n del reconocimiento y modificaci6n de la edificaci6n existente en dicho inmueble.

Que el reconocimiento de construcci6n es procedente porque la casa lote objeto de esta, no se encuentra
ubicada en area de afectaci6n ambiental,  ni de riesgo no mitigable y no esta afectado en los t6rminos del
articulo 37 de la  Ley 9 de  1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto  1077 de 2015.
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reforzado, y se revis6 con capacidad  minima de disipaci6n de energia (DMl).
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Que  el  sefior  BERNARDO  DEL  CRISTO  ANAYA  SEVERICHE  y  la  sefiora  ROSA  AMELIA  CASTRO
NARVAEZ, pueden ser titulares del acto de reconocimiento de existencia de la casa lote con la ampliaci6n
concluida  para el  uso  residencial  multifamiljar,  por haber adquirido dicho jnmueble mediante el  contrato
de compraventa celebrado con la sefiora MARTICELA CECILIA CANTILL0 DE CAICEDO, segdn consta
en la escritura pdblica No.1533 otorgada en la notaria Tercera de Cartagena el  19 de abril de 1991,  bajo
anotaci6n No. 005 en la matricula inmobiliaria 060-57010. Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del decreto 1077 de 2015,
modificado  por el articulo  14 del decreto  1783 de 2021.

Que  el  inmueble  de  la  petici6n  se  encuentra  ubicado  en  el  area delimitada  en  el  Plano de  Formulaci6n
Urbana (PFU), como de actividad  residencial tipo a,  reglamentada en la columna 3 del cuadro No.  1  del
decreto 0977 de 2001, con los siguientes usos:
Principal:  Residencial:  Vivienda  unifamiliar,  bifamiliar y  multifamiliar.
Compatible:  Comercio  1  -Industrial  1.
Complementario  lnstitucional  1  y 2 -Portuario 1  (solo embarcaderos).
Restringido:  Comercio 2.
Prohibido:  Comercio 3 y 4 -lndustrial 2 y 3 -Turistico  portuario 2,  3 y 4 -lnstitucional 3 y 4.

Que  el   barrio  EI  Socorro  donde  se  encuentra  ubicado  el  inmueble  de  la  petici6n,  tiene  sefialado  el
tratamiento urbanistico de Consolidaci6n,  definido en el articulo  198 del decreto 0977 de 2001.

Que  el   inmueble   de   la   petici6n  fue  transferido  a   los   seF`ores:   BERNARDO   DEL   CRIST0  ANAYA
SEVERICHE y  ROSA AMELIA CASTRO como casa lote No.13 en la  manzana 03 en la  urbanizaci6n  EI
Socorro  Plan  554,  y en el  plano de levantamiento arquitect6njco se  identifica edificaci6n  multifamiliar en
dos   pisos,   documento  con   el   cual   se   acredita  que  dicha  casa   lote  fue  ampliada   sin   licencia   de
construcci6n.

Que  la ampliaci6n  es  una  modalidad  de  la  licencia de construcci6n,  definida  como  la  autorizaci6n  para
incrementar el area construida de una edificaci6n existente,  entendi6ndose por area construida la parte
edificada  que  corresponde a  la  suma  de  las  superficies  de  los  pisos,  excluyendo  azoteas  y  areas  sin
cubrir o techar. Numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.7 del decreto 1077 de 2015,  modificado por el articulo 10
del  decreto  1783 de 2021.

Que  el  inmueble  de  la  petici6n  tiene  asignado  el  boletin  de  nomenclatura  77-67  en  la  calle  20  de  la
urbanizaci6n  EI Socorro.

Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo
2.2.6.4.1.1  del  Decreto  1077 de 2015 modificado por el decreto  1333 de 2020 con  el  siguiente texto  "E/
reconocimiento de la existencia de edificaciones se pod fa adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes. (ii) que la edificaci6n se haya concluido como minimo cinco
(5) ahos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017.  Este termino no aplicarfe en aquellos casos
en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa."

Que  los  veclnos  colindantes  fueron  citados  por  correo  certificado  a  las  direcciones  relacionadas  en  el
formulario,  para  que  conozcan  el  plano  de  levantamiento,  se  constituyan  en  parte  y  hagan  valer  sus
derechos, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decreto 1077 de 2015, modificado
por el  articulo  16 del decreto  1783 de 2021.

Que dentro del procedimiento legal fue revisado el documento que contiene el peritaje t6cnico y el plano
de  levantamiento  arquitect6nico,   sobre  los  cuales  se  hicieron  observaciones  estructurales,   que  se
pusieron  en  conocimiento  del  sefior  FRANCO  LOPEZ ARRIETA como apoderado,  y fueron  atendidas
dentro del  termino  legal  por el  ingeniero civil  ALEJANDRO  PROSPERO  SUAREZ,  de  conformidad  a  lo
dispuesto en el  articulo 2.2.6.1.2.2.4 del  decreto  1077 de 2015,  modificado por el articulo  19 del decreto
1783 de 2021.

Que  la   ingeniera  civil  JULY  PAULINE   DEVOZ  DIAZ,   atendidas  las  observaciones  sobre  el   peritaje
tecnico,  rindi6 el siguiente informe:
Las construcciones por reconocer es una edificacj6ii de 2 pisos de uso residencial con sistema estructural de p6rticos en concreto
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La  cimentaci6n  esfa  compuesta  por zapatas aisladas  unidad  por vigas de cimentaci6n  de  0.30xO.30m,  reforzada  con  3  barras de
1/2  pulgada arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.15m.
Las  zapatas  son  de  1.00xl.00xO.35m.1.00xl.60xO.35m,1.20xl.20xO.35m,1.50xl.50xO.35m,  con  un  refuerzo  de  barras  de  1/2
pulgada cada 0.12m  en ambos sentidos.
Las  columnas  son  de  0.30xO.30m  de cimiento  a  piso  2 y  luego de  0.25xO.25  hasta  cubierta.  reforzadas  con  8  y  6  bamas  de  1/2
pulgada  respectivamente, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.15m en zonas de confinamiento y cada 0.25m  en zona central.
Las vjgas  principales  del  segundo  piso en  los ejes A,  8 y C son de 0.25xO.30m,  reforzada  con  4 varillas  de %  pulgada  arriba y 2
barras de '/2 abajo. con estribos de 3/8 de pulgada separados cada 0.12m.  En el centre de la liiz estan reforzadas con 2 barras de
1/a pulgada arriba y abajo,  con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.

Las  vigas  principales  del  segundo  piso  en  el  eje  8'  son  de O.25xO.30m,  reforzada  con  4  varillas  de 1/2  pulgada  arriba  y  3  barras
abajo,  con  estribos de 3/8 de pulgada  separados  cada O.12m.  En  el  centre de  la luz estan  reforzadas con  2  barra§  de 1/2  pulgada
arriba y 3 abajo,  con e§tribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
Las vigas principales del segundo piso en el  eje D son de O.25xO 30m,  reforzada con  3 varillas de 1/2 pulgada  arriba y 2 abajo, con
estribos  de  3/8  de  pulgada  separados  cada  0.12m.  En  el  centro  de  la  luz  esfan  reforzadas  con  2  barras  de  1/a  pulgada  arriba  y
abajo,  con estribos de 3/8 de pulgada cada  012m
Las  vigas  principales del  segundo  piso  en  los  ejes  1,  2  y 4 son  de 0.25xO.30m,  reforzada  con  4 varillas  de  1/2  pulgada  arriba  y  3
abajo,  con  estnbos de 3/8 de pulgada  separados cada 0.12m.  En  el  centro de la  luz esfan  reforzadas con 2  barras de 1/2 pulgada
arriba y 3 abajo,  con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m
Las vigas  principales  clel  segundo  piso  en  el  eje  3  son de 0.25xO.30m,  reforzada con  2 varillas de 1/2  pulgada arriba  y abajo.  con
estribos  de  3/8  de  pulgada  separados  cada  0.12m.  En  el  centro  de  la  luz  estan  reforzadas  con  2  bamas  de  %  pulgada  arriba  y
abaio,  con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
Las vigas principales del  segundo piso en  el  eje 5 son  de O.25xO.30m,  reforzada con  3 varillas de 1/2 pulgada arriba y 2 abajo,  con
estribos  de  3/8  de  pulgada  separados  cada  0.12m.  En  el  centro  de  la  luz  estan  refoEadas  con  2  bamas  de  %  pulgada  arriba  y
abajo,  con estribos de 3/8 de piilgada cada 0.12m.
Las vigas principales del  piso de cubierta eri los ejes A,  8,  D y 3 son de 0.25xO.25m,  reforzada con 2 barras de '/2 pulgada arriba y
abajo,  con estribos de 3/8 de pulgada separados cada 0.12m.
Las vigas principales del piso de cubierta en los ejes  1, 2, 4. 5 y C son de 0.25xO.25m, reforzada con 3 bamas de 1/2 pulgada arriba
y 2 abajo, con estribos de 3/8 de pulgada separados cada 0.12m. En el centro de la luz estan reforzadas con 2 barras de 1/2 pulgada
arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
El sistema de entrepiso esfa compuesto por una losa  nervada de 0.05m de espesor refoizada con  barras de '/. de pulgada cada
0.15m,  soportada  por viguetas de 0.12xO.30m  cada  0.72m,  reforzadas con  una  barra  de  1/2  pulgada arriba y abajo,  con estribos
de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
El proyecto cuenta con  un  plano de levantamlento estructural.
La  estructura  se  encuentra  localjzada  en  zona  de  amenaza  sismica  baja  con  aceleraci6n  pico  efectiva  Aa=0.10  y Av=0.10  y  se
revis6  con  perfil  de suelo tipo  D  con  valor Fa=16 y  Fv=2.4,  el  grupo  de  usa  con  que se  hizo  el  analisis fue  I,  con  coeficlente  de
lmportancla  de  1.00.
En el  peritaje estructural se verific6 que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un  indice de sabre esfuerzos menor a la
unidad, tiJvieran cuantias superiores a la minima de acuerdo a NSR-10, se hizo el analisis sismico (con perfil de suelo asumldo por
el  ingeniero  estructural  responsable),  calculo de derivas con  resultados  menores al  1 0/a  de  la  altura de piso,  analisis de cargas de
acuerdo  al  titulo  8  de  NSR-10,  revision  de  clmentaci6n  (con  capacidad  admisible  de  suelo  asumido  por  el  `ngeniero  estrilctural
responsable).
Se presentaron  planos de levantamiento estructural que coinciden  con  los planos arquitect6nicos y con la descripci6n del peritaje
estructural  en cuanto a sistema estructural, dimensiones y acero de rofuerzo.

Que el arquitecto YONNY BALLESTAS  RODRIGUEZ describi6 el plano de levantamiento arquitect6nico
en el cual describe edificaci6n de dos pisos con tres apartamentos y area total construida de  193.18 M2.

Que los vecinos colindantes citados no han participado,  para presentar objeciones al reconocimiento de
la edificaci6n  multifamiliar concluida en el  lote identifcado en el formulario identificado.

Que   dentro   del   procedimiento   legal,   se   ha   verificado   el   cumplimiento   de   las   exigencias   para   el
reconocimiento de construcci6n,  vale decir:  USO:  Residencial multifamiliar,  ANTIGOEDAD:  13 afios y el
peritaje t6cnico verificado en cada uno de los elementos estructurales con indice de sobresfuerzo menor
a  la  unidad,  con  cuantia  superior a  la  minima y  calculo de derivas con  resultados  menores  al  1%  de  la
altura  del  piso,  analisis  de  cargas  de  acuerdo  al  titulo  8  de  la  NSR-10.  Art{culo  2.2.6.4.1.1   del  decreto
1077  de 2015.

Que  el   apoderado   aport6  los   comprobantes  de   pago  del   lmpuesto   de  delineaci6n   urbana  y  de  la
estampilla  Procultura.  Articulo  2.2.6.6.8.2  del  decreto  1077  de 2015.

Par las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados,  esta curaduria urbana,
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RESUELVE

PRIMERO:   RECONOCER  la  existencia  de  la  casa  lote  con   la  ampliaci6n  desarrollada  para_el  usa
residencial   multifamiliar,   ubicada  en  la  calle  20  #  77-67  (lote  13  manzana  93)  en  la  urbanizaeich   EI
Socorro Plan  554 para el  usa residencial multifamlliar,  registrada con la matricula inmobiliaria 060`-57010

y  referencia  catastral  01-05-0168-0012-000,  de  propiedad  de  los  sefiores:  BERNARDO  DEL  CRISTO
ANAYA SEVERICHE y ROSA AMELIA CASTRO.
La  expedici6n   del   reconocimiento   no   conlleva   pronunciamiento   alguno   acerca   de   la  titularidad   de
derechos reales,  ni de la  posesi6n sobre el  inmueble objeto de ella.

SEGUNDO:  APROBAR el  plano de levantamiento arquitect6nico correspondiente al  reconocimiento de
la edificaci6n multifamiliar en dos pisos,  que se integran a esta resoluci6n y se describen asi:
PRI MER PISO ------------------- 100.00 M2

AR£ETDAEM5g:8T`£t6Sct6LAN.C_?I.EP_?.Pi:|C|:£,8L7A%RES,3ALCoBAsy2BANos)
ESCALERA Y HALL COMUN ---------------- 4.13 M2
SE GU N DO PI SO ------------------,--- 93.18 M2

AR£RTDAEM5g|gT2£66sct6LAN_c_o_M_E235Lc|ciN5ta92#!cOBAsyiBANO)

AR£ETDAEM58|8T2R°36Sct6LAN_CiM_i:35:_C_?f.14N4?3T2#!CoBAsyiBAno)
BALC6N COMll N -------------------------------- 3. 38 M2
AREA D E  LOTE -------------------------------------- 100.00 M2
ALTU RA E r\I  M ETROs ----------- ~---~ ------------- 6.25
AREA TOTAL CONSTRUIDA--~ ---- ~ -------- ~-193.18 M2
NUMERO  DE  UNIDADES --------- 3 APARTAMENTOS,  DESTINADOS A ENAJENARSE CON  FUNDAMENTO EN  LEY 675  DE
2001.

TERCERO:  RECONOCER  al  arqultecto  VLADIMIR  MELENDEZ  D„  con  matricula  profesional  vlgente
No. A13232003, expedida el 20 de octubre de 2003, como responsable del levantamiento arquitect6nico.
Al ingeniero civil ALEJANDRO SUAREZ, con matricula profesional vigente No.1320223626, expedida el
11  de diciembre de 1986, como responsable del peritaje tecnico.
RECONOCER al sejior FRANCO DE JESUS LOPEZ ARRIETA como apoderado del sefior BERNARDO
DEL CRISTO ANAYA SEVERICHE y la seF`ora  ROSA AMELIA CASTRO NARVAEZ

CUARTO:  Mediante este acto administrativo,  no se autoriza  ningdn tipo de obra en la edificaci6n objeto
de reconocimiento,  QUE NO  PUEDE SER AMPLIADA,  NI ADECUADA.

QUINTO: Contra esta resoluci6n proceden los recursos de reposici6n y apelaci6n, dentro de los dlez (10)
dias :jzz

EN

tificaci6n.  El de apelaci6n se surtifa ante la Secretaria de Planeaci6n  Distrital

E VILLADIEGO CONEO.=J
DOR  URBANO  N°  1  D.T.  y C.  CARTAGENA  DE  INDIAS.

ELABcm6   yocASTA MAyA cOpETE
AUXILIA.R   JUAN  PABL0  0SORIO  ROMERO

(300) 3824713

Info@curadurialcartagena.com.Co  CO

Centro, Cra 32 N° 8-50 sector La Matuna  Av. Venezuela.
Edificio Banco de Colombia - piso 1 9



LEOPOLcO VILLADIEGO CONEO   E
ctiRAiroR uFtEIANo No 1 DE cAfITACENA

RAD: i3ooi -1 -23os3e
SOLICITANTE: BERNANDO DEL CRISTO ANAYA
DIRECCION: LT 13 MZ 93 URB EL SOCORFto PLAN 554

RESOLuCION N.: RESOLUCION 0032 2024     2024J)1-25
SOLICITUD: RECONcOI MIENTO

USOS: RESIDENCIAL MULTIFAMI LIAR

RESPONSABLE: ARQ VIADIMIR IVIELENDEZ

FECHA  DE  EiEcuTORIA:  2024Oies  DE  cONFOF{MiDAD  CON  EL  #
DEL ARticuLO 87 DEL C.PACJ`


