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RESoLuci6N i3ooi.1.24  .     0   0  2   6   -  2 2   EWE.  2024
POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE  UNA EDIFICACION.

USO:  RESIDENCIAL  BIFAMILIAR.
TITULAR:  FRANCISCO TOVAR RAMOS.

RADlcADo 1 3ooi -1 -23ro687.
EL  CURADOR  URBANO  N°  1   DEL  DISTRITO  DE  CARTAGENA  DE  INDIAS  D.  T.  Y  C.,  EN  USO  DE
LAS   FACULTADES   LEGALES   QUE   LE   CONFIEREN   LAS   LEYES   388   DE   1997,   810   DE   2003,
RESOLUC16N  462  DE  2017,  MODIFICADA  POR  LA  RESOLUC16N  1025  DE  2021,1203  DE  2017,  Y
DECRETO  1077 DE 2015 ACTUALIZADO  EL 14 DE  MAYO DE 2021,  MODIFICADO  POR EL  1783 DE
2021,  DEL MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que el  sefior FRANCISCO TOVAR  RAMOS,  identificado con la cedula de ciudadania No.  73.086.771,
expedida en Cartagena de lndias, como propietario del lote ubicado en la calle 22 # 80E-96 en el barrio
Sam   Fernando  de   esta   ciudad,   radic6   ante   esta   curaduria   urbana   el   Formulario   Unico   Nacional
diligenciado, para obtener el acto de reconocimiento de la existencia de la edificaci6n concluida en dicho
lote en el  aF`o 2005.

Que   interesado   radic6  el   Formulario   Unico   Nacional   radicado   bajo  el   No.   0687  al  cual   anex6  los
documentos sefialados en el articulo 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo 15 del decreto 1783 de 2021, y en el mismo relaciona como profesionales los siguientes:

-       Arquitecta  MARITZA  OROZCO  CORDOBA,  con  matricula  profesional  vigente  No.  A37872015-
45478252,    expedida   el    25   de   septiembre   2012,    coma    responsable    del    levantamiento
arquitect6nico.

-       lngeniero  cMl  especialista  en  analisis  y  disefio  de  estructuras,  FREDDY  EDUARDO  LLAMAS

BUSTOS,  con  matricula  profesional vigente  No.1320248698,  expedida el  2 de  marzo de  1993,
como responsable del peritaje t6cnico.

Que el inmueble de la petici6n tiene asignado el boletin de nomenclatura 80E-96 en la calle 22 del barrio
San Fernando.

Que el sefior FRANCISCO TOVAR RAMOS declafo bajo la gravedad del juramento, que la edificaci6n
existente en el lote ubicado en la calle 22 # 80E-96 fue concluida en el afio 2005.

Que  el  ingeniero  civil  FREDDY  EDUARDO  LLAMAS  BUSTOS,  como  responsable  del  peritaje t6cnico,
en el documento que lo contiene, concluye:

1.       La  calidad  de  la  consfrocci6n  de esta  edificacidn  se  pilede  considerar  bilena  para  resistir  las  cargas  vivas  y muertas
moderadas a las que esta sometida actualmente.. (A.10.2`2.1 ) y (A.10.2.2.2)

2.       La  estructura no presen`a falla. ni deterloro en ninguno de sus elementos estruclurales.
3.       Los  asentamientos  presentados  son  los  normales  y  no  han  causado  nlngdn  dafio  en  los  muros  y  acabados  de  la

edlficaci6n
4.       De acuerdo al analisis empleado par el  metodo de la fuerza horizontal equivalente la edificacich  es apfa para resistir las

fuerzas horizontales que se llegasen a  presentar por un sismo en  la zona de influencia.
5.       Las denvas de pisos son  menores a las permitidas  por el  c6digo NSR-10.  de aouerdo al analisis emp!eado.
6,       Como arriba  se  menciono los  indices de sobresfuerzo y flexibiliclad  de  piso  no  !legan  a  1.  segun  lo indicado en  el  c6digo

NSR-10.
7.        La  edirlcaci6n  obieto  de  la  solicitud  de  reconocimientc,  no  se  encuentra  clasificacla  dentro  de  las  es(ablecidas  en  el

numeral  A.10.9.1  del  reg!amento  NSR-10
8.       El   suelo   donde   se   encuentra   clmentada   la   edificaci6n.   no   se  oDservan   asentamientos   producidcs   por   las   cargas

transmitidas  par  la  construccl6n,  hecho  este  qiie  afirma  q\ie  el  siielo  tiene  la  capacidad  portante  admisible  (Ton/m2)
suficiente para soportar las cargas transmitidas per las zapatas.  EI cliente tlene estudLo de suelos.

9.       La construcci6n se encuentra edificada con  materlales que cumplen con  las normas vigentes (NSR-10).
10      La construcci6n no presenta a la fecha del presente lnforme patologia estructural significativa,  quiere decir esto que sue

elementos estructurales  no presentan grletas o fisuras estructurales.  Existen  risuras  pequeFias  producto del desencofre
prematuro de las formaletas.  Pun`ualizando con esto que no se advierten a la fecha de elaboraci6n del presente informe
fallos inminentes en los elementos estructurales como vigas, columnas, zapatas,  muros,

11.    Se observa  que la  edificaci6n  posee  los  elementos estructurales que le dan  la rigidez en  ambo§  sentidos.  Cumpliendo
con  los  requisites  exigidos  por  las  Normas  Co!ombianas  de  Disefro  y  Construcci6n  Sismo  F{esistente  (NSF`-10).   La
estructura a la fecha del presente informe y luego del reforzamlento en el primer piso, se encuentra sismicamente estable,
y a la fecha del presente informe no requiere un  reforzamiento estrilctural segen  la norma NSR-10.

12.    La edificacl6n no se encuentra en zona de alto rlesgo y no se encuentra en  la zona de protecci6n ambiental ni clasificada
coma  de  protecci6n  en  el  Plan  de  Ordenamlento  Terrltoria!  de  la  ciudad  de  Cartagena.  Ni  en  zona  declarada  de  alto
riesgo  no  mitigable.

Que el seFior FRANCISCO TOVAR  RAMOS  puede ser titular del acto de reconocimiento de existencia
de la edificaci6n, por haber adquirido el lote 1  de la manzana F en el barrio San Fernando de esta ciudad,
mediante  el  contrato de  compraventa  celebrado  con  las  seF`oras:  NADRA JOSE  RIVERA,  DENIS  DEL
CARMEN  RIVERA  Y  FREDY  RIVERA,  segdn  consta  en  la  escritura  pdblica  No.  2315  otorgada  en  la
notaria Segunda de Cartagena  el  12 de julio  1995,  registrada con  la  matricula  inmobiliaria 060-150949,
que  comprende  el  lote  de  reserva  identificado  en  la  escritura  ptlblica  otorgada  en  la  notaria  Quinta  de
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El  lcte  de  reserva  con  area  de  100  M2  forma  parte  del  bien  privado  del  edificio  Tovar -propiedad
horizontal.

Que  los vecinos  colindantes fueron  cifados  por correo certificado  a  las  direcciones  relacionadas  en  el
formulario diligenciado,  para que conozcan el  plano de levantamiento,  se constituyan en  parte y hagan
valer sus derechos,  de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decreto  1077 de 2015,
modificado por el articulo  16 del decreto 1783 de 2021.

Que el reconocimiento de construcci6n es procedente porque la casa lote objeto de esta, no se encuentra
ubicada en area de afectaci6n ambiental, ni de riesgo no mitigable y no es fa afectado en los terminos del
articulo 37 de la Ley 9 de  1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del  decreto  1077 de 2015.

Que  el  inmueble  de  la  petjci6n  se encuentra  ubicado en  el  area delimitada en  el  Plano de  Formulaci6n
Urbana (PFU),  como de actividad  residencial tipo a,  reglamentada en la columna  3 del cuadro No.  1  del
decreto 0977 de 2001, con los siguientes usos:
Principal:  Residencial:  Vivienda  unifamiliar,  bifamiliar y  multifamiliar.
Compatible: Comercio 1  - Industrial  1.
Complementario lnstitucional  1  y 2 - Portuario 1  (solo embarcaderos).
Restringido: Comercio 2.
Prohibido:  Comercio 3 y 4 -Industrial 2 y 3 -Turistico portuario 2,  3 y 4 -lnstitucional 3 y 4.

Que la urbanizaci6n San Fernando donde se encuentra ubicado el inmueble de la peticion, tiene sef`alado
el tratamiento urbanistico de Mejoramiento  Integral Total, definido en el articulo 194 del decreto 0977 de
2001.

Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo
2.2.6.4.1.1  del  Decreto  1077 de 2015  modificado  par el decreto  1333 de 2020 con  el  siguiente texto  "E/
reconocimiento de la existencia de edilicaciones se pod fa adelantar (i) siempre que se cumpla con el use
previsto por las normas urbanisticas vigentes. (ii) que la edificaci6n se haya concluido como mlnimo cinco
(5) ahos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017.  Este t6rmino no aplicafa en aquellos casos
en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa."

Que  dentro  del  procedimiento  legal,  fue  revisado  el  documento  que  contiene  el  peritaje  tecnico  y  los
planos  del  levantamiento  arquitect6nico,  sobre el  cual  se  hicieron  observaciones,  que  se  pusieron  en
conocimiento de la arquitecta MARITZA OROZCO como responsable de la solicitud, y fueron atendidas
dentro del termino legal. Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015,  modificado por el articulo 19 del
decreto 1783 de 2021.

Que  revisado  el  documento que  contiene  el  peritaje  t6cnico,  la  ingeniera  civil  JULY  PAULINE  DEVOZ
DIAZ,  rindi6 el siguiente informe:
La construcci6n pare reconocer es una edificaci6n de 2 pisos mss altillo de use resjdencial,  con sistema estructural de p6rtlcos de
concreto reforzado y se revls6 con grado de capacidad de energia minimo (DMI).
Le cimentaci6n esta compuesta por zapatas aisladas centncas y medianeras unidas entre si con vigas de amarre de 0.30xO.30m
reforzadas con 3 bama8 de 5/8 de pulgada arriba y abajo, con esthbos de 3/8 de pulgada coda O.10m.
Las zapatas son de 1.50xl .50xO.40m,  reforzadas con bamas de 5/8 de pulgada cads O.15m.
Las columnas son de O.30xO.30m,  reforzadas con 8 barras de 5/8 pulgada con estribos de 3/8 de puJgada cada O.12m.
Las vigas son de O.25xO.30m, reforzada eon 3 barras de 5/8 de pulgada arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada O.10m.
El  sistema  de  entrepiso  e§  Iosa  nervada  armada  en  una  direoci6n  con  espe§or  de  torta  de  O.06m  y  refolzada  con  malla
electrosoldada do 6mm de diameto cada O.15m en ambos semdos, con viguetas de 0.12xO.30m, reforzadas con una barra de 1/2
pulgada arriba y abajo con estnbos de 3/8 de pulgada cada 0.10m.
La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracidn pico efectiva Aa=0.1 y Av=0.10 y se revis6
con perfil de suelo tlpo D con valor Fa=1,6 y Fv=2.4, el gmupo de usa con que se hizo el anallsis fue I. con coeficiente de importancia
de  1.0.
En el pentaje estructural se verific6 que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un  indice de sobre esfuerzos menor a la
unidad, tuvieran cuantias supenores a la minima de acuerdo a NSR-10, se hizo el analisis sismico (con perril de suelo asumido par
el  ingeniero estructural  responsable). calculo de derivas con  resultados  menores al  1°/o de la altiJra de piso, analisis de cargas de
acuerdo  al  titulo  8  de  NSR-10,  revision  de  cimentaci6n  (con  capacidad  admlsible de  suelo  asumido  por  el  ingeniero  estructural
responsable).
Se presentaron  planos de levantamiento estructural que coinciden con los planos arquitect6nJcos y con la descripcj6n del  peritaje
estructural en cuanto a sistema e8froctural,  dimensiones y acero de refuerzo.

Que la arquitecta YOLANDA BARGUIL MORE, revis6 el plano de levantamiento arquitect6nico atendidas
las   observaciones,   y   rindi6   informe   final   en   el   cual   describe   edificaci6n   de   tres   pisos   con   dos
apartamentos,  documento con el cual se acredita el  uso residencial  bifamiliar,  sefialado como principal
en el area de actividad residencial tipo 8. Columna 3 del cuadro No.  1  del decreto 0977 de 2001.

Que los vecinos colindantes citados no han participado, para presentar objeciones al reconocimiento de
la edificaci6n con uso residencial bifamiliar.                                                                                                                      `,
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TITULAR:  FRANCISCO TOVAR RAMOS.
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Que   dentro   del   procedimiento   legal,   se   ha   verificado   el   cumplimiento   de   las   exigencias   para   el
reconocimiento  de  construcci6n,  vale  decir:  USO:  Residencial  bifamiliar,  ANTIGOEDAD:  18  afios  y  el
peritaje tecnico cumple en cuanto a sistema estructural, dimensiones y acero de refuerzo,  par lo que es
viable el  reconocimiento de la edificaci6n. Articulo 2.2.6.4.1.1  del decreto 1077 de 2015.

Que el interesado aport6 los comprobantes de pago del impuesto de delineaci6n urbana y de la estampilla
Procultura. Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto  1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,

RESuELVE

PRIMERO:  RECONOCER  la  existencia  de  la  edificaci6n  de tres  pisos  con  uso  residencial  bifamiliar,
concluida  en  el  inmueble  ubicado  en  la calle  22 # 80E-96  (lote  de  reserva)  del  barrio  San  Fernando,
registrado  con  la  matricula  inmobiliaria  060-190812,  y  referencia  catastral  01-05-0319-0031-000,  de
propiedad del sefior FRANCISCO TOVAR RAMOS.
La  expedicj6n  del   reconocimiento   no  conlleva   pronunciamiento  alguno  acerca  de  la  titularidad   de
derechos reales, ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO: APROBAR el plano de levantamiento arquitect6nico correspondiente al reconocimiento de
la edificaci6n bifamiliar en dos pisos, que se integran a esta resoluci6n y se describen asi:
AREA TOTAL CONSTRUIDA   A RECONOCER -~--132.85 M2
TOTAL AREA DE CONSTRUCC16N PRIMER PISO ---------------- 54.89 M2
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION APARTAMENTO 101~              ~~--~ ----- ~ 51 M2
(DOS ALCOBAS,  COCINA, SALA,   COMEDOR, UN  BAflo)
TOTAL, AREA APARTAMENT0101-           ~~~~~-
PATIO NO CuBIERTO POSTERIOR APARTAMENTO 101--
PATIO NO CUBIEF`TO LATERAL    APARTAMENTO 101---
TOTAL, AREA LIBRE PRIVADA (PATIOS) APARTAMENTO  101
ESCALERA COMUN
ANTEJARDIN------------------
TOTAL. AREA CONSTRUIDA SEGUNDO PISO .---. ~ ----- ~.
TOTAL. AREA DE CONSTRUCC16N APARTAMENTO 201 -------
(DOS ALCOBAS. COCINA. SALA, COMEDOR. UN BAflo.  PATIO)
TOTAL, AREA APARTAMENTO 201

73.02 M2
--2.2  M2

19.82  M2
22.02 M2

3.89 M2
23.02 M2
----   73.59 M2
------- 68.7 M2

PATIO NO CUBIERTO POSTERloR APARTAMENTO 201
BALCON US0 EXCLUSIVO APARTAMENTO 201
TOTAL, AREA CONSTRUIDA TERCER PISO
AREA cONSTRuiDA BAno TERCER piso
ESCALERA TRAMO PISO 2-A PISO 3
TERRAZA AREA USO COMUN TERCER PISO
AREA LIBRE PRIMER PISO ---------

ALTURA 8.9M

---70.59  M2
------- 1.89 M2
---- 3 M2
-2.96M2

2.u ht2---- 3.89----   75
45.11  M2

NUMERO DE PISOS ------------- 3 PISOS
AREA CUBIE RTA POR VOLAD IZO ----------------------- 22.96 M2
LONGITUD DE VOLADIZO           ------ ~ ---- ~ ----- 1,17 M2
AREA DE LOTE ~           ---~ -----  100 M2
NUMERO DE UNIDADES                 -2 APARTAMENTOS,  DESTINADOS A ENAJENARSE CON  FUNDAMENTO EN LA LEY 675
DE  2001.

TERCERO:  RECONOCER  a  la  arquitecta  MARITZA  OROZCO  CORDOBA,  con  matricula  profesional
vigente   No.   A3787201545478252,   expedida   el   25   de   septiembre   2012,   como   responsable   del
levantamiento arquitect6nico.
Al   ingeniero   civil   especialista   en   analisis   y   diseFio   de  estructuras,   FREDDY   EDUARDO   LLAMAS
BUSTOS,  con  matricula  profesional  vigente  No.1320248698,  expedida  el  2 de  marzo de  1993,  como
responsable del peritaje tecnico.

CUARTO: Mediante este acto administrativo,  no se autoriza ningtln tipo de obra en la edificaci6n objeto
del-eeonocimiento, QUE NO PUEDE SER AMPLIADA NI ADECUADA.

QulNTO: Contra esta resoluci6n proceden los recursos de reposici6n y apelaci6n, dentro de los diez (10)
dia§ sjguientes a su notificaci6n. El de apelaci6n se surtifa ante la Secretaria de Planeaci6n Distrital.

deof'at*  , `
OLDO

aDOR URBANO
ELABORO. YOCIASTA MAYA COPETE
Au)aLtm: juAN PABLO OsORio ROMERO,

LLADIEGO CONEO.
CARTAGENA  DE  INDIAS.
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