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CURADURIA URBANA
4 N° 1- CARTAGENA

Dr. Arg. Leopoldo Villadiego Coneo

RESOLUCION L-13001-1-25- 0 0 2 6 / 27 ENE. 2025

Por la cual se concede licencia de parcelacion
Titular: Inversiones Espinosa Rondén & Cia S.C.A.

Radicado 13001-1-24-0727

El Curador Urbano No. 1 de Cartagena, Leopoldo Villadiego Coneo, en uso de las facultades
que le confiere la Ley 388 de 1997, la Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, por el cual
se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Vivienda Ciudad y Territorio, modificado
por el Decreto 1783 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que la sociedad Inversiones Espinosa Rondén & Cia. S.C.A., identificada con Nit. 900368039-
1, radicé ante esta Curaduria Urbana el Formulario Unico Nacional (F.U.N.) diligenciado para
obtener licencia de parcelacién sobre el lote ubicado en el Corregimiento de Manzanillo del Mar,
Jurisdiccién del Distrito de Cartagena, registrado con matricula inmobiliaria 060-55307 y
referencia catastral 00-01-0002-0718-000.

Que al Formulario Unico Nacional (F.U.N.) diligenciado y radicado bajo el nimero 13001-1-24-
0727, el interesado anexé la documentacion sefialada en la Resolucion 0462 de 2017°,
modificado por la Resolucion 1025 de 20212, y en el mismo relaciona como profesionales
responsables del proyecto a los siguientes:

Fernando de la Vega, arquitecto con matricula profesional vigente No. 25700-40781, como
proyectista.

Camilo Tapia Villadiego, con matricula profesional vigente 01-17845, como topografo.

Que el lote de la peticién se encuentra ubicado en el area delimitada graficamente como suelo
rural suburbano, reglamentado en el Cuadro No. 8 del Decreto 0977 de 20013 que tiene
sefalados los siguientes usos:

Principal: Turistico, residencial, vivienda temporal

Compatible: Comercial 1y 2, Industrial 1, Portuario 1 -Agroindustrial.
Complementario: Institucional 1y 2

Restringido: Institucional 4: jardines cementerio, Comercial 3*
Prohibido: Comercial 4 — Industrial 3 — Portuario 2, 3y 4.

*Solamente se aplicara a predios con frente a Vias Nacionales V1
(Circular 02 de 2004 expedida por la Secretaria de Planeacion Distrital)

Que revisado el planteamiento arquitecténico y urbanistico de la parcelacion proyectada, se ha
verificado que los lotes resultantes de esta se aprueban con frente sobre via y medidas de
frente y area que permitiran su desarrollo constructivo, de acuerdo con los usos sefialados para

1 “Por medio de la cual se establecen los documentos que deberan acompafiar las solicitudes de licencias
urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes”

2 “Por medio de la cual se modifica la Resolucién 0462 de 2017, relacionada con los documentos que
deberan acompafiar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacién de las licencias
urbanisticas vigentes”

3 “Por medio del cual se adopta el Plan de
Cartagena de Indias.”

Ordenamiento Territorial del Distrito Turistico y Cultural de
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el suelo rural suburbano®.

Que forma parte del expediente la documentacion por medio de la cual se acredita la prestacion
del servicio publico de acueducto y saneamiento basico para el proyecto, conforme a las
certificaciones presentadas por el solicitante.

Que la solicitud de licencia fue sometida al procedimiento legal, dentro del cual fueron citados
los vecinos colindantes® por medio de edicto emplazatorio publicado en el sitio dispuesto porla
entidad para tal efecto para que conozcan la documentacién del expediente, se constituyan en
parte y hagan valer sus derechos, garantizando el derecho fundamental al debido proceso, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021. z

Que, asi mismo con fines de garantizar la publicidad de la actuacion y el derecho fundamental
al debido proceso, se verificd que el solicitante aport6 fotografia de la valla instalada en el sitio
con las prescripciones minimas para advertir a terceros sobre la iniciacion del tramite tendiente
al otorgamiento de licencia de parcelacién®, objeto de la solicitud de licencia urbanistica.

Que revisada la documentacion y verificado el cumplimiento de la reglamentacién aplicable al
proyecto, por su clasificacion y uso en el Plan de Ordenamiento Territorial, fue declarada viable
la expedicién de la licencia de parcelacion mediante acto de tramite’.

Que dentro de esta actuacién, adelantada con sujecion al procedimiento legal sefalado en el
Decreto 1077 de 2015 y normas concordantes, no se han constituido en parte los vecinos
colindantes citados ni terceros interesados para presentar objeciones a-la solicitud.

Que el solicitante aporté copia de los comprobantes de pago del pago de los impuestos
asociados a la expedicion de licencias urbanisticas®.

Por las razones expuestas, y con fundamento en los articulos citados, se

4 Cuadro No. 8 del Decreto 0977 de 2001. \O-
5 Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero en comun con el inmueble
inmuebles objeto de solicitud de licencia, al tenor de la definicién sefialada en el Paragrafo 1 del articulo
1 de la Resolucion 1025 de 2021.

6 Paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto
1783 de 2021.

7 Paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 20 del
Decreto 1783 del 2021
8 Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015.
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RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER licencia urbanistica a la sociedad Inversiones Espinosa Rondon & Cia.
S.C.A., identificada con Nit. 900368039-1, para desarrollar la parcelacion del lote ubicado en el
Corregimiento de Manzanillo del Mar, Jurisdiccién del Distrito de Cartagena, registrado con
matricula inmobiliaria 060-55307 y referencia catastral 00-01-0002-0718-000.

Paragrafo 1: La expedicién del presente acto administrativo no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre los inmuebles objeto
de este®.

Paragrafo 2: El solicitante y los profesionales intervinientes dentro de la presente actuacion
son responsables legalmente de la veracidad de la informacién contenida en los documentos
presentados.

SEGUNDO: APROBAR el planteamiento de la parcelacién que se integra a esta resoIUcién,
contenido en los planos del proyecto aprobado, que se describen asi:

AREA DE AFECTACION CARDIQUE OF 2697 DE 2024: 10.176.00 M2

AREA UTIL: 196.423.00 M?

INDICE DE OCUPACION (10%): 19.642.30 M?

SEGUN MEMORANDO MEN-202000118-MD - DIMAR - CP 05 - ALITMA DE LA DIMAR Y

PLANO ADJUNTO EL LOTE OBJETO DE PARCELACION NO ESTA AFECTADO POR LA
JURISDICCION DE LA MISMA

CESIONES

CESION TIPO A 25 %b....cccvverereeeeanciessnsmssmsnassaosnsssssnassassissssassisasinsssanssas 49.105.75 M?
CESION TIPO B 20 %....cccvvecuiiranmssemssusisnsnssssssmssessssessansspasdunisanseatsssssasenss 39.284.60 M?
CESION TIPO Il 30 90...ccueioniiveeonrismssissesssssssassessatsaseisasnssnnsasansisesesias stsnrsansssass 58.926.90 M?
AREA DE PARCELA........coooiiiiiieen e o 49.105.75 M?

SE PERMITE UNA ALTURA DE 5 PISOS MAS ALTILLO POR DEJAR LAS CESIONES

9 Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015. \
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INCLUYENDO LA TIPO Ill, DE ACUERDO CON LA CIRCULAR 1 DEL 2008

LAS CESIONES TIPO A Y TIPO B TENDRAN ACCESO POR VIA PUBLICA (CESION)

EL ANCHO DE LA VIA DE CESION SERA DE 17.50 MT LOS CUALES SERA UNA CALZADA
DE 7.5 MT Y ANDEN DE 2 MT Y ZONA VERDE DE 3 MT A CADA LADO DE LA CALZADA
(VER PLANO A-EB5)

Y LAS VIAS INTERNAS PRIVADAS TENDRAN UN ANCHO DE 7.50 MT ASI: UNA CALZADA
DE 6 MT, Y UN ANDEN DE 1.50 MT (VER PLANO A-EB5)

AREA DEL LOTE: 206.599,00 M?
ALTURA PERMITIDA: 5 PISOS MAS ALTILLO

NOTA: De conformidad con el articulo 18 de la Circular 001 de 2008, expedida por la Secretaria
de Planeacion Distrital, las areas delimitadas como cesiones tipo Ill corresponden a las areas
comunes del proyecto y, en consecuencia, su localizaciéon en el plano de parcelacion se
entiende como indicativa, pudiendo ser modificada en el marco de la aprobacion de las
correspondientes licencias de construccion y planos de propiedad horizontal que se tramiten
para el desarrollo del proyecto.

TERCERO: RECONOCER a Fernando de la Vega, arquitecto con matricula profesional vigente
No. 25700-40781, como proyectista.
Camilo Tapia Villadiego, con matricula profesional vigente 01-17845, como topografo.

CUARTO: EIl término de vigencia'® de la presente resolucion es de treinta y seis (36) meses
prorrogables por plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en la que
quede en firme este acto administrativo, de conformidad a lo dispuesto en el articulo
2.2.6.1.2.4.1. del Decreto 1077 de 2015. -

QUINTO: Sefalar al titular de la presente licencia las obligaciones contenidas en el articulo
2.26.1.2.3.6. del Decreto 1077 de 2015, que a continuacion se relacionan:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos
del espacio publico.

2 Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion con sujecion
a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion
gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con
las especificaciones que la autoridad competente expida.

10 Articulo 2.2 \
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3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace
referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de
Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo
2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo
| del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participaciéon del disefador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el
fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico
independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto
y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel
que se desvinculo de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular
de la licencia. '

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren
supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del
Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia
de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la
obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer
el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de
patrimonios auténomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la
licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion. -

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las
normas de construccion Sismo Resistentes. :

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion
de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente

vigente.
\

(300) 3824713 @

Info@curadurialcartagena.com.co CO

Centro, Cra 32 N° 8-50 sector La Matuna Av. Venezuela.
Edificio Banco de Colombia - piso 1




Pagina 6 de 6

CURADURIA URBANA
4 N° 1- CARTAGENA

Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo

RESOLUCION L-13001-1-25- 0 0 2 6 / 27 EN»E‘ 2075

Por la cual se concede licencia de parcelacion
Titular: Inversiones Espinosa Rondén & Cia S.C.A.

Radicado 13001-1-24-0727

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

SEXTO: ENVIESE a la Secretaria de Planeacion Distrital la documentacion respectiva con los
planos aprobados para efectos de la incorporacién topografica’’.

SEPTIMO: Contra esta resolucion proceden los recursos'? de reposicién y apelacion, dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificacion. El de apelacion se surtira ante la Secretaria de
Planeacion Distrital.

OCTAVO: NOTIFIQUESE la presente resolucién de la forma prevista en el articulo 2.2.6.1.2.3.7
del Decreto 1077 de 2015.

% e
LEQPOLDO \fl'LLA EGO CONEO
Cufador Urbano Nd. 1 de Cartagena

Proyecto: Daniel Acosta Alean

11 Articulo 353 del Decreto 0977 de 2001, ““por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”.
12 Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 25 del Decreto 1783 del 2021.
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LEOPOLDO VILLADIEGO CONEO [Ei%
CURADOR URBANO N° 1 DE CARTAGENA i3
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mkecc:ou:;g{f,;'gcm EN EL CORREGIMIENTO DE MANZAMILLO

RESOLUCION Ne: RESOLUCION 0026 2025 2025-01-27
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RESPONSABLE: ARQ. FERNANDO DE LA VEGA.
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