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CURADURIA URBANA
4 N° 1- CARTAGENA

Dr. Arg. Leopoldo Villadiego Coneo

RESOLUCION L-13001-1-25- 0 0 2 5 / Z7 ENE 2025

Por Ia cual se modifica de licencia de construccién otorgada mediante Resolucién L-
13001-1-24-0401 de julio 11 de 2024

Titular: Arol Bello Gomez
Elizabeth Pérez Arrieta

Radicado 13001-1-24-0704

El Curador Urbano No. 1 de Cartagena, Leopoldo Villadiego Coneo, en uso de las facultades
que le confiere la Ley 388 de 1997, la Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, por el cual
se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Vivienda Ciudad y Terrltorlo modificado
por el Decreto 1783 de 2021, y

CONSIDERANDO

Que los sefiores Arol Bello Gémez, identificado con la cedula de ciudadania 73.114.392, y
Elizabeth Pérez Arrieta, identificada con cédula de ciudadania 45.484.146, titulares de la
licencia de construccion otorgada mediante la Resolucién L-13001-1-24-0401 de julio ‘|1 de
2024, expedida por esta Curaduria Urbana, solicité modificacion de esta. :

Que al Formulario Unico Nacional (F.U.N.) diligenciado y radicado bajo el nimero 13001-1-24-
0704, el interesado anex6 la documentacion sefialada en la Resolucién 0462 de 2017,
modificada por la Resolucién 1025 de 20212 y en el mismo relaciona como profesionales
responsables del proyecto a los siguientes:

Rolando A. Chavez, arquitecto con matricula profesional vigente N.A13262005-885187 como
proyectista y director de la construccion.

Oswaldo Guzman, con matricula profesional vigente 13202090754BLV, como responsable del
disefno estructural.

Yasid Bernal, ingeniero civil con matricula profesional vigente 13202-108903, como
geotecnista. '

Que la modificacion de licencia se encuentra definida en el paragrafo del articulo 2.2.6.1.1.1.
como la introduccién de cambios urbanisticos, arquitecténicos o estructurales a un proyecto
con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectdnicas y
estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica.

La modificacién de licencia es procedente porque la Resolucion L-13001-1-24-0401 de julio 11
de 2024 se encuentra vigente.

De conformidad con el procedimiento legal, los vecinos colindantes a los predios objeto de la
solicitud de licencia fueron citados por edicto emplazatorio, para que, si a bien lo tuvieren,
conocieran el expediente, se constituyan en parte y hagan valer sus derechos dentro de esta
actuacion 2.

Que el arquitecto revisor de esta Curaduria Urbana, describié el planteamiento arquitectonico
y urbanistico de la modificacién solicitada, constatando el cumplimiento de la reglamentacion

1 “Por medio de la cual se establecen los documentos que deberan acompafiar las solicitudes de /icencias\
urbanisticas y de modificacion de las licencias urbanisticas vigentes”

2 “Por medio de la cual se modifica la Resolucién 0462 de 2017, relacionada con los documentos que
deberan acompafiar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacién de las licencias
urbanisticas vigentes”

3 Articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 del 2015, modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de
2021.
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aplicable al proyecto, por su clasificacién y uso en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
Turistico y Cultural del Distrito de Cartagena®.

Que sobre la modificacion proyectada la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, ha rendido
el siguiente informe:

“La propuesta consiste en la construccion de una edificacién de 3 pisos con sistema estructural

de pérticos de concreto reforzado con grado de capacidad de disipacién de energia minima

DMI con Ro=2.50, con factor de irregularidad en planta de 0.90, factor de irregularidad en altura

igual a 1.00 resultando un R=2.25. :

La cimentacion es superficial y estda compuesta por zapatas aisladas unidas entre si con vigas

de amarre de 0.30x0.30m y vigas straps de 0.30x0.40m.

La cimentaciéon se analizé con una capacidad de 14 ton/m2 de acuerdo con las
- recomendaciones dadas en estudio de suelos.

El espesor de zapatas es adecuado para el cumplimiento de C.12.3 de desarrollo de barras

corrugadas a compresion. : :

Las vigas de amarre de la cimentacion tienen estribos cerrados en toda su longitud con una

separacion que no excede b/2 o 30cm. :

Las vigas de amarre que resisten momentos flectores provenientes de columnas cumplen los

requisitos de separacion y cantidad de refuerzo transversal de acuerdo con el grado de

capacidad de disipacion de energia del sistema de resistencia sismica.C.15.13.4.

El estudio de suelos tiene 3 perforaciones, cumpliendo con lo indicado en H.3.2.3 y H326

respecto al nimero minimo de sondeos, H.3.2.5 de profundidad de sondeos.

Los planos de cimentacién indican todo lo recomendado en el estudio de suelos.

Los elementos de cimentacion tales como zapatas y vigas de amarre cumplen con los

recubrimientos minimos dados en C.7.7.1.

Las columnas son cuadradas estéan reforzadas con cuantia entre el 1% y el 4% con estribos de

3/8 con separaciéon de 0.15m de acuerdo con la separacion méxima de barra apoyada

lateralmente de C.7.10.5.3, C.7.10.5 de estribos y C.7.7 de proteccion del refuerzo de NSR-10,

Cuantia de C.10.9, separacién de estribos de C.7.10.5.2y C.7.10.5.5.

Las vigas son de 0.35m de peralte y cumple con C.7.7 de proteccion del refuerzo, C.12.10 de

desarrollo del refuerzo a flexion y C.7.11 de refuerzo transversal de elementos a flexion de

NSR-10, C.10.5 de cuantia minima, espaciamiento de refuerzo a cortante de acuérdo con

C.11.4.5.

El sistema de entrepiso es losa maciza con espesor de 0.10m reforzada con una malla

electrosoldada de 6.5mm cada 0.15m en ambos sentidos y se emplea doble malla en zonas de

apoyos de acuerdo con lo descrito en planos estructurales.

La escalera es en concreto reforzado, tiene 0.15m de espesor y esta reforzada

longitudinalmente con barras de 1/2 pulgada cada 0. 15m y con refuerzo transversal de 3/8 de

pulgada cada 0.25m.

La carga viva utilizada en el anélisis y disefio estructural fue de 180Kg/m2 para uso residencial,

para balcones 500Kg/m2 y para escalera 300 Kg/m?2. :

Todos los elementos de la super estructura como lo son columnas, vigas, losas y muros

estructurales cumplen con los recubrimientos minimos indicados den C.7.7.1 de NSR-10.

4 Decreto 0977 de 2001, expedido por el Alcalde Mayor de Cartagena. \
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Las plantas estructurales coinciden con las plantas arquitecténicas presentadas para la solicitud
de licencia en cuanto a bordes de placa, cotas, ejes, tamarfios y orientacion de columnas y
alturas de vigas de entrepiso.

El anélisis de cargas muerta y viva cumple con lo indicado en B.3y B.4.2 de NSR-10 de acuerdo
con el uso de la edificacion.

Las combinaciones de carga cumplen con lo indicado en B.2.4.2 de NSR-10.

Los materiales especificados en planos estructurales son concretos de 3000PSI para toda de
la edificacién, Acero de refuerzo con Fy=60.000PS| para barras con diametro mayor o igual a
3/8 de pulgada y Fy=40.000MPa menores a 3/8 de pulgada.

La edificacién no requiere revision estructural independiente debido a que no aplica con lo
descrito en A-6.3 de la NSR-10.

L a edificacién no requiere cuantificacién contra el fuego de acuerdo con J.3.3.3. 3 (Edificaciones
clasificadas en los subgrupos de ocupacion R-1y R-2 (Residencial), que no tengan mas de tres
(3) pisos, independientemente de la magnitud del area construida) de la NSR-10.

ALCANCE DE LA REVISION DE DISENOS ESTRUCTURALES
Avalto de cargas utilizado Ok

Definicién de los parametros sismicos Ok

Procedimiento del andlisis estructural empleado Ok

Verificacion de las derivas y deflexiones verticales de la estructura Ok
Procedimiento de disefio de los miembros estructurales Ok

Procedimiento de disefio de la resistencia al fuego de los elementos estructurales NA

Revision de los planos estructurales Ok
Contenido de las especificaciones y recomendaciones de construccion Ok
Revisién del seguimiento de las recomendaciones del estudio geotécnico Ok

La revisora estructural de oficio es Ingeniera civil con matricula profesional vigente y experiencia
mayor a 5 afios en disefio estructural, estudios de postgrado en el drea de estructuras, diferente
del disefiador estructural e independientemente laboral de él y del titular de la licencia y no
incurro en ninguna de las causales de incompatibilidad previstas en el articulo 14 de la ley 1796
de 2016.

Articulo 14, Ley 1796 de 2016: Régimen de incompatibilidades: Los profesionales que realicen
labores de revisién o supervision técnica independiente de la construccion estaran sujetos al
siguiente régimen de incompatibilidades y no podran actuar como tales:

1. Respecto de proyectos en que les corresponda intervenir profesionalmente en cualquier otra
calidad.

2. Respecto de proyectos en los que tenga alguna participacion a titulo de socio, gerente,
director, administrador, propietario, disefiador, constructor, accionista o fideicomitente.

3. Respecto de proyectos a ejecutar en predios que pertenezcan a sus parientes hasta el cuarto
grado de consanguinidad o segundo de afinidad.

4. Respecto de proyectos en los que tenga participacion o intereses comerciales de cualquier
naturaleza.

El proyecto cuenta con 7 planos estructurales, 1 memoria fisica y una USB con los anexos de

N\
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la memoria de célculo.

Parametros Sismicos Generales.

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion pico
efectiva Aa=0.10 y Av=0.10 el perfil de suelo es un tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo
de uso con que se hizo el anélisis fue I, con coeficiente de importancia de 1.00.

El tipo de andlisis sismico fue el método de Anélisis dinamico elastico.

Concepto Estructural.

En las memorias de célculo realizaron el anélisis sismico, célculo de derivas, andlisis de cargas
y demds procedimientos de disefio de los elementos estructurales cumpliendo con los requisitos
que exige el decreto 340 del 13 de febrero de 2012, normas colombianas de disefio y
construccién sismo resistente.

El revisor estructural constaté que se cumplié con la totalidad de las normas exigidas por la ley
400 de 1997, la ley 1796 de 2016 y la NSR-10 en cuanto al disefio estructural de la edificacion.
Por lo anterior mencionado decimos que el proyecto estructural cumple con los requisitos de
procedimiento de andlisis y disefio de estructuras de concreto, para edificaciones, que estipula
la norma NSR-10 en el titulo A, de cargas del Titulo B, de requisitos para estructuras de concreto
de titulo C.

La responsabilidad de los disefios de los diferentes elementos que componen la edificacion, asi
como la adopcién de todas las medidas necesarias para el cumplimiento en ellos del objetivo
de las normas de la NSR-10 y sus reglamentos, recae en los profesionales bajo cuya direccion
se elaboran los diferentes disefios particulares. (Articulo 6° Ley 400 de 1997). ;
Los planos arquitecténicos y estructurales que se presenten para la obtencion de la licencia de
construccion deben ser iguales a los utilizados en la construccién de la obra. Por lo menos una
copia de estos debe permanecer en el archivo del departamento administrativo o dependencia
distrital o municipal a cargo de la expedicion de la licencia de construccién. (Articulo 7 de la ley
400 de 1997). ‘

La responsabilidad del cumplimiento del titulo J proteccién contra incendios y Requisitos
complementarios del titulo K, recae en el profesional que figura como constructor responsable
del proyecto para la solicitud de la licencia de construccién. Segun J.1.1.3 del decreto 926 del
19 de Marzo de 2010 NSR-10. Por tal razén el constructor debe de tomar las medidas
necesarias para proteger la estructura y cumplir los requisitos que exige el titulo J.”

Que revisada la documentacién y verificado el cumplimiento de la normatividad aplicable al
proyecto desde el punto de vista juridico, arquitecténico, urbanistico y estructural (en atencion
a las disposiciones del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR-10%),
fue declarada viable la expedicién de modificacién de licencia mediante acto de tramite®.

Que dentro de esta actuacion, adelantada con sujecién al procedimiento legal sefialado en el
Decreto 1077 de 2015 y normas concordantes, no se han constituido en parte los vecinos
colindantes citados ni terceros interesados para presentar objeciones a la solicitud.

5 Adoptado mediante el Decreto 926 de 2010. X
6 Paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 20 del
Decreto 1783 del 2021

(300) 3824713 D

Info@curadurialcartagena.com.co CO

Centro, Cra 32 N° 8-50 sector La Matuna Av. Venezuela.
" Edificio Banco de Colombia - piso 1



; Pagina 5 de 6

CURADURIA URBANA
4 N\° 1- CARTAGENA

Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo

RESOLUCION L-13001-1-25- 0 O 2 5 / 27 ENE. 2025

Por la cual se modifica de licencia de construccion otorgada mediante Resolucion L-
13001-1-24-0401 de julio 11 de 2024

Titular: Arol Bello Gomez
Elizabeth Pérez Arrieta

Radicado 13001-1-24-0704

Que el solicitante aporté copia de los comprobantes de pago del pago de los impuestos
asociados a la expedicion de licencias urbanisticas’.

Por las razones expuestas, y con fundamento en los articulos citados, se
RESUELVE

PRIMERO: MODIFICAR la licencia de construccién otorgada a Arol Bello Gomez, identificado
con la cedula de ciudadania 73.114.392, y Elizabeth Pérez Arrieta, identificada con cédula de
ciudadania 45.484.146, mediante la Resolucion L-13001-1-24-0401 de julio 11 de 2024, por la
cual se concede licencia de construccién en modalidad de obra nueva.

SEGUNDO: APROBAR los planos arquitectonicos examinados durante el tramite de la
actuacion administrativa que se integran a esta resolucién y se describen asi:

LA PROPUESTA CONSISTE EN LA MODIFICACION Y AMPLIACION DE LA RESOLUCION
0401 DEL 2024

SE MODIFICARAN LOS PISOS INTERNAMENTE, ADEMAS LA CUBIERTA SE CAMBIARA
DE PLACA PLANA A CUBIERTA LIVIANA A DOS AGUAS

EN PARTE DEL PATIO SE COLOCARAN UNAS PERGOLAS DE 2.5 MT X 11 MT AL PRIMER
PISO SE LE AMLIARA EL AREA DE GARAJE Y A LOS PISOS 2 Y 3 SE LES AMPLIA LA
PLACA COLOCANDOLE UNOS BALCONES EN VOLADIZO

PRIMER PISO (INICIALMENTE TENIA 99.75 M2) AHORA
TIENE . i G s 104.50 M2
ESTACIONAMIENTO, DEPOSITO Y CUARTO TECNICO

SEGUNDO PISO (INICIALMENTE TENIA 110.25 M2) i £ AHORA
THENE. s 125.00 M2 e
SALA-ESTAR, COMEDOR, COCINA, LABORES, UN BANO Y DOS BALCONES

TERCER PISO (INICIALMENTE TENIA 110.25 M2) & AHORA
HENE . o siins 125.00 M2
SALA-ESTAR, TRES ALCOBAS, UN BANO Y DOS BALCONES

TERCERO: RECONOCER a los siguientes profesionales responsables:

Rolando A. Chavez, arquitecto con matricula profesional vigente N.A13262005-885187 como
proyectista y director de la construccion.

Oswaldo Guzman, con matricula profesional vigente 13202090754BLV, como responsable del
disefo estructural.

7 Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015. \
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‘ Yasid Bernal, ingeniero civil con matricula profesional vigente 13202-108903, como
geotecnista.

CUARTO: Las obligaciones de los titulares y la vigencia de la licencia concedida es la sefialada
en la Resolucion L-13001-1-24-0401 de julio 11 de 2024.

QUINTO: Contra esta resolucién proceden los recursos® de reposicion y apelacion, dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificacién. El de apelacion se surtira ante la Secretaria de
Planeacién Distrital.

@/ r///% c .
LEOPOLDO VILLADIEGQ/CONEO
Curédor Urbano No. 1 d¢ Cartagena

Proyect6: Daniel Acosta Alean

Revisé: Alvaro Jiménez Sanchez

8 Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 25 del Decreto 1783 del 2021.
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