cumnunl A RESOLUCION N°0025 DE 29 DE ENERO DE 2025
Por la cual se aprueban los planos de propiedad horizontal
H B A del proyecto multifamiliar “Morros KAI”, aprobado
u mediante Resolucion N°0169 de 16 de mayo de 2022,
Arq.Guillermo Mendoza Jimenez modificada mediante Resolucion N°0343 de 02 de octubre
de 2024, expedidas por el Curador Urbano N°2 de
Cartagena de Indias, sobre predio ubicado en el

Corregimiento de la Boquilla, Parcelacion Serena del Mar,
Parcela 1, Agrupacion de Lotes A-7 — Lote N°6.

EL CURADOR URBANO No. 2 DE CARTAGENA DE INDIAS
En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren las Leyes 388
de 1.997, la Ley 810 de 2.003 y la Ley 1796 de 2016, Ley 675 de 2001, Decreto Ley
019 de 2012, Decreto reglamentario 1077 de 2.015, Decreto 0977 de 2001 y demas
normas concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO:

Que mediante solicitud registrada con radicado 1-2024-2265, la sociedad MORROS KAl
S.A.S, identificada con NIT 901.516.233-3, representada legalmente por la sefora
WALESKA AVENDANO PADILLA, identificada con cedula de ciudadania N°45.559.236
Cartagena, sociedad que actua en calidad de fideicomitente dentro del fideicomiso Morros
KAl 2, identificado con NIT 830.053.812-2; solicita aprobacion de planos de propiedad
horizontal del proyecto multifamiliar “Morros KAI”, aprobado mediante Resolucion N°0169
de 16 de mayo de 2022, modificada mediante Resolucion N°0343 de 02 de octubre de
2024, expedidas por el Curador Urbano N°2 de Cartagena de Indias, sobre predio ubicado
en el Corregimiento de la Boquilla, Parcelacion Serena del Mar, Parcela 1, Agrupacion de
Lotes A-7 — Lote N°6, cuya cabidas, medidas y linderos estan sefalados en la Escritura
publica N°5871 de 30 de Diciembre de 2019, emanada de la Notaria Segunda del Circulo
Notarial de Cartagena, con matricula inmobiliaria N°060-381462 y referencia catastral
matriz N°00-01-0002-3509-000.

Que el tramite fue sometido a consideracion de esta Curaduria y segun lo seialado por el
solicitante en el formulario Gnico nacional, es “Aprobacion de los Planos de Propiedad
Horizontal”, para efectos de elevar a escritura publica y registro.

Que, realizado el estudio técnico-juridico por parte de los profesionales, adscritos a esta
Curaduria se constaté que las areas privadas y las areas comunes contenidas en los
planos de alinderamiento, corresponden fielmente a la licencia urbanistica, aprobado
mediante Resolucién N°0169 de 16 de mayo de 2022, modificada mediante Resolucion
N°0343 de 02 de octubre de 2024, expedidas por el Curador Urbano N°2 de Cartagena
de Indias.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto 1077 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de 2015, la licencia urbanistica corresponde al
proyecto cuyos planos de propiedad horizontal se autorizan.
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Parcela 1, Agrupacioén de Lotes A-7 — Lote N°6.

Que la solicitud de aprobacion de planos de propiedad horizontal, se le dio el tramite
correspondiente y se acompanio la documentacion prevista en la resolucion N°0462 de 13
de Julio de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y los articulos 2.2.6.1.3.1
y 2.2.6.1.3.2 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 7°y 8° del Decreto 1197
de 2016.

Que, el peticionario cancelé las expensas estipuladas en el articulo 2.2.6.6.8.15 del
Decreto 1077 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que el tramite de otras actuaciones esta definido en el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto
1077 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio: Se entiende por otras actuaciones
relacionadas con la expedicion de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de
proyectos urbanisticos o arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o
con ocasion de la expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las
siguientes:

“Aprobacién de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacion que
otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el
estudio, tramite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento,
cuadros de areas o al proyecto de division entre bienes privados y bienes comunes
de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al
proyecto de parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias
urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes
de interés cultural. Estos deben senalar la localizacion, linderos,
nomenclatura, dreas de cada una de las unidades privadas y las areas y bienes de
uso comun’”.

Que al proyecto se le dio el tramite correspondiente y en €l se designé como arquitecto
proyectista a FERNANDO JOSE DE LA VEGA BARDI, con matricula profesional
N°2570040781, conforme lo establece la ley 400 de 1997.

Que, realizado el estudio correspondiente, se consideré6 que es viable expedir la
autorizacion solicitada, por lo que, el Curador Urbano No 2 de Cartagena de Indias,

RESUELVE

Articulo primero: Aprobar los planos de propiedad horizontal del proyecto multifamiliar
“Morros KAI”, aprobado mediante Resolucion N°0169 de 16 de mayo de 2022, modifica
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mediante Resolucion N°0343 de 02 de octubre de 2024, expedidas por el Curador Urbano
N°2 de Cartagena de Indias, sobre predio ubicado en el Corregimiento de la Boquilla,
Parcelacion Serena del Mar, Parcela 1, Agrupacion de Lotes A-7 — Lote N°6, cuya cabidas,
medidas y linderos estan senalados en la Escritura publica N°5871 de 30 de Diciembre
de 2019, emanada de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de Cartagena, con
matricula inmobiliaria N°060-381462 y referencia catastral matriz N°00-01-0002-3509-
000, a favor de la sociedad MORROS KAI S.A.S, identificada con NIT 901.516.233-3,
representada legalmente por la sefiora WALESKA AVENDANO PADILLA, identificada
con cedula de ciudadania N°45.559.236 Cartagena, sociedad que actia en calidad de
fideicomitente dentro del fideicomiso Morros KAI 2, identificado con NIT 830.053.812-2.

Articulo segundo: Aprobar diez (10) planos de propiedad horizontal correspondientes al
proyecto multifamiliar “Morros KAI”, el cual esta desarrollado Parcelacion Serena del Mar,
Parcela 1, Agrupacion de Lotes A-7 — Lote N°, con area de 10.413,04M2, el proyecto
esta conformado por 145 unidades privadas de apartamentos. Los planos que se
aprueban se identifican asi: Plano N°PLOO" contiene: localizacion, cuadro de coordenadas
y cuadro de areas. Plano N°PLO1 contiene: planta de semisétano y cuadro de areas.
Plano N°PL02 contiene: planta de fondo de piscina. Plano N°PL0O3 contiene: planta de
piso 1 y cuadro de areas. Plano N°PL04 contiene: planta del piso 2 y cuadro de areas.
Plano N°PLO5 contiene: planta del piso 3 y cuadro de areas. Plano N°PLO6 contiene:
planta del piso 4 y cuadro de areas. Plano N°PLO7 contiene: planta del piso 5 y cuadro de
areas. Plano N°PL8" contiene: planta de altillo y cuadro de areas. Plano N°PL0O9 contiene:
planta de cubierta. Las unidades privadas se identifican asi:

AREA AREA
A0 | conmmmmma [Anea comun| pRvADa | emivaba || AREAComUN oE
LIBRE CONSTRUIDA
PISO 1
0 232,00 2,7 60,23 169,07 120,00
D3 200,00 2,86 44,41 152,73 99,50
D4 25,50 2,63 25,10 97,77 64,50
0 46,10 2,51 26,88 116,71 73,95
D 72,00 1,38 25 57,37 3,90
i] 100,00 1,81 9,34 78,85 50,00
1] 90,00 2,1 16,54 71,36 45,50
10 97,25 1,59 19,0 76,65 49,00
89,90 1,81 6,42 71,67 46,00
104,00 1,59 8,4 83,97 44,00
87,50 1,59 6, 69,78 44,25
103,00 1,59 .50 82,91 44,50
7,50 1,59 6,13 69,78 44,2
7,50 1,57 6,13 69,80 44,2
14,00 0,66 5,55 37,79 21,
108,00 131 15,95 90,74
123 44,00 0,66 5,54 37,80
125 110,00 2,12 16,27 91,61
1928,25 32,07 369,83 1526,35 892,10
Centro, Calle del Candile]
Teiléfono:
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RESOLUCION N°0025 DE 29 DE ENERO DE 2025
Por la cual se aprueban los planos de propiedad horizontal

:

del proyecto multifamiliar
mediante Resolucion N°0169 de 16 de mayo de 2022;
modificada mediante Resolucion N°0343 de 02 de octubre

“Morros KA,

aprobado

de 2024, expedidas por el Curador Urbano N°2 de
sobre predio ubicado en el
Corregimiento de la Boquilla, Parcelacion Serena del Mar,
Parcela 1, Agrupacioén de Lotes A-7 — Lote N°6.

Cartagena de Indias,

https:/f/clraduria2cartagena.

ndilejo, Carrera 6 # 33-23

AREA AREA
APTO. AREA AREA COMUN DE
AREA COMUN| PRIVADA | PRIVADA

NO. | CONSTRUIDA RIADA e xavana || usoexcrusivo

PISO 2
201 32,00] 2,47 0,00 229,53 N/A
202 99,00 0,72 0,00 98,28 N/A
203 210,00 2,63 0,00 207,37 N/A
204 125,50 1.2 0,00 123,58 N/A
205 146,10] 2,50 0,00 143,60 N/A
206 72,00 1,70 0,00 70,30 N/A
208 100,00] 1,00 0,00 98,10 N/A
209 90,00 2,10 0,00 87,90 N/A
210 97,25] 1,59 0,00 95,66 N/A
211 90,00 1,81 0,00 88,19 N/A
212 104,00 0,90 0,00 103,10 N/A
213 87,50] 1,58 0,00 85,92 N/A
214 103,00 1,59 0,00 101,41 N/A
215 87,50 1,50 0,00 85,01 N/A
216 102,70 1,58 0,00 101,12 N/A
217 87,50 1,56 0,00 85,94 N/A
218 102,70 1,32 0,00 101,38 N/A
219 76,00 1,01 0,00 74,99 N/A
220 152,00 1.25 0.00 150,75 N/A
221 76,00] __1.00 0.00 75.00 N/A
222 73.50] 1,03 0,00 72.47 N/A
223 76,00 1,01 0.00 74,99 N/A
224 7175|086 0,00 70,89 N/A
225 78,00 1.82 0,00 76,18 N/A
226 78.50] 0,74 0,00 77,76 N/A
227 90,60 1.18 0,00 89,42 N/A

2709,10] 39,36 2669,74
AREA AREA

APTO. AREA AREA COMUN DE
NO. | consTRUIDA |AREA COMUN| PR A | R ma || USO EXCLUSIVO
301 232,000 247 0,00 229,53 N/A
302 99,00 0,72 0,00 98,28 N/A
303 210,00 2,63 0,00 207,37 N/A
304 12550 192 0,00 123,58 N/A
305 146,10 2,50 0,00 143,60 N/A
306 72,000 1,70 0,00 70,30 N/A
308 100,00 1,90 0,00 98,10 N/A
309 90,00 2,10 0,00 87,90 N/A
310 97,25 1,50 0,00 95,66 N/A
311 90,00 1,81 0,00 88,19 N/A
312 104,00 0,90 0,00 103,10 N/A
313 87,50 1,58 0,00 85,92 N/A
314 103,00 1,59 0,00 101,41 N/A
315 87,50] 1,59 0,00 85,91 N/A
316 102,70 1,58 0,00 101,12 N/A
317 87,50] 1,56 0,00 85,94 N/A
318 102,70 1,32 0,00 101,38 N/A
319 76,00 1,01 0,00 74,99 N/A
320 152,00 1,25 0,00 150,75 N/A
321 76,00] 1,00 0,00 75,00 N/A
322 73,50 1,03 0,00 72,47 N/A
323 76,00 1,01 0,00 74,99 N/A
324 71,75] 0,86 0,00 70,89 N/A
325 78,00 1,8 0,00 76,18 N/A
326 78,50 0,74 0,00 77,76 N/A
327 90,60 1,18 0,00 89,42 N/A

2709,10] 39,36 2669,74
Centro,
T no:
Correo el nico: info@cu

- 6687368 - 6654912

ria2cartagena.com
m/resoluciones/
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Arq.Guillermo Mendoza Jimenez

RESOLUCION N°0025 DE 29 DE ENERO DE 2025
Por la cual se aprueban los planos de propiedad horizontal

del proyecto multifamiliar “Morros KAI”,

aprobado

mediante Resolucion N°0169 de 16 de mayo de 2022;

modificada mediante Resoluciéon N°0343 de 02 de octubre

de 2024, expedidas por el Curador Urbano N°2 de

Cartagena de Indias,

sobre predio ubicado en el

Corregimiento de la Boquilla, Parcelaciéon Serena del Mar,
Parcela 1, Agrupacion de Lotes A-7 — Lote N°6.

AREA AREA
‘:Too' cou;'::‘uma AREA COMUN| PRIVADA PRIVADA ﬁ“&%&f:
3 LIBRE CONSTRUIDA
PISO 4
401 232,00 2,47 0,00 229,53 N/A
402 99,00 0,72 0,00 98,28 N/A
403 210,00 2,63 0,00 207,37 N/A
404 125,50 1,92 0,00 123,58 N/A
405 146,10 2,50 0,00 143,60 N/A
406 72,00 1,70 0,00 70,30 N/A
408 100,00 1,90 0,00 98,10 N/A
409 90,00 2,10 0,00 87,90 N/A
410 97,25 1,59 0,00 95,66 N/A
411 90,00 1,81 0,00 88,19 N/A
412 104,00 0,90 0,00 103,10 N/A
413 87,50 1,58 0,00 85,92 N/A
414 103,00 1,59 0,00 101,41 N/A
415 87,50 1,59 0,00 85,91 N/A
416 102,70 1,58 0,00 101,12 N/A
417 87,50 1,56 0,00 85,94 N/A
418 102,70 1,32 0,00 101,38] N/A
419 76,00 1,01 0,00 74,99| N/A
420 152,00 1,25 0,00 150,75| N/A
421 76,00 1,00 0,00 75,00 N/A
422 73,50 1,03 0,00 72,47 N/A
423 76,00 1,01 0,00 74,99 N/A
424 71,75 0,86 0,00 70,89 N/A
425 78,00 1,82 0,00 76,18 N/A
426 78,50 0,74 0,00 77,76 N/A
427 90,60 1,18 0,00 89,42 N/A
2709,10] 39,36 2669,74
AREA AREA
APTO. AREA AREA COMUN| PRIVADA PRIVADA AREA COMUN DE
NO. CONSTRUIDA LIBRE CONSTRUIDA USO EXCLUSIVO
PISO 5
501 232,00 2,47 0,00 229,53 N/A
502 99,00 0,72 0,00 98,28 N/A
503 210,00 2,63 0,00 207,37 N/A
504 125,50 1,92 0,00 123,58 N/A
505 146,10 2,50 0,00 143,60 N/A
506 72,00 1,70 0,00 70,30 N/A
508 100,00 1,90 0,00 98,10 N/A
509 90,00 2,10 0,00 87,90 N/A
510 97,25 1,59 0,00 95,66 N/A
511 90,00 1,81 0,00 88,19 N/A
512 104,00 0,90 0,00 103,10 N/A
513 87,50 1,58 0,00 85,92| N/A
514 103,00 1,59 0,00 101,41 N/A
515 87,50 1,59 0,00 85,91 N/A
516 102,70 1,58 0,00 101,12 N/A
517 87,50 1,56 0,00 85,94 N/A
518 102,70 1,32 0,00 101,38 N/A
519 76,00 1,01 0,00 74,99 N/A
520 152,00 1,25 0,00 150,75 _N/A ]
521 76,00 1,00 0,00 75,00 N/A
522 73,50 1,03 0,00 72,47 N/A
523 76,00 1,01 0,00 74,99 N/A
524 71,75 0,86 0,00 70,8¢
525 78,00 1,82 0,00 76,18
526 78,50 0,74 0,00 77,7€
527 90,60 1,18 0,00 89,42
2709,10 39,36 2669,74
Centro, Calle de
Correo electrénico.
https://curad
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Por la cual se aprueban los planos de propiedad horizontal
u R B A N A % del proyecto multifamiliar “Morros KAI”, aprobado
mediante Resolucion N°0169 de 16 de mayo de 2022;
Arg.Guillermo Mendoza Jimenez modificada mediante Resolucion N°0343 de 02 de octubre
de 2024, expedidas por el Curador Urbano N°2 de
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AREA AREA
APTO. AREA AREA COMUN DE
AREA COMUN| PRIVADA PRIVADA
NO. | CONSTRUIDA LIRS CONSTRUIDA || USO EXCLUSIVO
ALTILLO
601 270,00 1,89 92,97 175,14 N/A
602 75,00 0,62 24,70 49,68 N/A
603 237,00 1,9 99,70 135,40 N/A
604 150,50 1,72 48,25 100,53 N/A
605 173,00 2,31 49,80 120,89 N/A
606 80,00 1,57 20,43 58,00 N/A
608 116,50 1,68 35,12 79,70 N/A
609 ° 106,50 1,95 30,85 73,70 N/A
610 113,50 1,42 33,68 78,40 N/A
611 106,50 1,65 31,52 73,33 N/A
612 123,00 1,5 32,98 88,52 N/A
613 104,00 1,42 30,40 72,18 N/A
614 121,50 14 33,40 86,70 N/A
615 104,00 1,41 30,41 72,18 N/A
616 121,50 1,42 33,47 86,61 N/A
617 187,60 2,63 50,75 134,22 N/A
618 123,00 1,44 33,05 88,51 N/A
620 153,00 1,22 73,52 78,26 N/A
621 83,20 1,05 20,41 61,74 N/A
622 70,00 0,51 24,95 44,54 N/A
623 83,20 1,01 20,40 61,79 N/A
624 246,30 2,42 87,83 156,05 N/A
625 85,50 1,26 20,94 63,30 N/A
3034,30 35,40 959,53 2039,37
TOTAL | 15798,95| 224,91| 1329,36) 14244,68| |

Articulo tercero: Reconocer como arquitecto proyectista a FERNANDO JOSE DE LA
VEGA BARDI, con matricula profesional N°2570040781, conforme lo establece la ley 400
de 1997.

Paragrafo 2- De acuerdo con lo ordenado por el articulo 6° de la Ley 675 de 2001, no se
autoriza ningun tipo de obras de urbanismo ni de construccion.

Arti1 culo cuarto: Esta Resolucion se notificara personalmente al titular o a las personas
002que se deleguen para estos efectos. En los términos de lo dispuesto en el articulo
2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas concordantes y vigentes.

Articulo quinto: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante
esta Curaduria y apelacion ante la Oficina de Planeacion Distrital, dentro de los diez (10
dias siguientes a la notificacion de este acto administrativo, los cuales seran presep
ante esta Curaduria.

Centro, Calle de"Candilejo, Carrera 6 # 33-23

gho: 6606366 - 6687368 - 6654912

Correo electrégfco: info@curaguria2cartagena.com
1 om/resoluciones/
Pigina6de7
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u H B A N A del proyecto muitifamiliar “Morros KAI”, aprobado
mediante Resolucion N°0169 de 16 de mayo de 2022;
Arq.Guillermo Mendoza Jimenez modificada mediante Resolucion N°0343 de 02 de octubre
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SURTIDO £L TRAMITE LEGAL

CURABU
UR ggﬁ %E DE NOTIFICACION SIN QUE SE
PRESENTARAN REEURSES, EL PRESENTE ACTO
ADMINISTRATIVE QUEDA EN FIRME Y
EJEEUTORIADO EL

07 FEB. 0I5
B CONFORMIBAD CON ELARTICULD 87 CRACA]

ﬁ/ﬂ!{’a 1_{:“ AMENBOZA JIMENEZ ”bﬁ

Proyectos
Luis Gusta#vd Tolfa Capataz

Centro, Calle del Candilejo, Carrera 6 # 33-23
Teléfono: 6606366 - 6687368 - 6654912

Correo electrénico: info@curaduria2cartagena.com
https://curaduria2cartagena.com/resoluciones/
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