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POR LA CUAL SE  RECONOCE LA EXISTENCIA DE  UNA EDIFICACION.

USO:  RESIDENCIAL  UNIFAMILIAR.
TITULARES:  RAFAEL JULIO GUERRA PACHECO.

AMINE  ELVIRA ORTIZ PACHECO.
RADICAD0 13001 -1 -23-0765.

EL CURADOR URBANO N°1  DEL DISTRITO DE CARTAGENA DE INDIAS D. T. Y C.,  EN  USO DE LAS
FACULTADES LEGALES QUE LE CONFIEREN LAS LEYES 388 DE 1997, 810 DE 2003, RESOLUCION
462  DE 2017,  MODIFICADA POR LA RESOLUC16N  1025  DE 2021,1203  DE 2017,  Y DECRETO  1077
DE  2015  ACTUALIZADO   EL   14   DE  MAYO  DE  2021,   MODIFICADO   POR   EL   1783  DE  2021,   DEL
MINISTERIO  DE  VIVIENDA,  CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que   la   seFiora   AMINE   ELVIRA   ORTIZ   PACHECO,   identificada   con   la   cedula   de   ciudadania   No.
65.275.311  y  el  seF`or  RAFAEL  JULlo  GUERRA  PACHECO,  identificado  con  la  cedula  de  ciudadania
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Nacional diligenciado,  para obtener el acto de reconocimjento de la existencia de la edificaci6n unifamiliar
concluida en dicho lote en el af`o 2010.

Que  el  sefior  RAFAEL  JULIO  GUERRA  PACHECO,  como  responsable  de  la  solicltud,  al  Formulario
lJnico  Nacional  radicado  bajo el  No.  0765,  anex6  los documentos  seFialados  en  el  articulo  2.2.6.4.2.2 y
2.2.6.1.2.1.7  del  decreto  1077 de  2015,  modificado  por el  articulo  15  del  decreto  1783 de 2021,  y  en  el
mismo relaciona como  profesionales los siguientes:

-       Arquitecto CARLOS  E. ZAMBRANO,  con  matricula profesional vigente  No.  A13992007-380876,
como responsable del  Ievantamiento arquitect6nico.

-       lngeniero  civil   GUSTAVO  ADOLFO  VILLALBA  POLO,  con   matricula  profesional  vigente  No.

13202-108910,  expedida  el  15  de julio  de  2004,  como  responsable  del  peritaje  tecnico,  quien
acredit6 la experiencia minima exigida  por la norma.

Que  el  sefior  RAFAEL  JULIO  GUERRA  PACHECO  y  la  sefiora  AMINE  ELVIRA  ORTIZ  PACHECO,
declararon  bajo la gravedad del juramento que la edificaci6n objeto del reconocimiento, fue concluida en
el aFio 2010.  Numeral 4 del articulo 2.2.6.4.2.2 del decreto  1077 de 2015.

Que el  inmueble de la  petici6n tiene asignado el  boletin de nomenclatura 54A-70 en  la diagonal  38 (lote
5 manzana C) de la urbanizaci6n Los Corales de esta ciudad.

Que   el   ingeniero   civil   GUSTAVO  VILLALBA   POLO,   como   responsable   del   peritaje  t6cnico,   en   el
documento   que   lo   contiene,   concluye:   "La   edificaci6n   existente   cumple   con   todos   los   requjsitos
normativos  de  la  NSR-10,  y  es  capaz de  resjstir  las  cargas  gravitacionales  debido  al  uso,  y  las  cargas
sismicas."

Que  el  seFlor  RAFAEL  JULIO  GUERRA  PACHECO  y  la  sef`ora  AMINE   ELVIRE  ORTIZ  PACHECO,
pueden  ser titulares del acto de reconocimiento de ia existencia de  la edificaci6n,  por haber adquirido el
lote  mediante  el  contrato  de  compraventa  celebrado  con  el  sefior  ARIEL  LEDESMA  CUELLO,  segtln
consta en la escritura poblica No. 2342 otorgada en la notaria Segunda de Cartagena el 5 de septiembre
de 2000, bajo anotaci6n No. 019 en la matricula inmobiliaria 06048336. Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del decreto
1077 de 2015,  modificado por el articulo  14 del decreto 1783 de 2021.

Que el reconocimiento de construcci6n es procedente porque la casa lote objeto de esta, no se encuentra
ubicada en area de afectacj6n ambiental,  nl` de riesgo no mjtigable y no esta afectado en los terminos del
articulo 37 de la  Ley 9 de 1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto  1077 de 2015.

Que el  inmueble  de  la  petici6n  se encuentra  ubicado en  el  area  delimitada  ertel  Plano de  Formulaci6n
Urbana (PFU),  como de actividad residencial tipo 8,  reglamentada en la columna 3 del cuadro No.  1  del
decreto 0977 de 2001, con los siguientes usos:
Principal:  Residencial:  Vivienda  unifamiliar,  bifamiliar y  multifamiliar.
Compatible:  Comercio  1  -Industrial  1.
Complementario  lnstitucional  1  y 2 -Portuario  1  (solo embarcaderos).
Restringido:  Comercio 2.
Prohibido:  Comercio  3 y 4 -Industrial  2 y 3 -Turistico portuario 2,  3 y 4 -lnstitucional 3 y 4.

Que la urbanizaci6n  Los Corales donde se encuentra  ubicado el  inmueble de la  peticion,  tiene sefia!ado
el tratamiento urbanistico de Consoliaaci6n,  definido en el  articulo  198 de) decreto 977 de 2001.
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Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo
2.2.6.4.1.1  del  Decreto  1077 de 2015 modificado par el decreto  1333 de 2020 con el  siguiente texto  "Ey
reconocimiento de la existencia de edificaciones se pod fa adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso
previsto par las normas urbanlsticas vigentes. (ii) que la edificaci6n se haya concluido como minimo cinco
(5) ahos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017.  Este termino no aplicafa en aquellos casos
en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa."

Que  los  vecinos  colindantes fueron  citados  por correo certificado  a  las  direcciones  relacionadas en  el
formulario diligenciado,  para que conozcan el plano de levantamiento,  se constituyan en parte y hagan
valer sus derechos, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decreto 1077 de 2015,
modificado por el articulo  16 del decreto 1783 de 2021.

Que dentro del procedimiento legal previsto en la secci6n 2 del capitulo 4 del decreto 1077 de 2015, se
revisaron  los  planos  del  levantamiento arquitect6nico y el  documento que  contiene  el  peritaje t6cnico,
sobre los cuales se rindieron informes finales favorables.

Que en el plano de levantamiento arquitectonico se describen espacios de la edificaci6n unifamiliar,  uso
sejialado como principal en el area de actividad residencial tipo 8. Columna 3 del cuadro No. 1  del decreto
0977 de 2001.

Que la ingeniera civil JULY PAULINE DEVOZ DIAZ,  sobre el peritaje t6cnlco rindi6 el siguiente informe:
La  construcci6n  para  reconocer es una edificaci6n de 2 pisos de uso residencial,  con sistema  estructural  de  p6rticos de concrcto
reforzado y se revise con grado de capacldad de energia minimo (DMl).
La  cimentaci6n  esta compuesta  por zapatas ai8ladas c6ntncas y medianeras unidas entro si con vigas de amarre de 0.30xO.30m
reforzadas con 2 barras de 5/8 de pulgada arriba y abajo, con estnbos de 3/8 de pulgada cada 0.10m.
Las zapatas son de  1.50xl .50xO.35m y  1.00xl .50xO.35m, refoizadas con bamas de '/e pulgada cada 0.15m.
Las columnas son do 0.30xO.30m, reforzadas con 8 barras de 5/8 de pulgada. con estnbos de 3/8 de pulgada cada 0.10m.
Las vigas pnncipales son de 0.25xO.35m, reforzada con 3 barras de 5/8 de pulgada arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada
cada O.15m.
Los nervios y viga8 de borde son de O.12xO.30m,  reforzadas con  1  bama de 5/8 de pulgada arriba y abajo. con estribos de 3/8 de
pulgada coda 0.12m.
EI  sistema de entrepiso es losa nervada armada  en una direcci6n de 0.05m  de espesor,  reforzada con  malla electrosoldada de
5mm cada 0.15m en ambos sentidos.
La  estmuctura  se  enouentra  localizada  en zona  de amenaza  sismica  baja  con  aceleraci6n  pico  efectJva  Aa=0.10  y Av=0.10 y se
revis6  con  perfil  de suelo tipo  D  con  valor Fa=1.6 y  Fv=2.4,  el  gmupo  de uso con  que se  hizo  el  analisis fue  I,  con  coeficiente de
importancla de  1.0,
En el  peritaje estructural se vchfic6 qlle cada uno de los elementos estructurales tuvieran un indice de sabre esfuerzos menor a la
unidad, tiivieran cuantias superiores a la minima de acuerdo a NSR-10, se hizo el analisis sismico (con perril de suelo asumido por
el  ingeniero estructural  responsable),  calculo de derivas con  resultados menores al  1°/a de la altura de piso,  analisis de cargas de
acuerdo  al  titulo  8  de  NSR-10,  revision  de  cimentaci6n  (con  capacjdad  admi§ible  de  suelo asumido  por  el  ingeniero  estructural
responsable).
Se presentaron  planos de levantamiento estructural  que coinciden  con los planos arquitect6nicos y con  la descripci6n del peritaje
estructural en cuanto a si§tema estructural, dimensiones y acero de refuerzo.

Que  el  arquitecto  YONNY  BALLESTAS  RODRIGUEZ,  revis6  Ios  planos  del  levantamiento
arquitectonico,  sobre el cual  rindi6  informe final en el  cual  identifica que la  edificaci6n  en dos
pisos, con espacios de vivienda unifamiliar.
Que   los   vecinos   colindantes   citados   no   han   participado,   para   presentar   objeciones   al
reconocimiento de la edificaci6n desarrollada para el uso residencial unifamiliar.

Que dentro del  procedimiento legal, se ha verificado el cumplimiento de las exigen9ias para el
reconocimiento  de  construcci6n,  vale  decir:  USO:  Residencial  unifamiliar,  ANTIGUEDAD:  13
af`os y el  peritaje  t6cnico  revisado  con  grado  de capacidad  de disipaci6n de energia  minimo
(DMl). Articulo 2.2,6.4.1.1  del decreto  1077 de 2015.

Que el  interesado aport6  Ios soportes de pago del  impuesto de delineaci6n  urbana y el de la
estampilla  Procultura, Articulo 2.2.6.6,8.2 del decreto  1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,
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RESUELVE

PRIMERO:  RECONOCER Ia existencia de la edificaci6n unifamiliar en dos pisos, concluida en
el lote ubicado en  la diagonal 38 # 54A-70 (lote 5 manzana C) en la  urbanizaci6n Los Corales
de esta ciudad, registrado con la matricula inmobiliaria 060-48336, y referencia catastral 01-05-
0590-0013-000,   de   propiedad   del   seFior   RAFAEL   JULIO   GUERRA   PACHECO   y  AMINE
ELVIRA ORTIZ PACHECO.
La expedicj6n del  reconocimiento no conlleva  pronunciamiento alguno acerca de la titularidad
de derechos reales,  ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO:    APROBAR   el    plano   de    levantamiento    arquitect6nico    correspondiente    al
reconocimiento de la edificaci6n unifamiliar, que se describe asi:
pRiMER piso CONSTA DE; SALA COMEDOR, cociNA, 2 ALcOBAs,  1  BAno y PATIO
AREA DE CONSTBUCCION~ ------ 72.95 M2
SEGUNDO PISO CONSTA DE: 3 ALCOBAS,  1  BAflo Y BALCON
AREA DE CONSTRUCCION
AREA TOTAL CONSTRU I DA
AREA LIBRE PRIMER PISO
AISLAMIENT0 DE FRENTE
NUMERO DE PISOS
ALTURA EN  METROS
AREA DE LOTE-

--63.62 M2
-136.57 M2
-53.05 M2
-3.77 M--2

TERCERO: RECONOCER al arquitecto CARLOS E. ZAMBRANO, con matricula profesional vigente No.
A13992007-380876, como responsable del levantamiento arquitect6nico.
Al  ingeniero  civil  GUSTAVO  ADOLFO  VILLALBA POLO,  con  matricula  profesional  vigente  No.13202-
108910,   expedida  el   15  de  julio  de  2004,  como  responsable  del  peritaje  t6cnico,  quien  acredit6  la
experiencia minima exigida  par la norma.

CUARTO:   Mediante  este  acto   administrativo,   no   se   autoriza   ningtln   tipo  de  obra  en   la
edificaci6n objeto de reconocimiento, QUE NO PUEDE SER AMPLIADA,  NI ADECUADA.

QUINTO:  Contra esta  resoluci6n  proceden  los  recursos de  reposici6n  y apelaci6n,  dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificaci6n.  EI de apelaci6n se surtifa ante la  Secretaria de
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Planeaci6n
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