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Por la cual se reconoce la existencia de una edificacion

Uso: Residencial multifamiliar
Titular: Ayazo Ramirez e Hijas S. en C.

Radicado 13001-1-24-650

El Curador Urbano No. 1 de Cartagena, Leopoldo Villadiego Coneo, en uso de las facultades
que le confiere la Ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, por el cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del sector Vivienda Ciudad y Territorio, modificado por el Decreto 1783
de 2021, y

CONSIDERANDO

Que el senor Jorge Luis Ayazo Ramirez, actuando como representante legal de Ayazo Ramirez
e Hijas S. en C., sociedad identificada con Nit. 806000726-2, radic6 ante esta Curaduria Urbana
el Formulario Unico Nacional para adelantar el tramite de reconocimiento de la existencia de
una edificacion. La sociedad Ayazo Ramirez e Hijas es propietaria de los apartamentos
registrados con matriculas inmobiliarias 060-235162 (Apto 1), 060-235163 (Apto 2) y 060-
235164 (Apto 3), que se derivan del Régimen de Propiedad Horizontal constituido mediante
escritura publica 1485 del 09-04-2008" sobre el inmueble registrado con matricula inmobiliaria
060-190884, ubicado en la KR 71 BIS 32A 4 del Barrio Ternera de esta ciudad.

Que examinada la solicitud por parte del equipo interdisciplinario de esta Curaduria Urbana, se
ha encontrado que esta se encuentra dirigida obtener el reconocimiento de la edificaciéon de
tres pisos y seis apartamentos desarrollada sobre el inmueble identificado en precedencia.

Que el reconocimiento de construccién se encuentra definido en el articulo 2.2.6.4.1.1 del
Decreto 1077 de 2015, como la actuacién por parte del curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias de construccion, respecto de desarrollos
arquitectonicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia. El reconocimiento de la
existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto
por las normas urbanisticas vigentes vy, (ii) que la edificaciéon se haya concluido como minimo
cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara
en aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa.

Que al Formulario Unico Nacional (F.U.N.) diligenciado y radicado bajo el nimero 13001-1-24-
0650, el interesado anex6 la documentacion sefialada en la Resolucién 0463 de 20172,
modificada por la Resolucion 1025 de 2021, y en el mismo relaciona a los siguientes
profesionales responsables:

Jorge Mattar de la Ossa, con matricula profesional vigente No. A08112003-92542760, como
responsable del levantamiento arquitecténico.

Freddy Llamas Bustos, con matricula profesional vigente No. 1320248698BLV, como
responsable del peritaje estructural.

Que los solicitantes declararon bajo la gravedad de juramento que la edificacion objeto de
reconocimiento fue ejecutada y finalizada antes del afio 2012, cumpliendo con lo establecido
en el Decreto 1333 de 2020.

' De la Notaria Tercera de Cartagena. \
2 Expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, “por medio de la cual se establecen los
documentos que deberan acompaniar las solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacién de las
licencias urbanisticas vigentes”
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Que el inmueble de la peticion se encuentra ubicado en el Barrio Providencia, reglamentado
mediante el Decreto No. 1200 de 20072.

Que la solicitud de reconocimiento es procedente porque el lote de la peticion no se encuentra
localizado en area de proteccién, ni de alto riesgo no mitigable y no esta afectado por motivo
de utilidad puablica®.

Que la solicitud de reconocimiento sometida al procedimiento legal dentro del cual fueron
citados los vecinos colindantes mediante edicto emplazatorio que circulé en el diario El
Universal el dia 23 de noviembre de 2024, para que si a bien lo tuvieren, participaran dentro de
la actuacioén, se constituyeran en parte e hicieran valer sus derechos, de conformidad con lo
dispuesto en el Paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.2.1, modificado por el articulo 16 del Decreto
1783 de 2021.

Que la ingeniera civil de esta Curaduria Urbana, revisada la documentacioén correspondiente,
rindié el siguiente informe:

“La construccién por reconocer es una edificacién de 3 pisos de uso residencial con sistema estructural
de pérticos de concreto reforzado, y se revis6 con capacidad minima de disipacién de energia (DMiI).

La cimentacién esta compuesta por zapatas aisladas céntricas con vigas de cimentacion 0.30x0.30m con
reforzada con 3 barras de 5/8 de pulgada arriba y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0.10m.
Las zapatas son 1.50x1.50x0.40m, reforzadas con barras de 5/8 de pulgada cada 0.15m.

Las columnas son 0.25x0.25m reforzadas con 8 barras de 5/8 de pulgada con estribos de 3/8 de pulgada
cada 0.10m.

Las vigas principales y secundarias son de 0.25x0.30m reforzadas con 3 barras de 3/4 de pulgada arriba
y abajo, con estribos de 3/8 de pulgada cada 0. 10m.

Losas de entre piso es una losa nervada en una direccién de 0.06m espesor, reforzada con una malla
electrosoldada de 150x150x6mm. Los nervios que componen la losa poseen seccioén de 0.12x0.30m
cada 0.60m.

La cubierta es liviana.

La estructura se encuentra localizada en zona de amenaza sismica baja con aceleracion pico efectiva
Aa=0.10 y Av=0.10 y se revis6 con perfil de suelo tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con
que se hizo el andlisis fue I, con coeficiente de importancia de 1.00.

Concepto estructural.

En el peritaje estructural se verificé que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un indice de
sobre esfuerzos menor a la unidad, tuvieran cuantias superiores a la minima de acuerdo a NSR-10, se
hizo el anélisis sismico (con perfil de suelo asumido por el ingeniero estructural responsable), célculo de
derivas con resultados menores al 1% de la altura de piso, anélisis de cargas de acuerdo al titulo B de
NSR-10, revisién de cimentacién (con capacidad admisible de suelo asumido por el ingeniero estructural
responsable).

Se presentaron planos de levantamiento estructural que coinciden con los planos arquitecténicos y con

3 “Por el cual se adopta la reglamentacion del Barrio la Providencia, ubicado dentro del Plan Parcial del\
Triangulo de Desarrollo Social” :
4 Articulo 2.2.6.4.1.2. del Decreto 1077 de 2015.

(300) 3824713 @

Info@curadurialcartagena.com.co CO

Centro, Cra 32 N° 8-50 sector La Matuna Av. Venezuela.
Edificio Banco de Colombia - piso 1



: : Pagina 3 de 4

CURADURIA URBANA
4 N° 1- CARTAGENA

Dr. Arq. Leopoldo Villadiego Coneo

RESOLUCION L-13001-1-25-L 00 2 3 / 24 ENE 2075

-~
Por la cual se reconoce la existencia de una edificacion

Uso: Residencial multifamiliar
Titular: Ayazo Ramirez e Hijas S. en C.

Radicado 13001-1-24-650
la descripcién del peritaje estructural en cuanto a sistema estructural, dimensiones y acero de refuerzo.”

Que dentro de esta actuacion, adelantada con sujecién al procedimiento legal sefalado en el
Decreto 1077 de 2015 y normas concordantes, no se han constituido en parte los vecinos
colindantes citados ni terceros interesados para presentar objeciones a la solicitud.

Que el apoderado aport6 copia de los comprobantes de pago del impuesto de delineacion
urbana y el valor de la estampilla procultura®. :

Por las razones expuestas, y con fundamento en los articulos citados, se
RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER la existencia de la edificaciéon de tres pisos, destinada al uso
residencial multifamiliar, concluida sobre el inmueble registrado con matricula inmobiliaria 060-
190884, ubicado en la KR 71 BIS 32A 4 del Barrio Ternera de esta ciudad.

SEGUNDO: APROBAR los planos arquitecténicos de la edificacion objeto de reconocimiento,
que se integran a esta resolucion y se describen asi:

SE SOLICITA EL RECONOCIMIENTO DE UN MULTIFAMILIAR (SEIS APARTAMENTOS) EN
TRES PISOS

INICIALMENTE TENIA 3 APARTAMENTOS Y AHORA TIENE 6 QUE SON LOS QUE
PRETENDEN LEGALIZAR

PRIMER PISO....coicoceeiiiseiisssassssnsssssssssssissssssssssssssssstsssssssssssssssassassssssssasssssssannsassnssss 126.78 M2

APARTAMENTO 101 (CONSTRUIDO).......cccovniviiieninnns sriitaeneee st ey e 59.70 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS Y UN BANO

APARTAMENTO 102 (CONSTRUIDO).......c.coviivrannnnnen TR 63.97 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, DOS ALCOBAS Y UN BANO

ESCALERA ... iiciiinsssvssstomaissursssansiorins benmiantabansibisseirssnsassasasarantsse 3.11 M2

TERRAZA 107 ..o iiiiiiierierineioeesssesaesassansasaseassesssssssansnsssasssstssasssnss 9.80 M2

TERRAZA 102. . ..ccroiscoerseismionsissinessssssnedh anianissossavusshissagionnasssssssrnns 9.21 M2

ACCESO PISO 2........ccnnumiinnmsnsmstsiscsinnsmstassssssssssssinescs sbsssssasasasasss 2.71 M2

SEGUNDO PISO......cceiiieiirerssnsessssssassssmssssssasssnsssssssssssssssssassssssmssssissssasssssssassssssssisss 130.90 M2
APARTAMENTO 201 (CONSTRUIDO).....coiiiiiiiiininniiniiiceeees it sarnansEe e 58.47 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, DOS ALCOBAS, UN BANO Y BALCON
APARTAMENTO 202 (CONSTRUIDO)....ccoiiiiiiiiiniminesssiinsiinsn s 63.93 M2

SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, DOS ALCOBAS, UN BANO Y BALCON

5 Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015. \
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ECOBEERAS. . o R i 8.50 M2
s DRE BRI e o B o S es T LTS el 131.61 M2
APARTAMENTO 301 (CONSTRUIDO). ......coueeiemieiiniacicinmninneseens e 61.78 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, DOS ALCOBAS, UN BANO Y BALCON
APARTAMENTO 202 (CONSTRUIDO).......ccrueiiecicirieninininnseaenes eE T 63.93 M2
SALA-COMEDOR, COCINA, LABORES, DOS ALCOBAS, UN BANO Y BALCON
el e e R e e 5.90 M2

AREA DEL LOTE: 148,50 M2

AREA CONSTRUIDA: 389,29 M2

NUMERO DE PISOS: 3

ALTURA: 11.65M

TERCERO: RECONOCER a Jorge Mattar de la Ossa, con matricula profesional vigente No.
A08112003-92542760, como responsable del levantamiento arquitectonico.

Freddy Llamas Bustos, con matricula profesional vigente No. 1320248698BLV, como

responsable del peritaje estructural.

CUARTO: Mediante este acto administrativo no se autoriza ningin tipo de obraenla edificaciéon
objeto del reconocimiento.

QUINTO: Contra esta resolucién proceden los recursos® de reposicion y apelacion, dentro de
los diez (10) dias siguientes a su notificacion. El de apelacion se surtira ante la Secretaria de
Planeacion Distrital.

?4/ M A
LEOPOLDO VILLADIJOCONEO
Curador Urbano No. 1/de Cartagena

Proyect6: Danie! Acosta Alean

Revisé: Alvaro Jiménez Sanchez

2021.
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EiL. NOTIFICADO ELNOTIFICADOR

| LEOPOLDO VILLADIEGO CONEO [EIR it

CURADOR URBANO N° 1 DE CARTAGENA 713
RAD: 13001-1-24-0650 &
SOLICITANTE: AYAZO RAMIREZ E HIJAS S EN. C. IR
DIRECCION: CRA. 71 BIS 32A 4 BARRIO TERNERA.
RESOLUCION N°: RESOLUCION 0023 2025  2025-01-24
SOLICITUD: RECONOCIMIENTO.
USOS: RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
RESPONSABLE: ARQ. JORGE MATTAR DE LA OSSA.

FECHA DE EJECUTORIA: 2025-01-27 DE CONFORMIDAD CON EL # 3
DEL ARTICULO 87 DEL C.P.A.CA




