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EL CURADOR URBANO No. 2 DE CARTAGENA DE INDIAS
En uso de sus facultades legales y en especial las que le confieren la Ley 388 de 1997,
la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
Decreto 1783 de 2021, Decreto Ley 019 de 2012, Decreto 0977 de 2001, y demas normas
concordantes vigentes, y

CONSIDERANDO:

Que mediante solicitud registrada con radicado 13001-2-24-0251 de fecha 9 de octubre de
2024, la sefiora MARIA SOFIA HERNANDEZ ROZO, identificada con cédula de ciudadania
N°23.159.937 de Sincé, solicita el reconocimiento de la existencia de una edificacion y la
aprobacion de planos de propiedad horizontal de la edificacion ubicada en el barrio
Ciudadela India Catalina, Transversal 58 #105 - 39, Manzana 4, Lote 7, cuya cabida,
medidas y linderos estan descritos en la Escritura Publica N°2018 de 15 de diciembre de
2017, de la Notaria Cuarta del Circulo de Cartagena de Indias, identificado con matricula
inmobiliaria 060-175805 y NuPre 130010114000004200018000000000
(011404200018000).

Que revisado el plano de localizaciéon se constatdé que el proyecto se encuentra ubicado
segun plano de Uso del Suelo P. F. U. 5C de 5 en Actividad Residencia A (RA) y segun
plano de Tratamiento en Suelo Urbano y de Expansion P. F. U. 2C de 5 en Renovacién
Urbana 6 (RU 6). Que, verificada la solicitud por parte del equipo interdisciplinario de esta
curaduria urbana, se constaté que se trata del reconocimiento de la existencia de una
edificacion en dos (2) pisos de uso residencial bifamiliar.

Que el acto de reconocimiento esta definido por el Decreto 1077 de 2015 en el articulo
2.26.4.1.1 asi:

“El reconocimiento de edificaciones por parte del curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para expedir licencias de construccion, procedera respecto de desarrollos
arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia. El reconocimiento de la
existencia de edificaciones se podré adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto por
las normas urbanisticas vigentes y, (ii) que la edificacién se haya concluido como minimo cinco
(5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848 de 2017. Este término no aplicara en
aquellos casos en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o
administrativa [...]".

Que en la misma actuacion administrativa se solicité la aprobacion de los planos de
propiedad horizontal, por lo que se realizo el estudio técnico por parte de los profesionales,
arquitectos, adscritos a esta curaduria urbana y se constaté que las areas privadas y las
areas comunes contenidas en los planos de alinderamiento, corresponden fielmente 2
levantamiento arquitectonico de la construccion existente. Que el tramite de ¢
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actuaciones esta definido en el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y en su
numeral quinto define la aprobacién de planos de propiedad horizontal asi:

“Articulo. 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con
la expedicion de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitecténicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicion de
una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las siguientes:

5. Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacion que otorga el curador
urbano, o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de
las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de areas o al proyecto de division entre
bienes privados y bienes comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o
la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al
proyecto de parcelacion, urbanizacién o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas
o el aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos
deben sefialar la localizacion, linderos, nomenclatura, éreas de cada una de las unidades
privadas y las areas y bienes de uso comun”.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
los vecinos colindantes relacionados por el peticionario en el Formulario Unico Nacional
(F.U.N.), fueron citados a través de la empresa Certipostal mediante guias 2626119700965,
2626119600965 y 2626119700965, la cual se realiz6 para que estos se enteraran de la
solicitud, se hicieran parte, e hicieran valer sus derechos.

Que han transcurrido mas de cinco (5) dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
fecha de la citacién, sin que ningun vecino colindante ni terceros se hayan constituido en
parte dentro de este tramite (articulo 2.2.6.1.2.2.2 Decreto 1077 de 2015).

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 1796 de 2016, se informd
a través de oficio 2-2024-2291 de fecha 10/10/2024 segun consta en guia 2626120300965
de la empresa Certipostal, a la Inspeccién de Policia de la Unidad Comunera de Gobierno
7 — Las Palmeras, perteneciente a la Localidad 2 — De la Virgen y Turistica, autoridad para
ejercer el control urbanistico de la presente solicitud a fin de que estos puedan ejercer con
oportunidad y eficacia los respectivos procesos de vigilancia y control del desarrollo
urbanistico e inmobiliario.

Que se recibié declaracion de la antigiiedad de la construccion, la cual se entiende bajo la
gravedad de juramento, suscrita por la sefiora MARIA SOFIA HERNANDEZ ROZO,
identificada con cédula de ciudadania N°23.159.937 de Sincé, en la que informa que la
edificaciéon se concluy6 cinco (5) anos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2
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Que a la solicitud se le dio el tramite correspondiente y se designé como arquitecto
proyectista a ZULEIMA CABEZA MOLINA, con matricula profesional vigente A423202011-
22668227 y como evaluador estructural al ingeniero civil ANTONIO JOSE CONTRERAS
ACOSTA, con matricula profesional vigente 13202-24801, conforme lo establece la ley 400
de 1997 y Ley 1796 de 2016.

Que el ingeniero civil revisor de estructuras de esta Curaduria urbana, constaté, mediante
la revision del peritaje técnico que forma parte del tramite de reconocimiento de la existencia
de una edificacion de dos (2) pisos de uso residencial bifamiliar, radicado bajo el numero
13001-2-24-0251, que dicho peritaje se realizé de acuerdo con las normas establecidas en
el numeral 3 del articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 de 2015, en las normas colombianas
de diseno y construccion sismo resistente contenidas en la Ley 400 de 1997 y en su decreto
reglamentario, Decreto 926 del 19 de marzo de 2010, por lo tanto, sirve de fundamento
para el reconocimiento de la existencia de la edificacion, conclusion a la cual se llegé luego
de constatar lo siguiente:

1) Que en el presente tramite de reconocimiento de la existencia de la
construccion se designé como evaluador estructural al ingeniero civil
ANTONIO JOSE CONTRERAS ACOSTA, con matricula profesional vigente
13202-24801, quien en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3 del
articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 del 2015, elaboré y firmé el peritaje que
acomparia a la solicitud de reconocimiento.

2) Que el peritaje técnico constituye un analisis estructural que permite
establecer la vulnerabilidad sismica de la edificacion y las obras que lleven
progresiva o definitivamente a disminuirla, y actualizar la edificacion con las
normas de sismo resistencia colombianas, si a ello hubiere lugar, en el plazo
de los veinticuatro (24) meses improrrogables para que el interesado ejecute
las obras de reforzamiento estructural, segun lo establecido en el paragrafo
2 del articulo 2.2.6.4.2.6 del Decreto 1077 de 2015.

3) Que el presente peritaje técnico esta compuesto de la memoria descriptiva
de la edificacion y un (1) plano estructural, que mediante su contenido se
realizé la evaluacion de la estabilidad de la edificacién, de la cual concluyé
el perito ingeniero, bajo la responsabilidad que le asignan los articulos 5y 6
de la Ley 400 de 1997, que la edificacion es estable ante la eventualidad de
un sismo, de acuerdo con los requisitos exigidos a una edificacion nueva por
el Reglamento de construcciones sismo resistente NSR-10.

4) Que en el peritaje técnico se registra la descripcion de la estructura de una
edificacion de dos (2) pisos de uso residencial bifamiliar, cuyo sistema d
resistencia sismica lo componen porticos en concreto resistentes a mopa€
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Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
Decreto 2218 de 2015, articulo 11, el peticionario cancel6 y aporto el pago de las expensas
generadas por el tramite ante esta curaduria urbana, la generacién y cancelacion de la
Estampilla Pro-Cultura al Instituto de Patrimonio y Cultura de Cartagena — |.P.C.C. y el
Impuesto de Delineacién Urbana para la construccion, producto de su autoliquidacion ante
la Secretaria de Hacienda Distrital, segun lo dispuesto en el Decreto 0810 de 09 de junio
de 2023.

ARTAGENA

Que, realizado los estudios correspondientes, se considerd que es viable expedir la licencia
urbanistica solicitada, por lo que, el Curador Urbano Distrital No 2 de Cartagena de Indias,

RESUELVE:

Articulo primero: declarar la existencia de una edificacion de dos (2) pisos de uso
residencial bifamiliar, sobre predio ubicado en el barrio Ciudadela India Catalina,
Transversal 58 #105 - 39, Manzana 4, Lote 7, cuya cabida, medidas y linderos estan
descritos en la Escritura Publica N°2018 de 15 de diciembre de 2017, de la Notaria Cuarta
del Circulo de Cartagena de Indias, identificado con matricula inmobiliaria 060-175805 y
NuPre 130010114000004200018000000000 (011404200018000), a favor de la sefnora
MARIA SOFIA HERNANDEZ ROZO, identificada con cédula de ciudadania N°23.159.937
de Sincé.

Articulo segundo: reconocer el levantamiento arquitecténico contenido en un (1) plano
identificado asi: Plano P-01: localizacion, coordenadas, planta primer piso, planta segundo
piso, planta de cubierta y cuadro de areas, corte longitudinal A-A, corte transversal B-B y
fachada principal, elaborado y firmado por el arquitecto ZULEIMA CABEZA MOLINA, con
matricula profesional vigente A423202011-22668227 y reconocer como evaluador
estructural al ingeniero civii ANTONIO JOSE CONTRERAS ACOSTA, con matricula
profesional vigente 13202-24801, quien en cumplimiento de lo establecido en el numeral 3
del articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto 1077 del 2015, que registro la vulnerabilidad sismica de
la edificacion, de la cual concluyé que la edificacion es estable ante la eventualidad de un
sismo, de acuerdo con los requisitos exigidos a una edificacion nueva por el reglamento de
construcciones sismo resistente NSR-10.

Paragrafo 1°: Reconocer la edificacion existente en dos (2) pisos de uso residencial
bifamiliar, sobre un predio con un area de 72.00M2 y un frente uno de 6.00 ML sobre
la transversal 58, localizado en el Barrio Urbanizacién la India, la cual se describe y
distribuye asi:
USO DE LA
EDIFICACION
AREA DEL PREDIO |72,00 M2

Residencial — Bifamiliar (2 unidades)

Vigilado por
¥
Superintendencia ©

Notariado y Regists

Q CENTRO, CALLE DEL CANDILEJO, CRA6 No 33-23 &_(+57) (605) 6654

B4 PQRSD: cu2.siadoc.co/SiadocWeb ™ www.curaduria2cartagena.gém
Paginaddeé6




=T

CUHADUHIAI b RESOLUCION N°0020 DE 23 DE ENERO DE 2025
=T
—

Por la cual se reconoce la existencia de una edificacion

u R B A N A —— S5 ubicada en el barrio Ciudadela India Catalina,
€3 Transversal 58 #105 - 39, Manzana 4, Lote 7 y se

Arq. Guillermo Mendoza Jiménez aprueban los planos de propiedad horizontal de la

edificacion existente.

FRENTEDEL |, nsversal 58 de 6.00 ML

PREDIO

Antejardin con transversal 58 de 0.0oML y debe ser 3,00 ML
AISLAMIENTOS |Posterior de 0.00ML y debe ser 3,00 ML

Laterales esta adosado

Apartamento 101: sala estar, comedor, cocina, patio de labores,
dos alcobas y un bafo.

Con area construida de 60.00 M2

DISTRIBUCION | Area construida de escalera 3.40 M2

PRIMER PISO Ninguna de las alcobas tiene ventilacion natural y no tiene las
medidas requeridas por la norma de 3.00ML en sus lados, el
bafo no tiene ventilacion.

Area construida primer piso 63.40M2

Apartamento 201 contiene: balcén, sala, comedor, cocina, patio
de labores, dos alcobas y un bafo.

Ninguna de las alcobas tiene ventilacion natural y no tiene las
DISTRIBUCION | medidas requeridas por la norma de 3.00ML en sus lados, el
SEGUNDO PISO | baiio no tiene ventilacion. No tiene estacionamientos y la norma
exige 1 parqueadero por cada 10 unidades privadas construidas,
por lo tanto, debe tener un parqueadero

Area construida segundo piso de 59.20 M2.

AREA TOTAL

CONSTRUIDA 122.60 M2.

iNDICE DE 88.05%, que equivale a 63.40 M2 y la norma permite maximo el
OCUPACION 44 4% .

iNDICE DE 170.27% que equivale a 122.60 M2, y la norma permite maximo

CONSTRUCCION |el 110% del area del lote.

Paragrafo 2. El presente reconocimiento se otorga sin perjuicio de las acciones penales,
civiles y administrativas a que haya lugar, conforme lo indica el articulo 2.2.6.4.1.1 del
Decreto 1077 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio).

Articulo tercero: aprobar un (1) plano de propiedad horizontal identificado como Plano PH-
1/1, que contiene: Planos de propiedad horizontal, planta primer piso, planta segundo piso,
planta de cubierta, cuadro de areas, localizacion y coordenadas; elaborado y firmado por
el arquitecto ZULEIMA CABEZA MOLINA, con matricula profesional vigente A4232020
22668227, las unidades privadas se identifican asi;

N
| UNIDAD | AREA PRIVADA (M2) | 7
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Apartamento 101 59.45
Apartamento 201 56.40

Articulo cuarto: reconocer como arquitecto proyectista a ZULEIMA CABEZA MOLINA,
con matricula profesional vigente A423202011-22668227 y como evaluador estructural al
ingeniero civil ANTONIO JOSE CONTRERAS ACOSTA, con matricula profesional vigente
13202-24801.

Articulo quinto: enviese copia de este reconocimiento al INSPECTOR DE POLICIA DE
LA UNIDAD COMUNERA 7 — LAS PALMERAS, que pertenece a la LOCALIDAD 2 - DE
LA VIRGEN Y TURISTICA (articulo 2.2.6.4.1.1 Decreto 1077 de 2015).

Articulo sexto: esta resolucion se notificara personalmente al solicitante, a los vecinos y a
cualquier persona o autoridad que se hubiere hecho parte dentro del tramite, en los
términos previstos en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. La constancia de la notificacién se anexara al expediente. En el evento que
el solicitante de la licencia sea un poseedor, el acto que resuelva la solicitud se le notificara
al propietario inscrito del bien objeto de la licencia en la forma indicada anteriormente
(articulo 2.2.6.1.2.3.7 Decreto 1077 de 2015).

Articulo séptimo: que el reconocimiento de la construccion no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble objeto
de ella. la licencia recae sobre el inmueble y produce todos sus efectos aun cuando sea
enajenado. Conforme lo indica el inciso 2° del articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de
2015.

Articulo octavo: contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante
esta Curaduria y apelacion ante la Oficina de Planeacion Distrital, dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificaciop-de estg acto administrativo, los cuales seran presentados
ante esta Curaduria, conforpfe lo indica ¥l articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015.

EIECUTORIADO EL

1 MAR. 2015
! LARTICULO

Curador Urbano Nro)

Proye
Luis vo }loza Capataz
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INFORMACION GENERAL

Nombre Curaduria: CURADURIA 2 DE CARTAGENA
Departamento: BOLIVAR

Municipio: CARTAGENA

Curador (a): Guillermo Enrique Mendoza Jimenez

Correo: curaduriados.cartagena@supernotariado.gov.co
Telefono: (5) 660 08 19

Direccion : Carrera 6 N0.33 - 23 Cartagena de Indias Bolivar

RADICACION DEL PROYECTO

NUMERO DE RADICACION DEL PROYECTO: 13001-2-24-0251
NUMERO DE ACTO ADMINISTRATIVO: 0020-2025

REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: NO
REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLE: NO
FECHA DE RADICACION LEGAL Y EN DEBIDA FORMA:: 2024-10-09
FECHA DE EXPEDICION: 2025-01-23

FECHA DE EJECUTORIA: 2025-03-17

OBSERVACION DE LA LICENCIA:

Tipo de autorizacién

No se ha asociado modalidad

VIVIENDA - NO VIS
Usos aprobados Unidades de Uso: 2

NO APLICA

UsEs 6o PR 1ERe e Unidades de parqueadero: 0

MARIA SOFIA HERNANDEZ ROZO
Cédula de ciudadania

Titulares 23159937

SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
& REGISTRO

Lo guarda de la fe publica

13001-2-24-0251

Tipo: RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACIA“N

Superintendencia de Notariado y Registro Cédigo: MP -CNEA -PO -02 -FR - 07

Direccion: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201
Bogota D.C., Colombia

Version:03
Fecha: 20 - 06 - 2023



Inmuebles

Descripcion de la licencia

Correcciones - Salvedades

Actos administrativos asociados

Predio: URBANO

Matricula: 060-175805

Chip - C. Catas.: 011404200018000
Direccion: Transversal 58 # 105 - 39 /
Area: 72 Metros

Planos Estructurales: 0
Planos Arquitectonicos: 1
Planos Subdivision: 0
Planos Urbanizacion: 0
Planos Parcelacion: 0
Memorias de calculo: Si
Memorias de suelo: No
Anexo: Acto Administrativo
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