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POR LA CUAL SE  RECONOCE  LA EXISTENCIA DE  UNA EDIFICACION.

USO:  RESIDENCIAL BIFAMILIAR.
TITULAR:  NORIS  DEL CARMEN GARCIA ACOSTA.

RADICADO 13001 -1 -23J)805.
EL  CURADOR  URBANO  N°  1  DEL  DISTRITO  DE  CARTAGENA  DE  INDIAS  D.  T.  Y C.,  EN  USO  DE
LAS   FACULTADES   LEGALES   QUE   LE   CONFIEREN   LAS   LEYES   388   DE   1997,   810   DE   2003,
RESOLUCION  462  DE  2017,  MODIFICADA  POR  LA  RESOLUCION  1025  DE  2021,1203  DE  2017,  Y
DECRETO  1077 DE 2015 ACTUALIZADO  EL 14 DE  MAYO DE 2021,  MODIFICADO  POR EL  1783 DE
2021,  DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,  CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que  la  sefiora  NORIS  DEL  CARMEN  GARCIA ACOSTA,  identificada  con  la  cedula  de  ciudadania  No.
22.401.877,  expedida en Barranquilla,  como propietaria del  lote de terreno ubicado en la carrera 80C #
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la construcci6n concluida en dicho lote en el afro 2007.

Que  la  interesada  diligenci6  el  Formulario  Unico  Nacional  radicado  bajo el  No.  0805,  al  cual  anex6  los
documentos sefialados en el articulo 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del decreto 1077 de 2015, modificado por
el articulo  15 del decreto 1783 de 2021, y en el  mismo relaciona como profesionales  los siguientes:

-       Arquitecto  ANSELMO   JOSE   MOLINA   RODRIGUEZ,   con   matricula   profesional   vigente   No.
A37302016-73109789,  expedida el 27 de mayo de 2016.  como responsable del  levantamiento
arquitect6nico.

•       Ingeniero  civil  especialista  en  analisis y disefio  de  estructuras,  SEBASTIAN  DE  JESUS  CANO
DUMETT,  con  matricula  profesional vigente No.  031037-0543208,  expedida el  17 de noviembre
de 2023.

Que la sefiora NORIS DEL CARMEN GARCIA ACOSTA declar6 bajo la gravedad del juramento que la
edifieaci6n objeto de reconocimiento fue concluida en el afio 2007.

Que el  inmueble de  la  petjci6n  esta  identificado  en  la  matricula  inmobiliaria 060-179287  bajo anotaci6n
No. 5 especifica declaraci6n de construcci6n en suelo propio, segtln consta en la escritura pdblica 0578
otorgada en la notaria Sexta de Cartagena de lndias el 7 de mayo de 2007.

Que  en  el  plano  de  levantamiento  arquitect6nico  se  identifican  dos  casas,  documento  con  el  cual  se
acredita que la casa lote fue ampliada sin licencia de construcci6n.

Que  la  ampliaci6n  es  una  modalidad  de  la  licencia  de construcci6n  definida  coma  la  autorizaci6n  para
incremental el area construida de una edificaci6n existente,  entendi6ndose por area construida la parte
edificada  que  corresponde a  la  suma de  las  superficies  de  los  pisos,  excluyendo  azoteas  y  areas  sin
cubrir o techar. Numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.7 del decreto 1077 de 2015,  modificado por el articulo 10
del decreto 1783 de 2021.

Que el  ingeniero civil  SEBASTIAN  DE JESUS  CANO DUMETT como responsable del  peritaje t6cnico,
en  el  documento  que  lo  contiene,  concluye:  "La  edificaci6n  existente  cumple  con  todos  los  requisitos
normativos de  la  NSR-10,  y es capaz de  resistir las cargas gravitacionales debido al  uso y  las  cargas
sismicas."

Que  la  sefiora   NORIS  DEL  CARMEN   GARCIA  ACOSTA  puede  ser  titular  del   reconocimiento  de
construcci6n  por  haber  adquirido  la  casa  lote  de  la  petici6n  mediante  el  contrato  de  compraventa
celebrado con la Junta de Acci6n Comunal del barrio Camilo Torres, segdn consta en la escritura ptlblica
No. 0578 del 7 de mayo de 2007, otorgada en la Notaria Sexta de Cartagena bajo anotaci6n No. 4 en la
matricula  inmobiliaria  060-179287.  Articulo  2.2.6.1.2.1.5  del  decreto  1077  de  2015,  modmcado  por  el
articulo 14 del decreto  1783 de 2021.

Que el reconocimiento de construccidn es procedente porque la casa lote objeto de esta, no se encuentra
ubicada en area de afectaci6n ambiental,  ni de riesgo no mitigable y no esta afectado en los t6rminos del
articulo 37 de  la  Ley 9 de  1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto  1077 de 2015.

Que el  inmueble de  la  petici6n  se encuentra  ublcado en  el  area  delimitada  en  el  Plano de  Formulaci6n
urbana (PFu),  como de actividad  resldencial tipo A,  reglamentada en la columna 2 dei  cuadro No,  1  del
decreto 0977 de 2001, con los siguientes usos:
Principal:  Residencial:  Vivienda  unifamiliar -bifamiliar.
Compatible: Comercio  1  - Industrial  1.
Complementario lnstitucional  1  y 2 -Portuario 1  (solo embarcaderos).
Restringido: Comercio 2.
Prohibido:  Comercio 3 y 4 -Industrial 2 y 3 -Turistico portuario 2,  3 y 4 -lnstitucional 3 y 4.
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Que el  barrio Camilo Torres donde se encuentra ubicado el inmueble objeto del tfamite, tiene seFialado
el tratamiento urbanistico de Mejoramiento  lntegral Total, definido en el articulo 194 del decreto 0977 de
2001.

Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo
2.2.6.4.1.1  del  Decreto  1077 de 2015  modificado  par el decreto  1333 de 2020  con el  siguiente texto  "E/
reconocimiento de la existencia de edificaciones se pod fa adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso
previsto por las norrnas urbanisticas vigentes. (ii) que la edificaci6n se haya concluido como minimo cinco
(5) ahos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017. Este termino no aplicafa en aquellos casos
en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa."

Que  los  vecinos  colindantes  fueron  citados  par correo certmcado  a  las direccjones  relacionadas en  el
formulario diligenciado,  para que conozcan el plano de levantamiento,  se constituyan en parte y hagan
valer sus derechos,  de conformidad a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.2.1  del decreto  1077 de 2015,
modificado por el articulo  16 del decreto 1783 de 2021.

Que el  lote  de  la  petici6n  presenta  medidas de frente y area (10  M  y 244.40  M2) que se ajustan  a  las
seffalas  para  el  usa  residencial  bifamiliar  en  el  area  de  actividad  residencial  tipo  A  (10  M  y  200  M2).
Columna 2 del cuadro No.  1  del decreto 0977 de 2001.

Que el inmueble de la petici6n tiene sefialado el boletin de nomenclatura 4E-37 en la carrera 80C en el
barrio Camilo Torres de esta ciudad.

Que   dentro  del   procedimiento   legal   se   revisaron   los   planos   del   levantamiento   arquitect6nico  y   el
documento que contiene el peritaje t6cnico, sobre los cuales se rindieron informes favorables.

Que  la  ingeniera  civil  GLENIA  BARRIOS  BALLESTAS,  sobre  el   peritaje  tecnico,   rindi6  el  siguiente
informe:
Las construcciones por reconocer es ur`a edificaci6n de  1  piso de uso residencial  con  sis(ema estructural de pdrticos en concreto
reforzado,  y se revis6 con capacidad minima de disipaci6n de energia (DMl).
La cimentaci6n esfa compuesfa  por zapatas aisladas unidad  por vigas de cimentaci6n do 0.30xO.30m,  reforzada con 2  barras de
5/8 pulgada arriba y abajo, con estibos de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
Lag zapafas son de 1.20xl .20xO.35m con  un  refuerzo de bamas de  1/2 pulgada coda 0.18m.
Las columnas son de 0.30xO.30m reforzadas con 8 barras de 1/2 pulgada respectivamente, con estnbos de 3/8 de pulgada cada
0.12m.
Las vigas principales son de 0.25xO.30m reforzadas con 6 barras de 1/2 de pulgada, con estribo8 de 3/8 de pulgada cada 0.12m.
Las vigas de borde son de 0.15xO.30m  reforzadas con 2 barras de 5/8 de pulgada, con estnbos de 3/8 de pulgada cada O.12m.
La  estructura  se  encuentra  localizada  en  zona  de amenaza  sl'smica  baja  con  aceleraci6n  pico  efectiva  Aa=O.10 y Av=O.10  y se
revjsd  con  perfn  de suelo tipo  D con  valor Fa=1.6 y Fv=2.4,  el  grupo do usa con que se hizo  el analisis fue  I,  con  coeficiente de
importancia de 1.00.
En el peritaje estructural §e verific6 que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un indice de sabre esfuerzos menor a la
unidad, tuvieran cuantias superioros a la minima d® acuerdo a NSR-10, se hizo el analisis sismico (con perfil do suelo asumido por
el ingeniero estructural responsablo),  calculo de derivas con  resultados menores al  1°/a de la altura do piso, analisis de cargas de
acuerdo  al  tltulo  a  de  NSR-10,  revisi6n  de cinentaci6n  (con  capacidad  admisible de  §uelo  asumido  por el  ingeniero  estructural
responsable).
Se presentaron planos de levanfamiento estructural que coinciden  con  los planos arquitect6nicos y con  la desciipci6n del peritaje
estrucfural en cuanto a sistema estructural, dimensiones y acero de refuerzo.

Que el arqujtecto LUIS MASS SERGE revis6 el plano de levantamiento arquitect6nico, en el cual desci.ibe
edificaci6n de un piso con dos casas, con un area total construida de 82.10 M2,  documento con el cual
se acredita el  uso residencial  bifamiliar,  sefialado como principal en el area de actividad  residencial tipo
A.  Columna 2 del cuadro No.  1  del decreto 0977 de 2001.

Que  los  vecinos  colindantes  citados,   no  han   participado  dentro  de  esta  actuaci6n   para   presentar
objeciones al  reconocimiento de construcci6n,  desarrollada para el  uso residencial bifamiliar.

Que  dentro   del   procedimiento   legal,   se   ha  verificado   el   cumplimiento  de   las  exigencias   para   el
reconocimiento  de  construcci6n,  vale  decir:  USO:  Residencial  bifamiliar,  ANTIGUEDAD:  17  ajtos  y  el
peritaje t6cnico revisado con capacidad de disipaci6n de energia  minima (DMl),  que cumple con todos
los requisitos normativos de la NSR-10. Articulo 2.2.6.4.1.1  del decreto 1077 de 2015.

Que la interesada aport6 los comprobantes de pago del impuesto de delineaci6n urbana y de la estampilla
Procultura. Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,
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RADICADO 13001 -1 -23®805.
RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER la existencia de la casa lote de un piso con la ampliaci6n desarrolleda para el
uso  residencial  bifamiliar,  ubicada en  la carrera  80C # 4E-37 (lote  11  manzana 277) del  barrio Camilo
Torres sector San Pedro Martir, registrado con la matricula inmobiliaria 060-179287, y referencia catastral
01-07-0277-0011-000,  de propiedad de la seFiora NORIS DEL CARMEN GARCIA ACOSTA.
La  expedici6n  del   reconocimiento  no  conlleva  pronunciamiento  alguno  acerca  de  la  titularidad   de
derechos reales, ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO: APROBAR el  plano de levantamiento arquitect6nico correspondiente al reconocim-iento de
la edificaci6n bifamiliar en un piso, que se integra a esta resoluci6n y se describe asi:
AREA CONSTRUI DA
CASA  101
SALA-COMEDOR,  COCINA,  UN BANO,  DOS ALCOBAS Y TERRAZA CUBIERTA
CASA 1 02
SALA-COMEDOR,  COCINA.  UN BANO Y DOS ALCOBAS
AREA LIBRE  PRIMER  PISO
AISLAMIENTO DE  FRENTE
AISLAMIENTO  LATERAL
AISLAMIENTO POSTERIOR
lNDICE DE OCUPACION
lNDICE DE  CONSTRUCCION
AREA DE  LOTE
NUMERO DE PISOS
ALTURA EN METROS
NUMERO  DE  UNIDADES.
675  DE 2001.

38.22 M2

162.30  M2

82.10 M2

11.60  M2
33.59°/o  DEL 44.45°/o  PREVISTO EN  EL POT

39.59°/o DEL  110°/a PREVISTO EN  EL POT
244.4 M2

....... 2  CASAS.  DESTINADAS  A  ENAJENARSE  CON  FUNDAMENTO  EN  LA  LEY

TERCERO:   RECONOCER   al   arquitecto   ANSELMO   JOSE   MOLINA   RODRIGUEZ,   con   matricula
profesional vigente No. A37302016-73109789, expedida el 27 de mayo de 2016, como responsable del
levantamiento arquitect6nico.
Al   ingeniero  civil   especialista   en   analisis  y  diseFio  de  estmucturas,   SEBASTIAN   DE  JESUS  CANO
DUMETT, con matricula profesional vigente No. 031037-0543208, expedida el 17 de noviembre de 2023.

CUARTO: Mediante este acto administrativo,  no se autoriza ningdn tipo de obra en la edificaci6n objeto
de reconocimiento,  QUE NO PUEDE SER AMPLIADA NI ADECUADA.

QulNTO: Contra esta resoluci6n proceden los recursos de reposici6n y apelaci6n, dentro de los diez (10)
dias siguientes a  su  notificaci6n.  El de apelaci6n  se surtifa ante la Secretaria de Planeaci6n Distrital.

¢ ,,th
OLDO E VILLADIEGO CONEO.

ARTAGENA DE  INDIAS.
E[ABORO: VOCASTA MAYA OOPETE
AUxtt.IAR. JUAN PABLO OSORIO ROMERO.
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