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Titulares: Agrocaimital S.A,S.
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EI  Curador Urbano No.  1  de Cartagena,  Leopoldo Villadiego Coneo,  en  uso de las facultades
que le confiere la Ley ,388 de  1997, la Ley 1796 de 2016, el Decreto  1077 de 2015, por el cual
se expide el  Decreto Unico Reglamentario del sector Vivienda Ciudad y Territorio,  modificado
por el Decreto 1783 de 2021, y

CONSIDERAND0

Que  el  seF`or  Mario  Antonio  Arroyave  Soto,  identificado  con  la  cedula  de  ciudadania  No.
70.051.191,  radic6 ante esta Curaduria Urbana el Formulario Unico Nacional diligenciado para
obtener licencia de parcelaci6n sobre el  lote ubicado en el Corregimiento de Santa Ana -  Isla
de Bard, registrados con matricula inmobiliaria 060-295640.

El  sefior  Arroyave  Soto,  acttla  en  calidad  de  representante  legal  de  Agrocaimital  S.A.S,
identificada con el Nit. 800041911-2, sociedad que es propietaria del lote objeto de la solicitud
de licencia urbanfstica (matrfcula inmobiliaria 060-295640).

Que al  Formulario Onico Nacional (F.U.N.) diligenciado y radicado bajo el ndmero 13001-1-23-
0666,  el   interesado  anex6  la  documentaci6n  sefialada  en  la  Resoluci6n  0462  de  20171,
modificado  por  la  Resoluci6n  1025  de  20212,  y  en  el  mismo  relaciona  como  profesionales
responsables del proyecto a los siguientes:
Francisco  Cabrera,  arquitecto  con  matricula  profesional  vigente  No.  A3712019-1047444367,
como proyectista y responsable de la ejecuci6n de la parcelaci6n.
Camilo Tapia Villadiego, con matricula profesional 01 -17845 como top6grafo.

Que los lotes de la petici6n se encuentran ubicados en el area delimitada gfaficamente como
suelo rural suburbano, reglamentado en el Cuadro No. 8 del Decreto 0977 de 20013, que tiene
sefialados los siguientes usos:

Principal: Turistico,  residencial, vivienda temporal.
Compatible:  Comercial  1  y 2,  Industrial  1,  Portuario  1  -Agroindustrial.
Complementario:  lnstitucional  1  y 2.
Restringido:  lnstitucional 4: jardines cementerio, Comercial 3*
Prohibido: Comercial 4 -Industrial 3 -Portuario 2, 3 y 4.
*Solamente se aplicara a predios con frente a Vias Nacionales V1

(Circular 02 de 2004 expedida por la Secretaria de Planeaci6n Distrital)

Que  revisado  el  planteamiento  arquitectonico  y  urbanistico  se  ha  verificado  que  los  lotes
resultantes de la  parcelaci6n  se aprueban  con frente sobre via y medidas que  permitifan  su
desarrollo  constructi`/o,  de  acuerdo  con  los  usos  sefialados  para  el  suelo  rural  suburbano,

1 ``Por medlo de la cual se establecen los documentos que deberan acomparlar las solicitudes de licencias
urbanisticas y de modificacion de fas licencias urbanisticas vigentes"^4 "Por medio de  la cual  se modifica la Resoluci6n 0462 de 2017,  I.elacionada con  los documentos que

deberan   acompahar  las   solicitucies   de   licencias   urbanisticas   y   de   modificaci6ri   de   las   licencias
urbanisticas vigel\tes"
3 L.Por medio del cual se adopta el  plan de  Ordenamiento Territof`Ial  del  Distrito TurJstico y Cultural  de

Cartagena de lndias."
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especificamente en torno al uso Comercial4.

Que  en  cumplimiento  de  lo  ordenado  por  el  Juzgado  Cuarto  Administrativo  del  Circuito  de
Cartagena  mediante  auto  de  26  de  mayo  de  20235,  no  es  procedente  dar  aplicaci6n  a  lo
dispuesto en los articulos 291, asi como los articulos 304, 305 y 306 del Decreto 0977 de 2001,
" For_mpdio del euel sp adopta el plan de ordenamiento Territorial del Dislrito Turistico y cultural

de Carfagena de /nd/.as", en cuanto a las cesiones urbanfsticas obligatorias.

Que  forma  parte  de  la  documentaci6n  que  obra  en  el  expediente  las  autorizaciones  que
sustentan la prestaci6n de los servicios pdblicos domiciliarios6, en concreto,  las siguientes:

-      Concepto tecnico No.  FA-234-23, expedido por Aguas de Cartagena S.A,  en el que se
certifica la disponibilidad  inmediata del servicio pdblico de acueducto para el proyecto.

-      Oficio expedido por Caribemar de la Costa S.A, en el que se certifican las condiciones
de factibilidad del servicio de energia para el proyecto.

-      Oficio No.  3649expedido por la Corporaci6n Aut6noma Regional del Canal del Dique -
CARDIQUE, en el que se indica lo que a continuaci6n se transcribe:
``(...)  La  propuesta  de  soluci6n  alternativa para la  disposici6n  adecuada de  las aguas

servidas para el saneamiento basico remitida por el proyecto BARBACOA Y/O MARIO
ANTONIO  ARROYAVE  SOTO  en  calidad  de  representante  legal  de  la  empresa  de
AGROCAIMITAL LTDA,  es viable  siempre y cuando,  Ias  aguas  producto del  proceso
sean   recogidas  por  empresas  de   recolecci6n   y  transporte   de   aguas   residuales
dom6sticas  certificadas  por  la  autoridad  ambiental,  por  tanto  no  requerifa  tramitar
permiso de verfimientos.( . . .)"

Que  el  interesado  aport6  fotografia  de  la  valla  instalada  en  el  sitio,  con  las  prescripciones
minimas  para  advertir a  terceros  sobre  la  iniciaci6n  del  tramite  tendiente  al  otorgamiento  de
licencia de parcelaci6n7.

Asi  mismo,  de conformidad  con  el  procedimiento  legal,  los vecinos  colindantes  a  los  predios
objeto de la solicitud de licencia fueron citados por edicto emplazatorio que circul6 en el diario
EI Universal el 31  de octubre de 2023, para que, si a bien lo tuvieren, conocieran el expediente,
se constituyan en parte y hagan valer sus derechos dentro de esta actuaci6n8.

Que revisada la documentaci6n y verificado el cumplimiento de la reglamentaci6n aplicable al

4 Cuadro No. 8 del Decreto 0977 de 2001.
5  El cual adopt6  medida cautelar en el siguiente sentido:  "SUSPENDER  provisionalmente  la expresi6n
«y obligatorias» contenida en el articulo 291, asi como los articulos 304, 305 y 306 del Decreto 0977 de
2001, "Por medio del cual se adopta el plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Turlstico y Cultural
de Carfagena de /ndi.as", de conformidad con lo expuesto en la parte considerativa de esta providencia."
6 Articulo 3 de la Resoluci6n 0462 de 2017,  expedida por el Ministerio de Vivienda,  Ciudad y Territorio.
7  Pafagrafo 1  del Articulo 2.2.6.1.2.2.1  del Decreto 1783 modificado por el Articulo  16 del  Decreto  1783 de 2021.
8  Articulo  2.2.6.1.2.2.1   del  Decreto  1077  del  2015,  modificado  por  el  articulo  16  del  Decreto  1783  de

2021.
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proyecto, por su clasificaci6n y uso en el plan de Ordenamiento Territorial, fue declarada viable
la expedici6n de la licencia de parcelaci6n mediante acto de tfamite9.

Que dentro de esta actuaci6n,  adelantada con sujeci6n al  procedimiento legal sefialado en el
Decreto  1077  de  2015  y  normas  concordantes,  no  se  han  constituido  en  parte  los  vecinos
colindantes citados ni terceros interesados para presentar objeciones a la solicitud.

Que  el  solicitante  aport6  copia  de  los  comprobantes  de  pago  del  pago  de  los  impuestos
asociados a la expedici6n de licencias urbanisticast°.

Por las razones expuestas, y con fundamento en los articulos citados, se

RESUELVE

PRIMERO: CONCEDER licencia urbanistica a la sociedad de Agrocaimital S.A.S,  identificada
con el Nit. 800041911 -2, para desarrollar la parcelaci6n del lote ubicado en el Corregimiento de
Santa Ana - Isla de Bard, registrado con matricula inmobiliaria 060-295640.

SEGUNDO: APROBAR el planteamiento de la parcelaci6n que se integra a esta resoluci6n y
se describe asi:

AREA LOTE GENERAL ---------------------------- 318294.59 M2

AFECTACION  DIMAR ------------------------------ 37168.13 M2

AREA LAGO ------------------------------------------ 18302.17 M2

ViAS --------------------------------------------------- 29672. 09 M2

ZO NAS VE RDES ------------------------------------ 33582. 48 M 2

ZO NA SOC IAL ---------------------------------------- 2214. 96 M2

AREA NETA URBAN IZABLE --------------------- 197354.76 M2

N  LOTES         AREAM2         FRENTE           OCUP   M2       0CUP%

1                              1990,16              49,92                   360,22                18,10%

2                             1565,25             29,29                    283,31               18,10°/o

9  Paragrafo  1   del  articulo  2.2.6.1.2.3.1   del  Decreto  1077  de  2015,  modificado  por  el  Articulo  20  del

Decreto 1783 del 2021
10 Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077 de 2015.
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1627,48            29,5

1477,41              25,02

1441,18              25,31

1377,95             25,86

1343,11               26,51

1384,65            27,24

2111,13                39,31

2333,04            32,79

1772,32             30,00

2411,55             33,62

1608,78            30,96

1526,93             25,24

1552,9                25,18

1479,25             25,19

1507,11               25,29

1555,81              25,76

1376,96             25,34

1794,43            40,69

1417,62             25,00

1708,73            49,65

1533,68            30,00

1464,06            30,00

1400,07            30,08

1343,32            30,02

1842,22             30,10

2548,69            29,99

294,57               18,10%

267,41                18,1 00/o

260,85               18,100/o

249,41               18,10°/o

243,10                18,1o0/o

250,62               18,10%

382,11                 18,1o°/o

422,28               18,100/o

320,79               18,10°/o

436,49               18,10%

291,19                18,100/a

276,37               18,10%

281,07                18,10%

267,74              18,10%

272,79               18,10%

281,60               18,1o0/o

249,23               18,10%

324,79               18,100/o

256,59               18,10%

309,28              18,10%

277,60               18, 1 o0/o

264,99               18,100/o

253,41                18,10%

243,14               18,10%

333,44              18,10%

461,31                18,10%
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2461,94            29,89

2192,83            29,9

1996,92             30,29

1708,51              30,29

2234,49            30,00

1663,11               30,00

1489,09            30,00

2503,82            72,46

2109,82            26,23

2019,47            25,08

1961,54             26,27

1462,42            67,78

1450,00             25,00

1450,00             25,00

1450,00             25,00

1457,29            26,79

1155,54             28,57

1591,38             25,00

1664,88            25,00

1546,35             25,00

1578,27            72,85

2268,12            32,28

1730,76             30,00

1332,88            30,4

1499,34             28,41

2378,66            36,00

445,61                18,100/o

396,90              18,10%

361,44               18,10%

309,24               18,100/o

404,44               18,10o/o

301,02               18,10%

269,53               18,10°/o

453,19               18,100/o

381,88               18,10°/o

365,52               18,10%

355,04              18,10%

264,70              18,10%

262,45               18,10%

262,45               18,10%

262,45               18,1 00/o

263,77               18,100/o

209,15                18,1o0/o

288,04              18,10%

301,34               18,10%

279,89               18,10%

285,67               18,10%

410,53                18,100/o

313,27                18,10%

241,25                18,100/o

271,38               18,10%

430,54               18,100/o
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1706,85             36,73

1638,72             30,00

1787,32             30,00

1978,86            30,00

2170,4               30,00

2845,91             60,00

1553,34            30,00

1899,08            40,7

2228,35            35,68

1884,56             25,58

1745,56             25,72

2312,81              30,00

2468,57            29,62

1350,00             30,00

1350,00             30,00

1618,95             33,03

1731,08             33,57

1320,34            30,56

1338,04             30,05

1237,11               25,22

1383,82            27,34

2918,23            25,2

2411,68             25,2

1102,25             26,92

1361,56             28,29

308,94               18,loo/o

296,61                18,10%

323,50                18,10°/o

358,17               18,loo/o

392,84               18,100/o

515,11                  18,10%

281,15                18,100/o

343,73               18,100/a

403,33

341,11                   18,10%

315,95                18,100/o

418,62               18,10%

446,81                18,10%

244,35              18,10°/o

244,35               18,100/o

293,03               18,1 oo/o

313,33                18,100/o

238,98               18,10%

18,10%

242,19                18,1o0/o

223,92               18,10%

250,47               18,10%

528,20               18,100/o

436,51                18,100/o

199,51                 18,100/o

246,44                18,100/o\
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1366,73             30,06

1523,54            35,04

1529,26             37,18

1414,21               32,31

1359,13             30,00

1536,72             31,45

1440,68             31,26

48987,88          130,00

197354,76

247,38               18,100/o

275,76               18,100/o

276,80               18,1 0°/o

255,97               18,100/o

246,00               18, 1 0°/o

278,15                18,10%

260,76               18,100/o

4.900,00           10,00%

31.754,41

PERFIL VIAL PRINCIPAL  14.00 M

1  CALZADA DE 8.00 M C/U

2 ANDENES DE  1.50 M C/U

2 ZONAS VERDES DE 1.50 M   C/U

ALTURA PERMITIDA 3 PISOS MAS ALTILLO

iNDICE DE OCUPAC16N 31754.41  M2 -10% DEL 10%  PERMITIDO POT

EL PREDIO TIENE RETIROS LATERALES SOBRE PREDIOS VECINOS Y ViAS PUBLICAS
DE  10.00  M

TERCERO:  RECONOCER a  Francisco Cabrera,  arquitecto con  matricula  profesional vigente
No. A3712019-1047444367, como proyectista y responsable de la ejecuci6n de la parcelaci6n.
Camilo Tapia Villadiego, con matricula profesional 01-17845 como top6grafo.

CUARTO:  EI t6rmino de vigencia4t  de la  presente  resoluci6n  es de treinta y seis (36) meses
prorrogables por plazo adicional de doce (12) meses,  contados a  partir de  la fecha en  la que
quede   en   firme   este   acto   administrativo,   de   conformidad   a   lo   dispuesto   en   el   articulo
2.2.6.1.2.4.1.  del  Decreto  1077 de 2015. \
11  Articulo 2.2.6.1.2.4.1.  del  Decreto  1077 de 2015.
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QUINTO:  Seflalar al  titular de  la  presente  licencia  las  obligaciones  contenidas  en  el  articulo
2.2.6.1.2.3.6. del Decreto  1077 de 2015, que a continuaci6n se relacionan:

1.  Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas,
asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos
del espacio pdblico.
2. Cuando se trate de licencias de urbanizaci6n, ejecutar las obras de urbanizaci6n con sujeci6n
a  los  proyectos  t6cnicos  aprobados  y  entregar y  dotar  las  areas  publicas  objeto  de  cesi6n
gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio pdblico, de acuerdo con
las especificaciones que la autoridad competente expida.
3.  Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos
por la autoridad competente.
4.  Cumplir con  el  programa  de  manejo ambiental  de  materiales  y elementos  a  los  que  hace
referencia  la  Resoluci6n  541   de  1994  del  Ministerio  del  Medio  Ambiente,  o  el  acto  que  la
modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de
manejo, recuperaci6n o restauraci6n ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector
ambiente y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental.
5.  Cuando  se  trate  de  licencias  de  construcci6n,  solicitar  la  Autorizaci6n  de  Ocupaci6n  de
lnmuebles  al   concluir  las  obras  de  edificaci6n  en   los  t6rminos  que  establece  el   articulo
2.2.6.1.4.1  del presente decreto.
6. Someter el proyecto a supervisi6n tecnica independiente en los terminos que seiiala el Titulo
I del Reglamento Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente (NSR) 10.
7.  Garantizar  durante  el  desarrollo  de  la  obra  la  participaci6n  del  disefiador  estructural  del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados,  con el
fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor tecnico
independiente.  Las consultas y aclaraciones debefan  incorporarse en la bitacora del  proyecto
y/o en las actas de supervision.
8.  Designar en  un termino  maximo de  15 dias  habiles al  profesional  que  remplazafa a aquel
que se desvincul6 de la ejecuci6n de los disefios o de la ejecuci6n de la obra.  Hasta tanto se
designe el nuevo profesional, el que asumifa la obligaci6n del profesional saliente sera el titular
de la  licencia.
9.  Obtener,  previa  la  ocupaci6n  y/o transferencia  de  las  nuevas  edificaciones  que  requieren
supervisi6n  t6cnica  independiente,  el  Certificado T6cnico de  Ocupaci6n emitido  por parte del
Supervisor   T6cnico   lndependiente   siguiendo   lo   previsto   en   el   "tulo   I   del   Reglamento
Colombiano de Construcci6n Sismo Resistente NSR-10.
10.  Remitir,  para el caso de proyectos que requieren supervisi6n t6cnica independiente,  copia
de las actas de la supervisi6n t6cnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la
obra, asi como el certificado t6cnico de ocupaci6n, a las autoridades competentes para ejercer
el  control  urbano en  el  municipio  o  distrito quienes  remitifan  copia  a  la  entidad  encargada  de
conservar  el  expediente  del  proyecto,  y  sefan  de  ptlblico  conocimiento.   En  los  casos  de
patrimonios  aut6nomos  en  los  que  el  fideicomiso  ostente  la  titularidad  del  predio  y/o  de  la
licencia de construcci6n, se debefa prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligaci6n.
11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que seF`alen las
normas de construcci6n Sismo Resistentes. \
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12.  Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la
Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
13. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminaci6n
de barreras arquitect6nicas para personas en situaci6n de discapacidad.
14.  Cumplir con  las disposiciones contenidas en las normas de construcci6n sismo resistente
vigente.
15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcci6n sostenible que adopte el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

SEXTO:  ENviESE a la Secretaria de Planeaci6n Distrital la documentaci6n respectiva con los
planos aprobados para efectos de la incorporaci6n topografical2.

SEPTIMO: Contra esta resoluci6n proceden los recursost3 de reposici6n y apelaci6n, dentro de
los diez (10) dias siguientes a su  notificaci6n.  El de apelaci6n  se  surfifa ante  la  Secretaria de
Planeaci6n  Distrital.

`'d4-. `
Urbano

Elaborfe:Daniel Acosta Alean

CONEO
Cartagena

12 Articulo 353  del  Decreto 0977  de 2001,  ""por medio del  cual  se  adopta  el  Plan  de  Ordenamiento Territorial  del

Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de lndias".
13 Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del  Decreto  1077 de 2015,  modificado por el Articu!o 25 del  Decreto 1783 del 2021.
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