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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 28 de diciembre de 2022
Oficio AMC-OFI-0185711-2022

Senior
CARLOS SEGOVIA DE LA ESPRIELLA

Correo: gerencia@moviconsas.com
E.S.D

Referencia: Oficio EXT-AMC-22-0127311.

Asunto: Solicitud de Certificacion de Impacto Urbanistico predio con referencia
catastral No.01-05-0571-0411-000 ubicado en el Barrio Providencia Transversal
54 Carretera La Cordialidad Lote 4.

Cordial saludo.

En atencion a la peticion identificada con el codigo de registro EXT-AMC-22-
0127311 en virtud de la cual solicita certificacion de impacto urbanistico para
desarrollar la actividad RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR), nos
permitimos indicarle que el concepto de uso del suelo del predio identificado con
la Referencia Catastral N°01-05-0571-0411-000 localizado en el Barrio
Providencia Transversal 54 Carretera La Cordialidad Lote 4, de acuerdo con el
Decreto 0747 de 2003 Por el cual se adopta la reglamentacion del barrio la
Providencia, ubicado dentro del Plan Parcial del Triangulo de Desarrollo
Social” y Decreto 0916 de 2010 , para el predio en mencion se encuentra dentro
del Poligono No.5 como Uso de Suelo COMERCIAL DOS, el cual para la actividad
RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR) se encuentra restringido tal como
se observa en la siguiente imagen y cuadro normativo respectivo.
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ALCALDIA MAYOR DE CARTAGENA

REGLAMENTACION ESPECIFICA DE LAS ETAPAS O POLIGONOS §'Y 7 DEL TRATAMIENTO
DE DESARROLLO PARA EL AREA A DESARROLLAR
PLAN PARCIAL TRIANGULO DE DESARROLLO SOCIAL

COMERCIAL 2

CLASIFICACION DE Es aquel constituido por locales destinados al suministro de servicios y

ESTABLECIMIENTO arficulos pars el wso principal de la zoma y que se agrupan en dreas

especialmente determinadas.

Establecimientos de bajo impacto ambiental :.' urbanistico. Su usp restringido

et las dreas residenciales cumple con las siguientes caracteristicas:

» Estin destinados a la venta al detal de bienes y servicios que suplen

demandas especializadas gencradas en la comumdad de una zona urbana, en

| horario diumeo.

o Requieren zonas especializadas para el descargue v para el

cstacionamiento de vehiculos de mpieados

| » Ofrecen bienes y servicios cuyo intercambio puede realizarse ll

| pausadamente y en espacics suficientes de estacionamiento para vehiculos de | ,

visitantes. |

s Requieren infreestructura de servicios diferemte a las previstas para las i

zonas residenciales.

Requieren una zonificacitn especifica destinada a este uso en ¢l drea

residencial. |

REQUISITOS Y REQUISITOS: Predio a predio | o més locales con bafio c/u.

CARACTERISTICAS | Uno o dos pisos sin uso residencial.

CARACTERISTICAS: Venta de bienes o servicios especializados, ol detal;

Horario diurno y'o nocturno; Requiere locales especiales, vitrinas; Requiere

zoma de descargue y parqueos empleados; Se localizan sobre vias arterias;

Intercambio comercial pausado.

VENTA DE BIENES Almacenes de ropas, textiles, clectrodomésticos, mucbles, discos, decoracion,

articulos de cuero, articulos eléctricos y electrdmicos, ferreterfa, repuestos, |

Joyerias, relojerias, cafés, restauranies, casas importadoras o distribuidoras, | .

i tienda de iluminacidn, galeria de arte, marquqr.ria antigiiedades, porcelanas y |

| artesanias, instrumentos cientificos y musicales, fotografia, Opticas, articulos

deportivos, religiosos, comidas ripidas, asaderos, supermercados, almacén |

agricola y velerinanio, café Intemet, almacenes concesionarios de automdviles, |
centros comerciales, salas de j juego (tragamonedas), |

| VENTA DE SERVICIOS | Edificio de oficinas, para estacionamiento de vehiculos, critidades bancarias v | |
| corporaciones, academias de ensefianza, hoteles, apartahoteles, ms:denqas,
salas de cine, casimos.
USOS

PRINCIPAL COMERCIAL 2

COMPATIBLE Comercial 1 — Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 — portuario 1

RESTRINGIDO Industrial 2, Institucional 3 - Residencizl tipo A - B- turfstico.

PROHIBIDO i Industrial 3, Institucional 4 - Portuario 2, 3 v 4. ﬂ

= a—

Teniendo en cuenta lo anterior y lo que desarrollaran en el predio es actividad
RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR), la cual se encuentra como uso
RESTRINGIDO dentro del uso COMERCIAL DOS por lo tanto, para su desarrollo
se requiere un Concepto Previo o de Impacto Urbanistico, de conformidad con el
Numeral 4° de la Circular N°2 de 2002, que dispone lo siguiente:

“ Es el uso supeditado al tratamiento al cual se somete el area o zona dadas sus
caracteristicas.

Requiere establecer la valoracién de la actividad que pretende desarrollarse frente
al &rea donde se establece como tal. De tal manera que es posible encontrar que
dentro de una zona determinada por un tratamiento existan algunas actividades
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catalogadas dentro de un uso, y estén excluidas otras actividades del mismo uso.
El uso restringido requiere entonces un desarrollo especial dentro de cada uno de
los tratamientos y para cada una de las zonas, y hasta tanto no se expida el
documento que lo contenga, requerird concepto de la Secretaria de Planeacion
Distrital” .

La Divisién de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Secretaria de
Planeacion Distrital realizo el estudio de impacto Urbanistico; en el cual concluyo
lo siguiente:

Segun los datos concernientes al predio objeto de la solicitud, este presenta un
area de 56.312 M2 y frente de 160 metros aproximadamente, de acuerdo con los
requerimientos establecidos en el cuadro normativo para vivienda multifamiliar que
define el Decreto 0747 de 2003, en su cuadro anexo de clasificacion, para lo cual

cumple con la norma:
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Al verificar las manzanas colindantes del predio se observa variedad de
actividades como:

Residenciales que se vienen desarrollando en el entorno inmediato del predio
relacionado, encontramos, los proyectos de viviendas, Terrazas de Calicanto,
Condominio el Club, Ciudad Jardin, Huellas Alberto Uribe, primavera, Parque
Heredia, Copacabana, Flamenco, lguazu, Marruecos, Arrecifé, urbanizacién La
carolina, Altamares, entre otros proyectos de vivienda. Estos proyectos
Residenciales, se enmarcan dentro de la actividad que se pretende desarrollar en
este lote como es un proyecto de vivienda (multifamiliar).

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (57) (5] 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: B90 -480184-4




https://sigob.cartagena.go i =GePrEfrF8HanYpNXFT6almHTXHVPiIIDCJIOSk4LCLIW%63D

Encontramos que en la zona actualmente se presenta gran afluencia de proyectos
de vivienda, relacionados, estos destinados a suplir la demanda especializada
generada en el entorno previsto.

Consecuentemente con lo expuesto anteriormente, el estudio y andlisis
consignado en el informe técnico de oficio AMC-OFI-0185705-2022, se concluye
como VIABLE la actividad RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR) para
desarrollar en el predio identificado con la Referencia Catastral N° 01-05-0571-
0411-000 localizado en el Barrio Providencia Transversal 54 Carretera La
Cordialidad Lote 4 en el Distrito de Cartagena, debido a que no genera un impacto
negativo en la zona ya que se tratan de desarrollos urbanisticos de vivienda que
complementan los usos del sector.

El presente concepto se expide en los términos que sefiala el numeral 2 del
articulo 2.2.6.1.3.1 del decreto 1077 de 2015. No otorga derechos ni obligaciones
a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de intervencion
diferente a lo conceptuado en el presente documento, no garantiza el
funcionamiento ni la permanencia del establecimiento, dado que existe la
obligacién de observar las disposiciones que regulan la actividad y el orden
publico. Tampoco constituye una licencia, o certificacién sobre hechos existentes
en el sitio; la presente informacién, no conlleva pronunciamiento alguno sobre la
titularidad del derecho real de dominio del inmueble, ni de la actividad que dentro
de él se desarrolla. Tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni
libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales
vigentes.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeaciéon
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Proyect6: Arq. Claudia Velasquez P~

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la e
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no Q’
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable. ;

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar, Centro Diag. 30 # 30- 78 Plaza Aduana - + (57) (5] 6411370 -
alcalde@cartagena.gov.co | DANE: 13001 NIT: B90 -480184-4




Pl 1MHTXHVPIIDCIIOSKALCLOWY63D

& CALDIAMAYOR DE CARTACENA BE INDIAS. [, T.gc.

SISTER2 0F THAMSPARENCTA DOsOET L
YERTaMILLA (INICA DF aTEUCION AL CUDADEND
URBANIZADORA CA 1A Bk, §iT-amc-2 0127311
NIT 800.237.294§ ;- & "3 2262022 15,4802

o e regeTs . Garam Camschio Wendy Paols
Depardencis de! Destnmana: Searetorin de Plenescidn Distri
Furcicnarn Regponzsble: fm ador Hawhins, Frankin

Cartidad de smexcs: 11

Cartagena 21 de diciembre del 2022 Contraseiia para coangts web FADEDDCR
wE W (AN30ENa. 008,00

Dosctior

FRAMKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeaciin Distrital
Ciudad

Referencia: solicitud de concepto de impacto wrbano, desarpllc de actividad
Residencial {Vivienda, Multifamiliar), predio relacicnada.

Ma dirjo a usted muy respetupsamente con el propdsito de solicitar concepto de
viabifidad

para desarrollar la actividad RESIDENCIAL (Vivienda-Multifamiliar), en el lote con
refarencia catastral Mo 01-05-0571-0411-000, v matricula Inmobllara Mo 060-
276188, localizads en e bardo la Prowvidencla, transversal 54, carreters |2
Cordialidad, Lote 4, de esta ciudad. Segin el Decreto 0747 de 2003, Pian Parcial
Triangule de Desarrcllo Social, el Uso de Such establecido pama este predio es
COMERCIAL 2.

La actividad que se pretende desarmollar es RESIDEMCIAL, la cual se encuertra
“RESTRINGIDAY, para su desarrcilo, segin el Ardcudo 213, Plan de Ordenamiento
Territarial v droular No 2 del 2002, v deberd ser respondida teniendo en cuenta lo
establecido en el Decretn 0916 de 2010,

Por lo anteror se puede establecer que de conformidad con lo sefislado en la
“"CIRCILAR No 2 del 17 de junio de 2002, en su numeral 47 58 hace
necesario gue la Seoetaria de Planeacion Distrital, reslice un Estudio Previo o
Concepto Urbano, de acuerdo con lo establecido: "US0 RESTRINGIDO. Fs &f
supaditade af tratarmiento af cual se sormete &f drea o 2ona dadas sus caractenzticas.
Regquisre establecer i valovecidn de & actividad’ que pretende desamoliarse frente af
drea donde so estatlece oomo ol De taf manera que es positle anconirar gue denkro
de una 2ona determinada por un fratamienio exisfan algunas actividados calaioadas
dentro de w use  esten exalitas otras actividedes gl mismo usn. B uso restringido
feguere erfonces wt desarmolip especal denfro o cade und de oS ratamicing )
pars cada ung de ias 2onas y hasta (ento o 52 exopids e documento que fo contenga,
se requerird conceplo previo de 18 secretaria de Planeacion Distrital ™

DESCRIPCION DE ACTIVIDADES COMERCIALES: Con ralacidn a las actividades
Residenctales que s2 viemen desarrollando en el entomo inmediato del predio

Carretera La Cordialidad Transy. 54 No.91-95 Tel.6610006 Fax 6610064
E-mail: gerencia@meoviconsas.com
Cartagena de Indlas D. T. ¥ C.
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URBANIZADORA CAROLINA 5.A.5.
NIT 800.237.294-8

solicitada, e enmarca dentro del cbjetivo principal dal plan parcial Triangule de
Desarrolle Soclal, que o5 redudir el deficit cuantitative de vivienda en la dudad de
Cartagena. En el lote refacionado se proyecta desamallar un proyecto de Vivienda,
esto como una continuidad de los proyectos residenciales que se vienen
desarrollando en & zona descrita, logrando con ella un urbanismo continua v
homogéneo en usos y actividades reglamentadas para esta zona de la cludad.

La actividad residencial, por sus caracteristicas y el desarrollo de la zona, se
presenta como una actividad pasiva y complementaria, dentro del entornc previsto,
por tal razon es importants recalcar la necesidad de esta actividad Residencial en
este Iote, 1a cual traerd desamolle v beneficlos, necesarios para la ciudad.

Anexo plana de localizacion del lote, fotografias del lote v su entorne y memorla de
lineamientos de solictud de impacto urbano, en donde se describe, memoria del
prayvectn, justificacion del proyecto, andlisis del lote, andlisis de flujo vehicular, aforo
¥ plano esquematico del proyecto.

Atestaments,

C.C. No 19,153,456 de Bogotd
Representants Legal Urbanizadora Carclina 5.AS,

Recibo correspondencia: carratera [a Cordialidad, Transversal 54, No 91-95 = correo
electrinico gerencia@moviconsas eom - celular 3137330204,
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