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Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 28 de diciembre de 2022

Oficio AMC-OFI-0185711-2022

Señor
CARLOS SEGOVIA DE LA ESPRIELLA
Correo: gerencia@moviconsas.com
E.S.D

Referencia: Oficio EXT-AMC-22-0127311.

Asunto: Solicitud de Certificación de Impacto Urbanístico predio con referencia
catastral No.01-05-0571-0411-000 ubicado en el Barrio Providencia Transversal
54 Carretera La Cordialidad Lote 4.

Cordial saludo.

En atención a la petición identificada con el código de registro EXT-AMC-22-
0127311 en virtud de la cual solicita certificación de impacto urbanístico para
desarrollar la actividad RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR), nos
permitimos indicarle que el concepto de uso del suelo del predio identificado con
la Referencia Catastral N°01-05-0571-0411-000 localizado en el Barrio
Providencia Transversal 54 Carretera La Cordialidad Lote 4, de acuerdo con el
Decreto 0747 de 2003 Por el cual se adopta la reglamentación del barrio la
Providencia, ubicado dentro del Plan Parcial del Triangulo de Desarrollo
Social” y Decreto 0916 de 2010 , para el predio en mención se encuentra dentro
del Polígono No.5 como Uso de Suelo COMERCIAL DOS, el cual para la actividad
RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR) se encuentra restringido tal como
se observa en la siguiente imagen y cuadro normativo respectivo.
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Teniendo en cuenta lo anterior y lo que desarrollarán en el predio es actividad
RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR), la cual se encuentra como uso
RESTRINGIDO dentro del uso COMERCIAL DOS por lo tanto, para su desarrollo
se requiere un Concepto Previo o de Impacto Urbanístico, de conformidad con el
Numeral 4° de la Circular N°2 de 2002, que dispone lo siguiente:

“Es el uso supeditado al tratamiento al cual se somete el área o zona dadas sus
características.
Requiere establecer la valoración de la actividad que pretende desarrollarse frente
al área donde se establece como tal. De tal manera que es posible encontrar que
dentro de una zona determinada por un tratamiento existan algunas actividades
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catalogadas dentro de un uso, y estén excluidas otras actividades del mismo uso.
El uso restringido requiere entonces un desarrollo especial dentro de cada uno de
los tratamientos y para cada una de las zonas, y hasta tanto no se expida el
documento que lo contenga, requerirá concepto de la Secretaria de Planeación
Distrital”.

La División de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Secretaria de
Planeación Distrital realizo el estudio de impacto Urbanístico; en el cual concluyo
lo siguiente:

Según los datos concernientes al predio objeto de la solicitud, este presenta un
área de 56.312 M2 y frente de 160 metros aproximadamente, de acuerdo con los
requerimientos establecidos en el cuadro normativo para vivienda multifamiliar que

define el Decreto 0747 de 2003, en su cuadro anexo de clasificación, para lo cual
cumple con la norma:

Al verificar las manzanas colindantes del predio se observa variedad de
actividades como:
Residenciales que se vienen desarrollando en el entorno inmediato del predio
relacionado, encontramos, los proyectos de viviendas, Terrazas de Calicanto,
Condominio el Club, Ciudad Jardín, Huellas Alberto Uribe, primavera, Parque
Heredia, Copacabana, Flamenco, Iguazú, Marruecos, Arrecifé, urbanización La
carolina, Altamares, entre otros proyectos de vivienda. Estos proyectos
Residenciales, se enmarcan dentro de la actividad que se pretende desarrollar en
este lote como es un proyecto de vivienda (multifamiliar).
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Encontramos que en la zona actualmente se presenta gran afluencia de proyectos
de vivienda, relacionados, estos destinados a suplir la demanda especializada
generada en el entorno previsto.

Consecuentemente con lo expuesto anteriormente, el estudio y análisis
consignado en el informe técnico de oficio AMC-OFI-0185705-2022, se concluye
como VIABLE la actividad RESIDENCIAL (VIVIENDA MULTIFAMILIAR) para
desarrollar en el predio identificado con la Referencia Catastral N° 01-05-0571-
0411-000 localizado en el Barrio Providencia Transversal 54 Carretera La
Cordialidad Lote 4 en el Distrito de Cartagena, debido a que no genera un impacto
negativo en la zona ya que se tratan de desarrollos urbanísticos de vivienda que
complementan los usos del sector.

El presente concepto se expide en los términos que señala el numeral 2 del
artículo 2.2.6.1.3.1 del decreto 1077 de 2015. No otorga derechos ni obligaciones
a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningún tipo de intervención
diferente a lo conceptuado en el presente documento, no garantiza el
funcionamiento ni la permanencia del establecimiento, dado que existe la
obligación de observar las disposiciones que regulan la actividad y el orden
público. Tampoco constituye una licencia, o certificación sobre hechos existentes
en el sitio; la presente información, no conlleva pronunciamiento alguno sobre la
titularidad del derecho real de dominio del inmueble, ni de la actividad que dentro
de él se desarrolla. Tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni
libera a las personas naturales o jurídicas del cumplimiento de las normas legales
vigentes.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeación

Proyectó: Arq. Claudia Velásquez P
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