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Cartagena de Indias D. T y C., martes, 20 de diciembre de 2022

Oficio AMC-OFI-0180283-2022

Sefior

IVAN GUTIERREZ MENDOZA

Email: proyectos.andresbustos@gmail.com
Ciudad

Asunto: Concepto de Uso del suelo del predio identificado con Referencia Catastral No.
010202270002000. Radicado EXT-AMC-22-0124248.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 010202270002000, localizado en la C
41A 13 06, del barrio Torices de la ciudad de Cartagena de Indias, se encuentra sobre un
suelo ZONA VERDE y RESIDENCIAL TIPO A, tal cual como se observa en la imagen:
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® Uso de suelo
MIXTO 2 [M2]
RESIDENCIAL TIPO A [RA]
ZONA VERDE [2V]
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Imagen No. 1, Plano de Usos del Suelo. Fuente MIDAS - POT.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa que se
aplica al predio objeto de estudio, asi:

Cuadro No. 1 del POT, Reglamentacién De La Actividad Residencial En Suelo Urbano Y
Suelo De Expansion.

© 2000000600

RESIDENCIAL TIPO A RA
USOS
PRINCIPAL Residencial Vivienda unifamiliar y
bifamiliar
COMPATIBLE Comercio 1 - Industrial 1
COMPLEMENTARIO Institucional 1 y 2 Portuario 1
RESTRINGIDO Comercial 2
PROHIBIDO Comercio 3y 4 - Industrial 2y 3 -
Turistico - Portuario 2,3y 4 -
Institucional 3y 4

“ ARTICULO 25: IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y
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PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y MEDIDAS DE MANEJO DE LAS AREAS DE
PROTECCION. Son éareas de proteccién y conservacién de los recursos naturales y
paisajisticos del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, todas las que estan
indicadas en el plano anteriormente citado, asi:

8. Parque Lineal del Sistema de Cafos y Lagunas Interiores. Comprende todos
los cuerpos de agua internos que comunican a los anteriores y que fueron
declarados por la Ley 62 de 1937 y el Decreto 07 de 1984 como areas sometidas a
recuperacion, mediante obras de limpieza y canalizacién por dragado. Deberan
mantenerse protegidos para mantener su valor ecoldgico y paisajistico. El
acotamiento de estos y la recuperacion de algunos de los trayectos de sus orillas
permitira delimitar adecuadamente toda la zona objeto de proteccién, sefialada en
el Plano de Areas de Proteccién, dentro de la cual también se incluyen:

La recuperacion de los cafios y lagunas interiores de la ciudad responden a un
proyecto estructurante que tiene como objetivo recuperar los cuerpos de agua y
sus orillas, como elemento paisajistico y soporte de la biodiversidad local. La
entidad distrital a cargo de la ejecucion y la administracién de este proyecto, es
Edurbe o quien haga sus veces. Una vez recuperado sera protegido para evitar su
degradacion, impidiendo que los factores que la propiciaron se repitan, mediante
un control de las actividades a su alrededor.

Lo anterior sin perjuicio de la proteccion de los manglares de acuerdo con la
zonificacion aprobada por la autoridad ambiental.

El Cano de Juan de Angola, desde el aeropuerto de Crespo hasta Marbella,
en el puente Benjamin Herrera;

La Laguna del Cabrero, desde el puente Benjamin Herrera hasta el puente
de Chambacu;

La Laguna de Chambacu, desde el puente del mismo nombre hasta el
puente Heredia;

La Laguna de San Lazaro, desde el puente Heredia, hasta la Bahia de
Cartagena, en el puente Roman;

El Cafio de Bazurto, desde la laguna de San Léazaro, en el puente Las
Palmas hasta el puente Jiménez; y,

La Ciénaga de las Quintas, desde el puente Jiménez hasta la Bahia de
Cartagena, en el puente Bazurto.

ARTICULO 26: DE LAS NORMAS APLICABLES A LAS AREAS DE PROTECCION.
Las diferentes areas y/o zonas declaradas por este Decreto como de proteccion tendran
las restricciones de uso y desarrollo de actividades de tipo productivo indicadas en la ley
ambiental, el codigo de los recursos naturales y proteccion del ambiente y normas
reglamentarias o las que las modifiqguen o sustituyan. Los suelos ubicados dentro de
cada una de estas unidades, no podran ser motivo de acciones urbanisticas y por lo
tanto en ningln momento podran ser objeto de procesos que conlleven a la ubicacién de
actividad residencial. El distrito desarrollara, por convenio con CARDIQUE y demas
autoridades competentes los estudios detallados a fin de producir la cartografia a una
escala de detalle en la cual apareceran alinderados y afectados los suelos de proteccion
correspondientes, con arreglo a las normas dispuestas por este Decreto.”

Ademas, se informa que las actividades permitidas en los suelos de ZONA VERDE son
las que encontramos en el Articulo 112 del Decreto 0977 de 2001, asi:

“ ARTICULO 112: EL ESPACIO PUBLICO. En el se delimitan y se sefialan los elementos
gue conforman el espacio publico: las areas y zonas verdes aptas para actividades
recreativas y deportivas de cobertura distrital y el sistema vial. Incluye las areas de
proteccién del sistema natural en el area urbana.”
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Se emite el siguiente certificado de uso de suelo al predio identificado con la Referencia
Catastral No. 010202270002000, localizado en la C 41A 13 06, del barrio Torices de la
ciudad de Cartagena de Indias.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077
de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningin
tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento
de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia
urbanistica, autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas correctivas de que
trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeacién
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SECRETARIADE Alcaidia Mayor de Cartagena de indias
PLANEACION Distrito Turistica y Ceiturai

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Nombre Cotpleto del Propietario _Juhaﬁ_Qzﬂjm_mmmﬂ—_
r

Nombre del Establecimiento Comercial A_YIYW #F X O -\

Actividad a Desarrollar o Desarrollada
(Explicaci6n clara y Detallada)

Niimero de la Referencia Catastral_ 01 — @T ~ DAY —Opp 2- Py

Bamo.lnmgcﬁr_hx_%,h;d_mnccién_ﬁm_ﬂin *12- ok
smail Royeohos. andeshostoc @amalccom
Teléfono No. IMM%_Teléfono No.2

Desea ser Notificado via:

Email: Presencial: Direccién:

ANEXO0S

s Debe consignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros No. 831-80813-4 DISTRITO DE
CARTAGENA-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE $ 34,000 M fcte.

*  Anexar recibo de consignacidn original.

« Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto Geogrifico Agustin
Codazzi indicando o resaltando el predio a estudiar, solo en caso que el predio no sea localizade
geogrificamente en el Sistema de Informacién Geogrifica de la Secretarfa de Planeacién Distrital.

s Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de la Alcaldfa con
los documentos anexos (primer piso, Plaza de la Aduana) E
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Diligencie el Formato con letra clara y legible, la informacién errénea, incompleta o poco clara genera la devolucién
de la peticién para el reinicio del trémite. o

£ CALDIAMAYOR DE CARTAGENADE INDIAS, D. T\ v C.
SISTEMA BE TRANSPARENCIA DOCUMENTAL

VEMTANILLA UNIC{ DE & TENCION L CTUDADANO

Codigo de reqistre:; EXT-AMC-22-0124248
Facha y Hoea de registro: 15-dic-2022 0910528

Funcionario que registro: Diazgranados Vasquez. Maria Alejandra

Darandarcis del Dastinatario: Secretaria de Ploneacion Dictritsl
Funcionaric Responsable; Amador Hawking. Fronklin
Cartdad de sneacs. 1

Contraseris para consuita webi SOCEBFGE
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alcalde@@cantageane gov co / atencionalcivdadano@cartagena gov.co
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