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Cartagena de Indias D. Ty C., lunes, 12 de diciembre de 2022

Oficio AMC-OFI-0175513-2022

Sefior.

GUILLERMO BAQUERO R

Correo: GBAQUERORINCON@HOTMAIL.COM -
AMAINVERSIONES222 @GMAIL.COM

E.S.D

Asunto: CERTIFICADO DE USO DEL SUELO PARA PREDIO IDENTIFICADO
CON REFERENCIA CATASTRAL No. 010101160097902 Y MATRICULA
INMOBILIARIA 060-73094

Referencia: Rad. EXT-AMC-22-0120663

Cordial saludo,

De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001, y los
instrumentos que lo desarrollan, sefialan que en el predio identificado con la
Referencia Catastral No. 010101160097902, Con matricula inmobiliaria 060-
73094 localizado en la K 10B 32C 50 Of 1, del barrio La Matuna de la ciudad de
Cartagena de Indias, se encuentra en uso MIXTO e INSTITUCIONAL y éarea de
actividad ECONOMICA, RESIDENCIAL e INSTITUCIONAL, segun el articulo 457
del Decreto 0977 de 2001.

La actividad relacionada en su peticion consiste en: COMERCIAL PROYECTO DE
OBRA NUEVA deberd precisarla de acuerdo a el CUADRO No. 3
REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO Y
SUELO DE EXPANSION.

REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION
CUADRO No 3

Hoja 2 de 3

COMERGIAL 1 COMERCIAL 2 COMERCIAL 3 COMERCIAL 4

VENTA DE SERVICIOS Esludios profesionales y oficinas personales anexos 5. frigorificos, zona
avivienda, cerrajerias, remontadoras. nsporte terrestre, ceniral de carga.

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable.
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REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja 1de 3
CUADRO No. 3
COMERCIAL 1 COMERCIAL 2 COMERCIAL 3 COMERCIAL 4
CLA! DE ESTABLECIMIENTO | Es aquel comercio consiituido por esxamemmnm Es_aquel consiituido por locales destinados al| Es_aquel constituido por locales destinados al | Es aquel consttuido por instalaciones destinadas al

dedicados al comercio  detalist
necssarios y compatives con i uso m\clpa\ pe
barrio en el cual se encuentran localizados.

bajo impacto ambiental, de uso
frecuente y periddico e la comunidad,

Son compatibles con el uso residencial y cumplen
conl i

suministro de_servicios y aticulospara
principal de la zona y que se agrupan en dreas

ueoitarcaro de servics que por wus carclritoss

debe estar locaizado en z«

Establecimientos de bajo impacto ambiental y
rbanistico. Su uso restingido en las areas
residenciales  cumple con las  siguientes

« Destinados a la venta al detal de bienes y
senicios de primera necesidad, en horarios diumos
¥ que no empleen mas de 3 personas.

= Acceso que pemita su_abastecimiento con
vehiculos pequefios o medianos. No requiere de
zona especializada de descargu

« Pueden ubicarse sobre las vias secundarias
cuando sea el caso.

« El intercambio debe realizarse 4gimente, que

« Estan destinados a la venta al detal de bienes y.

servicios que suplen demandas especializadas | compar

generadas en la comunidad de una zona urbana, en

horario diumo.

zonas _especializadas para el
vehiculos d

Vo 90 lleva & cabo 8 rivel da

intercambio de servicios que por sus caracteristicas
debe estar localizado en zonas especiaimente
determinadas y que se lleva a cabo a nivel

ciudad,
Establecimiento de alto impacto ambiental y
ubanistico con soluciones pariculares para cada
caso, en locales que conforman
anquitectonicas con zonas

n o
diversificada de bienes, con las siguientes.

« Ocuren en edificaciones o agrupaciones.

 Offecen bienes y servicios cuyo intercambio.
puede realizarse pausadamente y en espacios.

no implique el vehiculos por
mucho tiempo.

« No requiere infraestructura diferente a las
previstas para zonas residenciales.

« No requieren edificaciones especiales i

para vehiculos de

visitantes.

o Fplorn Inksasicirn de serdcon diorete
alas prvitas para e zonas esdencles.

© Reauloren una zonlicackin especiica destnaca

a

n
no ocasionen ruido, ni olores nocivos, ni

molestias para los vecinos.

«Que o utiicen ms de cinco caballos de fuerza

|tritaica

disefiadas para tal fin, con horarios.
laborales especiales.

= Aseguran condiciones de acceso que permiten
20 shesiciniento con veicios sdcusos s por
tanto _requieren

riae  Ocurren en edificaciones o agrupaciones

elfe

Establecimiento de allo impacto _ambiental y
ubanisiico con soluciones particulares para cad
caso, en locales especializados, con las siguientes
caracteristicas:

especiaimente disefiadas para tal fin, con horarios
laboraes especiales

'« Aseguran condiciones de acceso que permiten
su abastecimiento con vehiculos adecuados, por lo|
tanto  requieren zonas _especializadas para el
descargue y estacionamientos de vehiculos de
usuarios y empleados.

descargue y estaconaminios de. vericuds de
empleados
« Requieren servicios complementarios como.
parta do s edicacién

No son compatibles con el uso residencial

VENTA DE BIENES Tienda de barro (artculos de Gonsumo inmediato) | Almacenes de_ropas, exiles, electiodoméstcos, | Combustbles y Smiares, estaciones Ge senico, |Central _de _abastos, _centro _de _acopi,
salsamentaa, ogareras, biscocheis. tenda de | muebles, dicos, decoraon, arlculs de_cuero | montalants, macuinar pesada, insumos agrcoas | amacenamiento de compustive
alimentos para _animales, | articulos. y _electionicos, _ferreteria, jccién, _ vehiculos ,
Zapateias, Iiscelneas, drogueriae, porumerias, | repussioe, oyeiae, reljeas, café, resiaanies, | ambarcacsones, e _almacenamiento y.
papelerias, fotocopiadora, librerias, fuente de soda, | casas importadoras o distibuidoras, tienda de | depdsitos, centrales de mayoristas, bares, taberas,
heladerias, foristerias,  modisteria, _boutique, | iuminacién, galeria are,  marqueteria,  venta de repuestos de autos, buses, camionetas,
Iaboratoriode fotografia, recepcion de lavanderia, | antiguedades, porcelanas y artesanias, instrumentos [ motos, lanchas y barcos, plazas de mercado y
oficinas profesionales, salon de belleza, taller de | cientificos y musicales, fotografia, Gpticas, articulos |discotecas.
cerémica, farmacia, cerrajeria, video tienda. deporivos, rlgosos, comdas raidas, asadeos,
supermercados, almacén agricola y veterinario, café
o, amacones concosionarios de automévies,
salas
REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION Hoja3de 3
CUADRO No. 3
AREA LIBRE Por tratarse de e allo impacto)
1PISO ' m2 érea libre x c/1 5m2 de area const 1 m2 area libre x c/4m2 de area const T2 drea liore x c/4m2 de area const. urbanistico, los indicadores de area libre del lote,
2PISOS 1m2 drea libre x c/1.5m2 de drea const. 1 m2 érea libore x c/4m2 de drea const. 1 m2 drea libre x c/4m2 de drea const. area y frente minimo de lotes, altura méxima, indice
AREA Y FRENTE MINIMOS Regirén los mismos indicadores que para las areas Area minima Lote 250 ‘Area minima Lote 250 m2 de construccién, aislamientos, nivel piso fino,
nciales de la cual forman parte. Frente minimo 10 m. inimo 10 m. y érea minima del
"ALTURA MAXIMA Regran os mismos ndicadores que para s reas 'No podra ser mayor a 2 pisos No podra ser mayor a 2 pisos secén concartados con Ia Soctataria
cual forman parte Distrtal de Planeacion y la respectiva_autoridad
INDICE DE ‘Regiran los mismos. md ra las areas. 0 24 ‘competente encargada de la reglamentacin para su
residenciales de la cual forman parte. e o 2 200m2
AISLAMIENTOS Regiran los mismos indicadores que para las areas | Regiran los mismos indicadores que para las areas | Regiran los mismos indicadores que para fas areas |7 (10! lo podd sec Inferor & 260m
tesidenciales de la cual forman parte. esidenciales de la cual forman parte. residenciales de la cual forman parte.
« AOcupacion: Para plataforma bésica 85%
2 Farm a ulizacdn dal 100% cel e daberén
asequrarse
ventiacion y EChins g ccero  bomberoe En
aso o se requerira de aislamiento posterio.
= Mezanine: I 4rea ocupada por mezanine s
tendré en cuenta como parte de la_plataforma
bésica, siempre y cuando no supere el 55% del érea
ccupada por la platalona y la alura o lotl do
éste no supere los 85 metros. En caso contrario, la
mayor cantidad de area serd cotablizada, coma
parte de la plataforma.
o Alturas: Para los pisos superiores al mezanine,
el area de construccion en ningin caso podr
exceder el 5% del area del lote en cada piso. Los
lotes esquineros podrén contemplar un aumento
los anteriores indicadores, hasta del 5%. En ningdn
caso la altura de la ediicacion podra ser superior a
la sumatoria del ancho de la via mas dos veces el
retroceso exigido de acuerdo al tipo de la via.

n las zonas de tratamiento de renovacion
urbana y consenvacién arquitectonica y urbanistica,
se aplicara continuidad de la norma vigente hasta la
sancién del presente reglamento.

T m2 Ge local comercial u | 1 por cada 50m2 de T Cada 50m2

oficina. uoficina oficina

1 estacionamiento por cada 5 unidades o fraccion | 1 estacionamiento por cada 5 unidades o fraccién

superior a 3 unidades, para visitantes superior a 3 unidades, para visitantes
NIVEL DE PISO Lotes 0.30 mis de la o | Lotes sin s Ga  rsantsan 1 f | Loes SR clnedn 030 1 o rasarison 1 f0

delavia dela via. e la via

'AREA MINIMA DEL ESTABLECIMIENTO 70 m2 dentro de los cuales quedara incluido porfo | 16 m2 dentro e 105 cuales quedara ncluido porfo | 16 m2 dentro de 105 cualns ‘quedara incluido por 1o

‘menos un bafio con sanitario y lavamanos. menos un bafio con sanitario y lavamanos. menos un bafio con sanitario y lavamanos.

En este sentido, teniendo en cuenta lo previsto en el articulo 17 de la ley 1755 de
2015, se devuelve esta solicitud para que corrija, aclare y aporte la
documentacion correspondiente dentro de los (30) dias siguientes. En caso de no
corregirse, aclarar o aportar la documentacion requerida, se archivara la presente
peticion.

Atentamente,

Franklin Amador Hawkins
Secretario de Planeacién
50|=|mMB

Proyect6: Sofia Margarita Blanco Blanco Asesor Externo

/;[&2%2&

Revis6: Claudia Velasquez Palacio P.U codigo 219 Grado 33

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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ALLALUIA MATUK Ut UAK | AENA L IVDLAS, U, f.yt,
SISTEMA DE TRANSPARENCI & DOCUMENTAL
WEMTANILLA UNICA DE ATENCION AL CIUDADANG

Codigo de registro: EXT-AMC-22-0120663

Fechg ¥y Hora de registro: 05-dic-2022 14,46:52

Furcionerio que registro: Diszgranador Vacquez. Morie Alejanden
Dependencia dal Dectinatério: Searetaria ds Planesaidn Distrital

CARTAGENA, DICIEMBRE 5 DE 2092 faeareshla. Amadar Hawhins, Franklin

Carmidad d= arexos: 2
Contrazefa para consuita webs 170RUGEF
wenw Cartagena. goe. oo

Dr Franklin Amador
Secretario de Planeacién Distrital
La Ciudad

Referencia: Centro Comercial El Cafionazo, La Matuna

Respetado Doctor, reciba un cordial saludo.
Atentamente me dirijo a Usted para solicitarle me informe la Normatividad
Vigente de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial para la
Ciudad de Cartagena del Predio de la Referencia en la Modalidad de Obra
Nueva.

¢ Uso del Suelo.

¢ indice de Edificabilidad.

e indice de Ocupacion.

Agradezco su colaboracion a esta solicitud.

C.C.3.020.518
Mobil:3202728300
Email: gbaquerorincon@hotmail.com; amainversiones222@gmail.com

Adjunto: SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
COPIA CONSIGNACION BANCO DE OCCIDENTE.

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no @
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable.
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SECRETAR{A"DE Alcaldia Mayor de Cartagena de indias
%NEAC'ON Distrito Turistico y Cultural

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Nombre Completo del Propietario Aﬁ /t//ﬂ”%” g/////P /!/ 0,ﬁp_('

Nombre del Establecimiento Comercial £ € 7772 éﬂ/[ﬁ/afﬂ'/ EL ELONA Z0/ /efﬂ
Actividad a Desarrollar o Desarrollada é/?/l/f/ﬂ// //”/755/4 0/5 ﬁ/’yﬂ A/VtVQ

(Explicaci6n clara y Detallada)

Nimero dela Referencia Catastral ]’ﬂ/’/fé‘ /ﬂ?}"/& /ﬁﬂ//’/‘ly/ﬂ 08 0- yﬂ?y
Barrio Zﬂ /747‘””4, D“'eCClon(a/é3)'7%/‘;0527?'///5///% /2”9'/%
Email 454/;%,«”,,7“,,@40/ K’C_LZD”,;% A Lytr C. 49/7

74
Teléfono No. 1_72&2}Z<?Jﬂﬁ Teléfono No. 2

Desea ser Notificado via:

Email: Presencial: Direccién:

ANEXOS

* Debe consignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros No, 831-80813-4 DISTRITO DE
CARTAGENA-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE $ 34.000 M/cte.
Anexar recibo de consignacion original,
Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi indicando ¢ resaltando el predio a estudiar, solo en caso que el predio no sea localizado
geogréaficamente en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretarfa de Planeacién Distrital,

»  Toda documentaci6n anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de la Alcalda con
los documentos anexos (primer piso, Plaza de la Aduana)

Diligencie el Formato con letra clara y legible, la informacion errbnea, incompleta o poco clara genera la devolucién
de-la peticidp-pary el reinicio del tramite.

Firma y cedula del solicitarfte

£c. 2.720 s5/F

i SR

Alcaldia Mayor de Cariagena de indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + {57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE:; 13001 NIT 890 - 480 - 1844

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no @
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable.
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