
 

 

 

Cartagena de Indias D.T. y C., miércoles, 9 de junio de 2021 
 
Oficio AMC-OFI-0065605-2021 

 
Señora 
ISABEL RESTREPO MEJIA 
Directora Ejecutiva  
Fundación Centro Histórico 
E-mail: juridicofchc@gmail.com 
Cartagena 
 
Asunto: Respuesta a solicitud relativa a funcionamiento de Hotel en el predio identificado con 
la Referencia Catastral No. 01-01-0077-0005-000. Radicado EXT-AMC-21-0045058. 
 
Cordial saludo, 
 
En atención a su solicitud, esta Secretaria informa que, de acuerdo con lo contemplado en el 
Listado de Reglamentación Predial que hace parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial 
del Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los 
instrumentos que lo desarrollan, se permite informar que el Uso Principal del predio 
identificado con Referencia Catastral No. 01-01-0077-0005-000 ubicado en la  
K 5 33 31 del barrio Centro, corresponde a uso MIXTO.  
 
Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa que se aplica al 
predio objeto de estudio, así: 
 
“ARTICULO 448. Actividad Residencial. El uso residencial comprende la vivienda y sus espacios complementarios. Las 

oficinas privadas y los estudios profesionales, guarderías y pre-escolares, talleres para actividades artesanales compatibles 

con la vivienda y el comercio al detal. 

En las Casas Bajas sólo podrá dedicarse a actividad complementaria al salón y la alcoba con ventana hacia la calle. En 

tal caso el acceso se efectuará únicamente por el zagúan. 

En las Casas Altas destinadas a uso residencial solo podrán dedicarse a actividades complementarias las Unidades que 

tienen acceso directo desde la calle. 

Los patios y traspatios deberán conservar y/o rescatar su condición de espacios libres arborizados cualquiera que sea la 

categoría de intervención dada a la edificación y estar vinculados exclusivamente a la actividad residencial.” 

 

“ARTICULO 449. Actividades Económica. La actividad económica comprende: 

• Comercio al detal. 

• Actividad direccional, oficinas en general públicas y privadas, estudios profesionales, actividad bancarias, 

agencias, compañías aseguradoras y servicios de estrecho contacto con el público. 

• Actividad hotelera. 

• Restaurantes, bares, refresquerias. 

• Talleres artesanales de servicios compatibles con la vivienda y que no produzcan emisiones nocivas como la 

modisterías.   

• Los patios de estas edificaciones podrán vincularse a las actividades económicas a que esté destinado el inmueble, 

siempre y cuando conserven su condición de espacio abierto.” 

 

“ARTICULO 450. Actividad Mixta: En las edificaciones con uso mixto se permitirán indistintamente las actividades 

residenciales y las actividades económico o ambas actividades en porcentajes variables. 

Los patios podrán vincularse al uso residencial o al uso económico, conservando en todos los casos su condición de espacios 

abiertos. 

 

Cualquiera que sea el uso a que se destine la edificación, el zangúan debe conservarse libre de toda actividad y mantener 

siempre su condición de acceso a la edificación. 

 

Los edificios que pertenecen a la Categoría de Intervención Restauración Monumental deberán, si es posible conservar el 

uso para el cual fueron diseñados y construidos. En caso contrario el nuevo uso debe ser compatible la edificación 

mencionándose como deseables los usos institucionales y culturales. 

 

Todas las Actividades Económicas y las Institucionales requieren previamente, el certificado de uso conforme otorgado por 

la Secretaría de Planeación Distrital.” 

 

 



 

 

“ARTICULO 451. Usos prohibidos. Se prohíben para todo el Centro Histórico los usos no autorizados en el presente 

Acuerdo, especialmente bodegas para almacenamiento de artículos o depósitos al por mayor, talleres e industrias. 

Quedan también prohibidas aquellas actividades que ocasionen ruidos, olores y gases nocivos y/o molestos para los vecinos. 

(…)” 

 

De acuerdo con lo anterior, y según la actividad relacionada en su solicitud: “ALOJAMIENTO EN 
HOTEL”, ésta actividad se encuentra clasificada como _PERMITIDA_ dentro del predio objeto 
de estudio, de conformidad con las normas establecidas por el Plan de Ordenamiento 
Territorial, en particular que las actividades solicitadas SI se encuentran dentro de las 
actividades descritas en el artículo 449 del POT.  
 
Por otra parte, nos permitimos informarle que se dio traslado de su petición con oficio AMC-
OFI-0065199-2021 a la Señora MONICA HERAZO MORALES Inspectora de Policía del Centro 
Comuna 1B, con oficio AMC-OFI-0065580-2021 al Señor RONALD LLAMAS BUSTOS Curador Urbano 
No.1 y con oficio AMC-OFI-0065595-2021 al Señor GUILLERMO MENDOZA JIMÉNEZ Curador urbano 
No.2 de la ciudad de Cartagena, para su conocimiento y fines pertinentes de acuerdo a sus 
competencias. 
 
Este concepto se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad de las normas de la actividad que desarrolle, 
so pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades competentes. En caso de considerarse PERMITIDA la 
actividad (principal, compatible, complementaria) debe cumplir con la totalidad de las normas urbanísticas del POT 
respecto a amenaza, riesgo, patrimonio, áreas de protección y edificabilidad; de lo contrario se considera 
PROHIBIDA. 

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del artículo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no 
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén 
vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningún tipo de intervención diferente a lo conceptuado en el 
presente documento. tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o 
jurídicas del cumplimiento de las normas legales vigentes. 

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobación previa de licencia urbanística, 
autorización y/o permiso, implica la configuración de un comportamiento contrario a la integridad urbanística, el 
cual puede ser objeto de la aplicación de las medidas correctivas de que trata el artículo 135 de la ley 1801 de 2016 
modificado por el artículo 10 del decreto 555 de 2017.  

Atentamente, 

 
 
 
 
JUAN DAVID FRANCO PEÑALOZA 
Secretario de Planeación Distrital 
 

Elaboró: Henry Porto Berrio – Arq. Asesor Externo SPD 
 
Revisó:  Ricardo Andrés Daza Hoyos – Profesional Especializado Código 222 Grado 45 
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De: Atencion al Ciudadano Planeacion <atencionalciudadano.planeacion@cartagena.gov.co>

Enviado: lunes, 28 de junio de 2021 11:18

Para: uridicofchc@gmail.com <uridicofchc@gmail.com>

Asunto: Respuesta a solicitud relativa a funcionamiento de Hotel en el predio identificado con la Referencia
Catastral No. 01-01-0077-0005-000. Radicado EXT-AMC-21-0045058.
 

Cordial Saludo,


Por  medio de la presente y en atención a su solicitud enunciada en el asunto, nos permitimos remitir oficio AMC-OFI-0065605-
2021

Atentamente,

SECRETARÍA DE PLANEACIÓN DISTRITAL
Alcaldía Mayor de Cartagena de Indias

______________________________________________

Nota: Le informamos que esta dirección de correo electrónico es utilizada únicamente para envíos de información. Por favor NO escalar

consultas o solicitudes, ya que no podrán ser atendidas. 

De igual forma le comunicamos que si desea realizar Peticiones, Quejas, Reclamos y/o Sugerencias, puede hacerlo a través de los siguientes
canales autorizados:

VIRTUAL: Correo Electrónico atencionalciudadano@cartagena.gov.co ó a través de la pagina web de la Alcaldía a través del

Link https://app.cartagena.gov.co/pqrsd  

PRESENCIAL: Ventanilla Única de Atención al Ciudadano (VUAC) Centro, Plaza de la Aduana

Si imprime este correo no olvide depositarlo en el contenedor GRIS cuando no le resulte útil. Este mensaje se dirige exclusivamente a su
destinatario y puede contener información CONFIDENCIAL. 


Si no es usted el destinatario indicado, queda notificado de que la utilización, divulgación y/o copia sin autorización está prohibida en
virtud de la legislación vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le agradecemos que nos lo comunique inmediatamente por esta
misma vía y proceda a su destrucción. 
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