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POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION.

USO:  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
TITULAR:  DELFINA MARRUGO COGOLLO.

IRADICADO 13001 -1-23®247.
EL  CURADOR  URBANO  N°  1   DEL  DISTRITO  DE  CARTAGENA  DE  INDIAS  D.  T.  Y C.,  EN  USO  DE
LAS   FACULTADES   LEGALES   QUE   LE   CONFIEREN   LAS   LEYES   388   DE   1997,   810   DE   2003,
RESOLUCION  462  DE  2017,  MODIFICADA  POR  LA  RESOLUCION  1025  DE  2021,1203  DE  2017,  Y
DECRETO  1077 DE 2015 ACTUALIZADO EL 14 DE  MAYO DE 2021,  MODIFICADO  POR EL  1783 DE
2021,  DEL MINISTERIO  DE VIVIENDA,  CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que   la   seF`ora   DELFINA   MARRUGO   COGOLLO,   identificada   con   la   cedula   de   ciudadania   No.
30.760.557, expedida en Arjona, como propietaria del lote 8 en la manzana 9 en el conjunto residencial
Portal de los  Laureles en el  barrio San  Fernando de esta ciudad,  radic6 ante esta curaduria  urbana el
Formulario  Unico  Nacional  diligenciado,  para  obtener  el  reconocimiento  de  la  edificaci6n  multifamiliar
concluida en dicho late hace 28 afios.

Que el  interesado  diligenci6  el  Formulario  Unico  Nacional  radicado  bajo  el  No.  0247  al  cual  anex6  los
documentos sefialados en el articulo 2.2.6.4.2.2 y 2.2.6.1.2.1.7 del decreto 1077 de 2015, modificado par
el articulo 15 del decreto 1783 de 2021, y en el mismo relaciona como profesionales los siguientes:

-       Arquitecta  MARITZA OROZCO CORDOBA,  con  matricula  profesional  vigente  No.  A37872015-
45478233,   expedida   el   25   de   septiembre   de   2012,   como   responsable   del   levantamiento
arquitectonico.

-       Ingeniero civil  CESAR GALVAN  GUERRA,  con  matricula  profesional  vigente  No.1320211243,
expedida  el   14  de  abril  de  1983,  como  responsable  del  peritaje  tecnico,  quien  acredit6  la
experiencia  minima exigida  por la norma.

Que  la   sejiora   DELFINA  MARRUGO   COGOLLO   declar6   bajo   la   gravedad   del  juramento   que   la
edificacion  objeto del  tramite fue concluida  hace 28 afios,  declaraci6n  que  se entiende  rendida  con el
diligencjamiento del formulario en lo

Que el ingeniero civil CESAR GALVAN GUERRA como responsable del peritaje t6cnico, en el documento
que lo contiene, concluye: "Los indices de sobresfuerzo de los elementos estructurales son inferiores a
la unidad,  ya que las areas de acero requerido en columnas, vigas y losa son  inferiores a los refuerzos
existentes.
Se puede concluir que la edificaci6n existente, cumple con todos los requisitos normativos de la NSR-10,
y es capaz de resistjr las cargas gravitacionales debido al uso, y las cargas sismicas."

Que el reconocimiento de construccidn es procedente porque la casa lote objeto de esta, no se encuentra
ubicada en area de afectaci6n ambiental, ni de riesgo no mitigable y no esta afectado en los terminos del
articulo 37 de la Ley 9 de  1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del decreto  1077 de 2015.

Que la sefiora DELFINA MARRUGO COGOLLO puede ser titular del acto de reconocimiento,  por haber
adquirido el  lote  8 de la  manzana 9 en  el  barrio San  Fernando,  mediante  el  contrato de compraventa
celebrado con la Constructora San Buenaventura Limitada, segdn consta en la escritura ptlblica No. 529
otorgada en la notaria Quinta de Cartagena de lndias el 2 de marzo de 1998, bajo anotaci6n No. 006 en
la matricula  inmobiliaria  060-153612.  Articulo 2.2.6.1.2.1.5 del decreto  .1077 de 2015,  modificado  por el
articulo 14 del decreto 1783 de 2021.

Que el  inmueble de la petici6n se encuentra  ubicado en el  area delimitada en el  Plano de  Formulaci6n
Urbana (PFU), como de actMdad residencial tipo. 8, reglamentada en la columna 3 del cuadro No.  1  del
decreto 0977 de 2001, con los siguientes usos:
Principal:  Residencial: Vivienda unifamiliar,  bifamiljar y multifamiliar.
Compatible:  Comercio  1  -Industrial  1.
Complementario  lnstitucional  1  y 2 - Portuario  1  (solo embarcaderos).
Restringido: Comercio 2.
Prohibido:  Comercio 3 y 4 -Industrial 2 y 3 -Turistico portuario 2,  3 y 4 -!nstitucional 3 y 4.

Que el barrio San Fernando donde se encuentra el inmueble de la petici6n, tiene sejialado el tratamiento
urbanistico de Mejoramiento Integral Total, definido en el articulo 194 del decreto 09-/7 de 2001
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POR LA CUAL SE  RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION.
USO:  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

TITULAR:  DELFINA MARRUGO COGOLLO.
RADICADO 13001-1-230247.

Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el articulo
2.2.6.4.1.1  del  Decreto  1077 de 2015  modificado por el decreto  1333 de 2020 con  el  siguiente texto  "E/
reconocimiento de la existencia de edificaciones se pod fa adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso
previsto por las normas urbanisticas vigentes. (ii) que la edifilcaci6n se haya concluido como minimo cinco
(5) ailos antes de la entrada en vigor de la Ley 1848 de 2017.  Este termino no aplicafa en aquellos casos
en que el solicitante deba obtener el reconocimiento por orden judicial o administrativa."

Que  los vecinos  colindantes fueron  citados  por correo certificado  a  las direcciones  relacionadas en  el
formulario,  para  que  conozcan  el  plano  de  levantamiento,  se constituyan  en  parte  y  hagan  valer  sus
derechos, de conformidad a lo dispuestl en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del decreto 1077 de 2015, modificado
por el articulo  16 del decreto 1783 de 2021.

Que dentro del procedimiento legal fue revisado el documento que contiene el peritaje t6cnico y el plano
de   levantamiento   arquitectonico,   sabre   los   cuales   se   hicieron   observaciones   arquitect6nicas   y
estructurales, que se pusieron en conocimiento de la arquitecta MARITZA OROZCO como responsable
de la solicitud, y fueron atendidas dentro del termino legal, ampliado a petici6n de parte, de conformidad
a  lo  dispuesto  en  el  articulo  2.2.6.1.2.2.4  del  decreto  1077  de  2015,  modificado  por  el  articulo  19  del
decreto 1783 de 2021.

Que  la  ingeniera  civil  JULY  PAULINE  DEVOZ  DIAZ,  atendidas  las  observaciones  sobre  el  peritaje
t6cnico,  rindi6 el siguiente informe:
La canstruccl6n par reeonocer e§ una edificaci6n de 3 niveles de uso residencial con sistema estructural de porticos do concreto reforzado y se revis6
con capacidad do dlsipaci6n de energla m[nima (DMl)`
La  cimentaci6n  estf  compuosta  per  zapata§  alsladas  cchtrica§  y  medlanera§,  unldas  entre  sl  con  visas  de  amarre  y  straps  pare  las  zapatas
medianeras.
Las vigas strape son de O.25xO.40m reforzadas con 4 barras de 5/8 de pillgada arriba y abajo, Ias vlgas de cimiento son de 0.25xO.30m con refuerz)o
de 3 barras de 5/8 de pulgada arriba y abajo,  Ios estribos son de 3/8 de pulgada coda 0.10m`
Las zapatas son de  1.30xl .30xO.40m,1.20xl .60xO.40m,1.20xl .20xO.40m,1.60xl .80xO.40m,1.70xl .70xO.40m,1.40xl  40xO 40m,1  40xl  60xO.40m,
1.40xl .80xO.40m.1.90xl .90xO.40m,  reforzadas con  barras de % pulgada coda O.10m.
Las  columnas son  de 0.30xO.30m,  Ias  que  se  encuentran  los ejes  1  y 2  ttenen  coma rrfuelzo  longitudinal  8  barras  de  5/8 de pulgada,  Ias dem8s
columnas do 0.30xO.30m tlenen como refuelzo longitudlnal 8 berlas de % pu!gada.  Los esthbos do todas las columnas son de 3/8 do pulgada cada
0.Ism.
Las vigas principales son de O.25xO.30m. rofolzadas con 3 bamas de 5/8 do pulgada arriba y 3 abajo, con estribos de 3/8 de pulgada coda 0.12m.
Las vioas §ecundarias son de 0.15xO.30cm, reforzadas con 2 bamas de % pulgada amba y abajo con estiibos do 3/8 de pulgada cads 0.12m en toda
su  longltud.
EI  sistema  de entrepjso  est6  compuesto  par una  losa  es  maclza  en  dos  direcclones de O.10m  de espesol..  reforzada con  m8lla  electrosoldada  de
6.50mm coda 0.15m en ambos sentidos.
La estr`ictura se encuentra localizada en zona  de amenaza slsmlca  baja con  aceleraci6n  plco efectiva Aa=0.10 y Av=0.10 y se revis6 con  perfil de
suelo tlpo D con valor Fa=1.6 y F\F2.4, el grupo de use con qua se hizo el analisis fue I. con cooficiente de impohancla de 1.
En  el peritaje estructural se verific6 que cada uno de los elomen`os estructurales t`^rleran un  lndlce de sobre esfuerzos  menor a  la  unldad, tuvieran
cuantlas  9uperiores  a  la   minima  de  8cuerdo  a  NSR-10,  se  hLzo  el  andllsls  sismico  (con  perfil  de  suelo  asumido  par  el  lngeniero  estructural
responsablo), cflculo do denvas con resultados menores al 1 % de la alfura de plso. analisis de cargas de acuerdo al titulo 8 de NSF3-10. revlsl6n de
cimontacl6n (con capac!dad admlslble de suelo asumido par el ingeniero estructural responsable).
Se presontaron plance do lovantamiento estructural que colnclden con los planos arquitect6nicos y con la descripci6n del pchtaje estructural en cuanto
a slstema ostruca/ral, dimensiones y acoro de refuerzo`

Que   la   arquitecfa   YOLANDA   BARGulL   MORE   atendidas   las   observaciones   revis6   el   plano   de
levantamiento arquitect6nico con  el  cual  verific6 que la edificacidn  objeto del  tfamite se destina al  uso
residencial  multifamiliar,  seFialado coma  principal  en  el  area de actividad  residencial tipo  8.  Columna  3
del cuadro No.  1  del decreto 0977 de 2001.

Que los vecinos colindantes citados no han participado, para presentar objeciones al reconocimiento de
la edificaci6n concluida en el  lote identmcado en el formulario identificado

Que  dentro   del   procedimiento   legal,   se   ha  verificado   el   cumplimiento  de   las..exigencias   para   el
reconocimiento de construcci6n,  vale decir:  USO:  Residencial  multifamiliar, ANTIGUEDAD:  28 afios y el
peritaje t6cnico cumple en cuanto a sistema estructural, dimensiones y acero de refuerzo,  por lo que es
viable el reconocimiento de la edificaci'6n. Articulo 2.2.6.4.1.1  del decreto 1077 de 2015.

Que el interesado aport6 los comprobantes de pago del impuesto de delineaci6n urbana y de la estampilla
Procultura. Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,
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POR LA CUAL SE  RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION.
USO:  RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.

TITULAR:  DELFINA MARRUGO COGOLLO.
RADICADO 13001 -1-23J)247.

RESUELVE

PRIMERO:  RECONOCER la existencia de la edmcaci6n multifamiliar de tres pisos concluida en el  lote
ubicado  en  la  carrera  81A #  228-26  (lote  8  manzana  9)  en  el  barrio  San  Fernando  de  esta  ciudad,
regi§trado  con  la  matricula  inmobiliaria  060-153612,  y  referencia  catastral  01-05-0178-0079-000,  de
propiedad de la sef`ora DELFINA MARRUGO COGOLLO.
La  expedici6n  del   reconocimiento   no  conlleva  pronunciamiento  alguno  acerca  de  la  titularidad  de
derechos reales,  ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO: APROBAR el plano de levantamiento arquitect6nico correspondiente al reconocimiento de
la edificaci6n multifamiliar en tres pisos, que se integran a esta resoluci6n y se describen asi:

a-RES ALC0BAS. SALA. COMEDOF{, COCINA,  LAB0RES, BARO)
AREA DE USO COMUN:  ESCALERA PRIMER PISO

AREA DE CONSTRUCC16N   APARTAMENT0 201

ASRA#'DCE°ccd#s'TARLuCc°c%NBAAflp°ARTAMENTo2o2

•-- 1.36 M2
-- 70.17 M2

(SALA, COCINA. 2 ALCOBAS.  1  BANO)
AREA DE USO COMUN: ESCALERA SEGUNDO PIS

AREA DE CONSTRUCC16N   APARTAMENTO 301 -------- 36 25 M2
(SALA, COCINA. ALCOBA,  BANO)
AREA DE USO COMUN: BALCON TERCER PIS
AREA DE USO COMUN: TERRAZA TEF`CER PISO
AREA LIBRE PRIMER PIS

ALTURA ---- 9.54 M
NUMERO DE PISOS ------ 3
AREA CUBIERTA FOR VOLADIZO--~ ----

-30.64 M2
9.50 M2

LciievTiJD RE \m+rm                                                 1 Ji w
NUMERO DE  UNIDADES     HABITACIONALES:  4 APARTAMENTC)S.  DESTINADOS  A  ENAJENARSE  CON  FUNDAMENT0  EN  LA  LEY 675  DE
2001
AREA  USO  RESIDENCIAL:  211.21 M2
AREA DE LOTE
AFtE^ TorAI. cc*ciTUJI}^   A FtEct*x)en                21 i2iLi2

TERCERO:  RECONOCER  a  la  arquitecta  MARITZA OROZCO  CORDOBA,  con  matricula  profesional
vigente  No.  A3787201545478233,  expedida  el  25  de  septiembre  de  2012,  coma  responsable  del
levanta in iento arq u itectonico.
Al   ingeniero   civil   CESAR  GALVAN   GUERRA,   con   matricula   profesional   vigente   No.1320211243,
expedida  el  14 de  abril  de  1983,  como  responsable  del  peritaje t6cnico,  quien  acredit6  la  experiencia
minima exigida par la  norma.

CUARTO: Mediante este acto administrativo,  no se autoriza ningdn tipo de obra en la edifeaci6n objeto
de reconocimiento,  QUE  NO PuEDE SER AMPLIADA,  NI ADECUADA.

QulNTO:-Contra esta resoluci6n proceden los recilrsos de reposici6n y apelaci6n, dentro de los diez (10)
dias siguientes a su notificaci6n.  El de apelaci6n se surtifa ante la Secretaria de Planeaci6n Distrital.

Z-dy'at
POLD0 ENR
DOE imBANo

VILLADIEGO CONEO.
C.  CARTAGENA DE INDIAS.

ELABORo: `rocasTA MAYA copETE
AUxluAR. JLIAN-i.ABLO OSORIO ROMERO
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RESOLuCION N®: RESOLUCION 0006 2024      2024J}1-17
SOLICITUD :  RECONOCIMIENT0
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