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RESOLUC16Ni3ooi.1.23  ,      0   0  0  3`  /    12   EtlE.  2024
POR LA CUAL SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICAC16N -ADECUACION.

USO: COMERCIAL.
TITULARES:  DIANIS DEL SOCORRO MARTINEZ AGUAS.

EDUAR ENRIQUE VERGARA TERAN.
RADICADO 13001 -1 -23-0560.

EL  CURADOR  URBANO   N°   1   DEL   DISTRITO   DE  CARTAGENA  DE   INDIAS   D.  T.  Y  C.,   EN   USO  DE   LAS
FACULTADES  LEGALES QUE LE  CONFIEREN  LAS LEYES  388 DE  1997, 810  DE 2003,  RESOLUC16N 462  DE
2017,   MODIFICADA   POR   LA   RESOLUCION   1025   DE   2021,   1203   DE   2017,   Y   DECRETO   1077   DE   2015
ACTUALIZADO EL 14 DE MAYO DE 2021, MODIFICADO POR EL 1783 DE 2021, DEL MINISTERIO DE VIVIENDA,
CIUDAD Y TERRITORIO.

CONSIDERANDO

Que  el  seFior  EDUAR  ENRIQUE  VERGARA  TERAN,  identificado  con  la  cedula  de  ciudadania  No.  7.921.275,
expedida en Cartagena de lndias y la sejiora DIANIS DEL SOCORRO MARTINEZ AGUAS, identificada con la cedula

::t:jucq:8::','arrd:;::;:4:h2t:3::t°am:uT::Ejr::ar|:3adne:I:ieFuob#au¢:rieontanqj:gRnaac'j::af€£j-g2e5n:ra:'o:a;::aB:ub::|aesrde:
reconocimiento de la edificaci6n construida en el aFio 2007.

Que  al  formulario  radicado  bajo  el  ntlmero  0560  el  arquitecto  TOMAS  JOSE  LORETT  como  responsable  de  la
solicitud,  anex6  Ios  documentos  seFiaiados  en  los  articulos  2.2.6.4.2.2  y  2.2.6.1.2.1.7  dei  decreto  1077  de  2015,
modificado por el articulo 15 del decreto 1783 de 2021, y en el mismo relaciona como profesionales lcs siguientes:

-       Arquitecto TOMAS JOSE LORETT, con matricula profesional vigente No.131202009-73180470, expedida
el  1  de octubre de 2009, como responsable del levantamiento arquitect6nico.

-        lngeniero  civil  especialista  en  estructuras,  ERNESTO  FUENTES  Cl./\LORA,  con  matrici!Ia  profesional
vigente No. 08202-096003, expedida el 23 de enero de 2003, como responsab!e del peritaje tecnico, quien
acredito la experiencia minima exigida por la norma.

Que el seflor EDUAR ENRIQUE VERGARA TERAN declar6 bajo la gravedad del juramento que la edificaci6n objeto
del reconocimiento fue construida en el afro 2007, es decir que tiene una antigtledad de  16 afros.

Que el  inmueble de  la petici6n tiene asignado el  boletin de nomenclatura 42-25 en  la diagonal 22, y registra en  la
factura predial un area construida de 294.00 M2, que es objeto del reconocimiento.

Que el  reconocimiento es procedente, porque el lote no se encuentra ubicado en area c!e afectaci6n ambiental,  ni
de riesgo no mitigable y no esfa afectado en los teminos del articulo 37 de la Ley 9 de 1989. Articulo 2.2.6.4.1.2 del
decreto 1077 de 2015.

Que el ambito de aplicaci6n del reconocimiento de construcci6n se encuentra determinado en el Articulo 2.2.6.4.1.1
del  Decreto  1077 de 2015 modificado por el decreto  1333 de 2020 con el siguiente texto  "E/ neconoci.mr.ento de /a
ex;stencia  de  edificaciones  se  pod fa  adelantar  (i)  siempre  que  se  cumpla  con  el  uso  previsto  por  fas  normas
urbanisticas vigentes.  (ii) que la edifilcaci6n se haya concluido como niinirTio cinco (5)  aiios antes de la entrada en
vigor de  la  Ley 1848 de  2017.  Este termino no apiicard en  aquellos casos  en  que  el  solicitante deba obtener el
reconocimiento por orden judicial o administrativa "

Que el ingeniero civil ERNESTO FUENTES CTALORA, como responsab!e de: peritaje tecriico, en el doc,tjnie:ito qiie
lo contiene, certifica:
1)      La edific,aci6r, presenta una aiitig8edad aproximada de 40 afios desde su constru3cit3ii iriicia!.
2)      Durante el proceso de construcoi6n, se utilizaron materiales que clJmplen con las riormas establecidas en !a3 Norfnas Sismo

Resistente 2010 (NSR-10) de Colorrlbia, vigentes en ese momento.
3)      Mediante un analisis exhaustivo del  registro fotogfafico,  se ha verificado que la  edificaci6n  no muestra  signos de  pato!ogias

estructurales.  Esro  significa  que  los  elementos  estrijcturales,  como  las  zapatas,  vigas  cie  a,inientaci6n,  coliliT.nas.  Iosas,
escaleras,   vigas   de   confinamiento   o   dinteles,   y   muros   de   mamposteria,   nc   presenian   grietas,   fisiJras     corrosion,
descarrilamientos, carbonatacl6n ni eflorescencias.

4)      Estos hallazgos indican que no se proven fallas inminentes en los elementos estiuctui.dies eri un futijro cercanc.
5)      Ademas, se ha constatado que la edificaci6n clienta con los elementos estruc'iuiales necesarios pare brindar rigidez en ambos

sentidos, de acuerdo con los requisitos establecldos en las Normas Colombianas de Disefio y Construcci6n Sismo Resistente
(NSR-10) y !a Ley 400 de  1997.

6)      Con   base   en   los   resultados   del   analisis,   se   recomienda   no   llevar  a   cabo   reparaciones,   refuerzcis   estructurales   ni
reconstrucciones parciales o totales en la edificaci6n, ya que no se evidencian deficiencias que lo justifiquen.

7)      Se ha observado que el suelo sobre el cual se asienta la edificaci6n no muestra asentamientos significativos ocasionados por
las  cargas transmitidas  par la construcci6n.  Esto confirma que el suelc  posee una capacidad  portante admisible suficiente
para soportar las cargas transmitidas por las cimentaciones sin presentar problemas de estabilidad.

8)      Cabe destacarque la ubicaci6n de la edificaci6n se encuentra en uiia zoha de bajo riesgo, lo que imp!ica que no esta expuesta
a peligros sismicos o geot6cnicos significativos que puedan comprometer su integridad estructurai.

Que e!  inmueble de la  petici6n fue transferido a  la sefiora DiANIS  DEL  SOCORRO  MARTINEZ AGUAS y al seiior
EDUAR ENRIQUE VERGARA TERAN como casa lote, y erl e! plano de levantamiento arquitect6nico se describe un
local comercial de dos pisos y mezanine. documento con el ci!al se acredita !a ac!ecuaci6n.

Que la adecuaci6n esfa definida como uiia modalidad de la licencia de construccibn, c;on la cual se acredita el cambio
de uso de una edificaci6n ... parte de e!la, garantizando la permanencia total o parcial del iiimHeble original. Numeral
3 del articulo 2.2.6.1.1.7 del decreto  1077 de 2015, modificado por el articiilo  10 del decreto  1783 de 2021.

Que  el  inmueble  de  la  solicilud  de  reconocimiento  de  construcci6n  se  encuentra  ubicaclo  en  e!  area  Lielimitada
gfaficamlente  en  el   Plane  de  Formulacidil  ui.bana  (PFU)  come  de  acti\.'if!ad  Mix`ra  2,  qi!e  tiene  sefialados  los
siguientes usos:

(300) 3824713

Info@curadurialcartagena.com.Co  c9

Centro, Cra 32 N° 8-50 sector La Matuna Av. Venezuela.
Edificio Banco de Colombia - piso 1



CURADURiA URBANA
N° 1  -CARTAGENA

Pagina 2 de 3

Dr. Arq.  Leopoldo Villadiego Coneo
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POR LA CUAL SE  RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION -ADECUACION.

USO: COMERCIAL.
TITULARES: DIANIS DEL SOCORRO MARTINEZ AGUAS.

EDUAR ENRIQUE VERGARA TERAN.
RADICADO 13001 -1 -23-0560.

Principal:  Institucional 3 -Comercial 2.
Compatible:  Comercial  1  - Industrial  1  - Portuario 1  y 2 - lnstitucional  1  y 2 -Turistico y Residencial.
Complementario:  lnstitucional 3 -Portuario 4.
Restringido:  Institucional 4 -Comercio 3.
Prohibido: Industrial 2 y 3 -Portuario 3 -Comercial 4.

Que  el  barrio  Bruselas  donde  se  encuentra  ubjcada  la  casa  lote  de  la  petici6n,  tiene  sefialado  el  tratamiento
urbanistico de Mejoramiento Integral Paroial, definido en el articulo 192 del decreto 0977 de 2001.

Que  en  el  uso  de  comercio  2  sefialado  como  principal  en  el  area  de  actividad  mixta  2,  clasifican  los  siguientes
establecimientos:  Edificios de oficinas,  para estacionamientos de vehiculos, entidades bancarias y corporaciones,
academias de ensefianza, hoteles, apartahoteles, residencial, salas de cines, casinos, almacenes de ropa, textiles,
electrodom6sticos,  muebles, discos,  articulos de cuero,  el6ctricos,  electfonicos,  ferreterias, casas importadoras o
distribuidoras,  tiendas  de  iluminaci6n,  galerias  de  arte,   marqueteria,  antiguedades,   porcelanas,   instrumentos
cientificos y musicales, fotografias, 6ptica, comidas fapidas, asadero, supermercado, almac6n agricola y veterinario,
cafe  internet,  centros comerciales,  salas de juegos (traga  monedas),  almacenes concesionarios de  autom6viles.
Columna 3 del cuadro No. 3 del decreto 0977 de 2001.

Que  en  el  uso de comercio  1,  seFialado como compatible,  clasifican  los  siguientes establecimientos: Tjendas de
barrio (articulos de consumo inmediato), salsamentarias, cigarrerias, bizcocherias, tiendas de mascotas, venta de
alimentos  para  animales,  zapaterias,  droguerias,  perfumerias,  miscelaneas,  fotocopiadora,  papeleria,  fuente  de
soda, salon de belleza, taller de cefamica, cerrajeria, video tienda,  heladerias, laboratorio de fotograffa,  recepci6n
de lavanderia, oficinas profesionales, farmacias. Columna 2 del cuadro No. 3 del decreto 0977 de 2001.

Que  la  sefiora  DIANIS  DEL  SOCORRO  MARTINEZ AGUAS  y  el  seF`or  EDUAR  ENRIQUE  VERGARA  TERAN,
pueden ser titulares del acto de reconocimiento de construcci6n -adecuaci6n, por haber adquirido la cada objeto de
esta mediante el contrato de compraventa celebrado con la sefiora MARLY INES MACHACON VILLARREAL, segtln
consta en la escritura pdblica No. 301 otorgada en la notaria S6ptima de Cartagena el 13 de febrero de 2023. Articulo
2.2.6.1.2.1.5 y 2.2.6.4.2.1  del decreto  1077 de 2015, modificado por el articulo  14 del decreto 1783 de 2021.
Que los vecinos colindantes relacionados en el formulario diligenciado fueron citados por correo certificado para que
conozcan los planos, se constituyan en parte y hagan valer sus derechos, de conformidad a lo dispuesto en el articulo
2.2.6.1.2.2.1  del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 16 del decreto 1783 de 2021.

Que, dentro del procedimiento legal conforme a los previsto en la subsecci6n 2 del capitulo  1  del decreto 1077 de
2015,   se  revis6  el   peritaje  tecnico  y  el  plano  de  levantamiento  arquitect6nico,  sobre  los  cuales  se  hicieron
observaciones que se pusieron en conocimiento del responsable de la solicitud, y fueron atendidas dentro del fermino
legal, ampliado a solicitud del interesado. Articulo 2.2.6.1.2.2.4 del decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo
19 del decreto 1783 de 2021.

Que el inmueble de la petici6n tiene medidas de frente y area (10 M y 300 M2), que exceden la minima prevista para
el uso comercial 2 (10 M y 250 M2). Columna 3 del cuadro No. 3 del decreto 0977 de 2001.

Que  la  ingeniera  civil  GLENIA  BARRIOS  BALLESTAS  atendidas  las  observaciones,  revis6  el  documento  que
contiene el peritaje t6cnico, sobre el cual rindi6 el siguiente informe:
La construcci6n a reconocer es una edificaci6n de tres pisos con sistema estructural de p6rticos de concreto reforzado y se revis6
con grado de capacidad de energia minimo DMl con Ro=2.50.
La cimentaci6n esta compuesta por zapatas aisladas unidas entre si con vigas de amarre.
Las zapatas son de 1.50xl.50m, 0.90xl .40m y de  1.20xl.80m, todas con peralte de 0.45m y estan reforzadas con  barras de %
cada 0.15m en ambos sentidos.
Las columnas son de 0.30xO.30m reforzadas con cuantia entre el  1% y el 4°/a con estribos 3/8 cada 0.12m y cada 0.07m.
Las  columnas  tipo  C3  tienen  cuantia  superior al  4°/a,  por tanto  se  plantea  el  respectivo  REFORZAMIENTO  y  pasan  a  ser de
0.35xO.35m y se adicionan 4 barras de %. quedando asi con cuantia del 3.7°/o.
Las vigas de entrepiso son  de 0.25xO.30m,  0.25xO.25m y de 0.30xO.25m y su  refuerzo se muestra en  planos de levantamiento
estructural.
El  sistema  de  entrepiso  es  el  de losa  nervada  armada  en  una  direcci6n  con  espesor de torta  de 0.05m  y  reforzada  con  malla
electrosoldada de 6mm de diametro cada 0.15m en ambos sentidos.
Laestructuraseencuentralocalizadaenzonadeamenazasismicabajaconaceleraci6npicoefectivaAa=0.1yAv=0.10yserevis6
con perril de suelo tipo D con valor Fa=1.6 y Fv=2.4, el grupo de uso con que se hjzo el analisis fue 11, con coeficiente de importancia
de  1.1.
En el peritaje estructural se verific6 que cada uno de los elementos estructurales tuvieran un indice de sobre esfuerzos menor a la
unidad, tuvieran cuantias superiores a la minima de acuerdo a NSR-10, se hizo el analisis sismico (con peffil de suelo asumido por
el ingeniero estructural responsable), calculo de derivas con resultados menores al 1°/a de la altura de piso, analisis de cargas de
acuerdo  al  titulo  a  de  NSR-10,  revisi6n  de cimentaci6n  (con  capacidad  admisible de suelo asumido  por el  ingeniero  estructural
responsable).
Se presentaron planos de levantamiento estructural que coinciden con los planos arquitectonicos y con la descripci6n del peritaje
estructural en cuanto a sistema estructural, dimensiones y acero de refueizo.

Que  la  arquitecta  YOLANDA  BARGUIL  MORE,  atendidas  las  observaciones  revis6  los  planos  del  levantamiento
---.. :,-_,i_i__    .-I____±L±±   I_   _ J±r._ _  _. ,  _arquitect6nico, y describi6 Ia edificaci6n con uso comercial de dos pisos y mezanine en el .segundo piso.
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USO: COMERCIAL.

TITULARES: DIANIS DEL SOCORRO MARTINEZ AGUAS.
EDUAR ENRIQUE VERGARA TERAN.

RADICADO 13001 -1 -23-0560.
Que los vecinos colindantes citados, no han participado para presentar objeciones al reconocimiento de la edificaci6n
con uso comercial, objeto del tfamite.

Que dentro del  procedimiento  legal,  se ha verificado el  cumplimiento de las exigencias del  articulo 2.2.6.4.1.1  del
decreto 1077 de 2015, vale decir uso: Comercial, Antigtledad:  16 afios y el peritaje t6cnico revisado con grado de
capacidad de energia minimo (DMl) con Ro=2.50.

Que el arquitecto TOMAS JOSE LOREIT, aport6 los comprobantes del impuesto de delineaci6n urbana y el valor
de la esfampilla Procultura. Articulo 2.2.6.6.8.2 del decreto 1077 de 2015.

Por las razones expuestas y con fundamento en los articulos citados, esta curaduria urbana,

RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER la existencia de la casa lote adecuada para el uso comercial, ubicada esta en la diagonal
22  #  42-25  del  barrio  Bruselas  de  esta  ciudad,  registrada  con  la  matricula  inmobiliaria  060-34807  y  referencia
catastral 01-09ro102ro017-000, d`e propiedad de la seFiora DIANIS DEL SOCORRO MARTINEZ AGUAS y EDUAR
ENRIQUE VERGARA TERAN.
La expedici6n del reconocimiento no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales,
ni de la posesi6n sobre el inmueble objeto de ella.

SEGUNDO: APROBAR los planos arquitect6nicos correspondientes a la edificaci6n objeto del reconocimiento, que
se integran a esta resoluci6n y se describen asi:
EDIFICACION DE USO COMERCIAL DE  DOS PISOS Y MEZANINE EN EL SEGUNDO PISO
AREA TOTAL CONSTRUIDA   A RECONOCER -------------------- 514.62 M2
TOTAL AREA DE CONSTRUCCION PRIMER PISO ---------------------- 233 M2
LOCAL COMERCIAL  --------------------------------- 216.04 M2
E SCALE RA -------------------------------------- 16. 96 M2
PATIO PRIMER PISO ------------------------ M2
AREA DE CONSTRUCCION SEGUNDO PISO (SALON DE CULTO Y BATERiA DE BANO) ------- 242M2
BALCON------------------------------------------------9M2
TOTAL AREA CONSTRu I DA MEZAN INE ------------------- ~ ----------- 39.62M2
MEZANINE
BALcON                                                                                                                                                  9 M2
AREA PARA INDICE DE CONSTRUCCION ------- 473.398 M2
AREA PARA INDICE DE OCUPACION             ------- 233 M2
lNDICE DE OCUPACION ----- ~ ---- 77.66% DEL 80.00%
iNDICE DE CONSTRUCCION ------------ 171.54% DEL 240°/o
RETIROS
ANTEjARD I r\i --------------------------------------- 3. 47 M
RETIRO POSTERIOR ---------- 3.15 M
ALTURA 10.14 M
NUMERO DE PISOS ------ DOS PISOS Y MEZANINE EN EL SEGUNDO PISO
AREA CUBI ERTA POR VOLADIZO ---------------- 8M2
LONGITUD DE VOLADIZO ----------------- ~--0.8M2
AREA DE LOTE ------------- 300 M2
TERCERO:   RECONOCER   al   arquitecto  TOMAS   JOSE   LORETT,   con   matricula   profesional   vigente   No.
131202009-73180470, expedida el 1  de octubre de 2009, como responsable del levantamiento arquitect6nico.
Al ingeniero civil especialista en estructuras, ERNESTO FUENTES OTALORA, con matricula profesional vigente No.
08202-096003, expedida el 23 de enero de 2003, como responsable del peritai.e tecnico, quien acredit6 la experiencia
minima exigida por la norma.

CUARTO:   Mediante  este  acto  administrativo,  no  se  autoriza  ningdn  tipo  de  obra  en  la  edificaci6n  objeto  de
reconocimiento.

QUINTO:  Contra  esta  resoluci6n  proceden  los  recursos de  reposici6n  y  apelaci6n,  dentro  de  los diez  (10)  dl'as
siguientes a su notificaci6n. El de apelaci6n se surtifa ante la Secretaria de Planeaci6n Distrital.

dr,edrty-- .
firm

D0 ENRIQ
D-da URBANO NO

PROYEcid: YOCASTA MAYA COPETE.

lLLADIEGO CONEO.
y C. CARTAGENA DE  INDIAS.

AuxlLIAF2: jinN PABLO OsORIO ROMERO.
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LEOPOLDO VILLADIEGO CONEO
CuRADOR UREIANO N® 1 DE CAFITACERA

RAD:13001-1-2305cO
soLlclTANTE: DrAN[s DEL sOcORRO MAFITINEz
DIRECCI0N: DIAG 22 #2-25 BARRI0 BRUSEIAS
RESOLUCION N°: L13001 -1 -240003                   202401 -12
SOLICITUD: RECONOCIMIENTO
USOS: C0lvIERCuEL

RESPONSABLE: ARQ TOMAS LOREIT

FECHA  DE  EJECuTOFtlA=  202401-15  DE  CONFORMIDAD  CON  EL  #  3
Dt:.L ARticuLO 87 DEL C.P.A.CA


