DATOS DE LA SOLICITUD

ALCALDIA DE CARTAGENA DE INDIAS
Secretaria de Planeacion Distrital
CONCEPTO DE USO DE SUELO

.,
g 10>

Radicado

GENA/CUS/25/000000707

Nombre solicitante

INVERSIONES MAR Y PLAYA SAS

Correo electrénico

luckas40@gmail.com

DATOS DEL PREDIO

Coordenada geografica

10.367155606225321,-75.55987480306045

Isla

TIERRA BOMBA

Clasificacion suelo

SUELO SUBURBANO

Tratamiento Urbanistico

SUELO SUBURBANO

De conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, y con respecto al poligono del
predio localizado con las coordenadas geograficas magnas sirgas aportadas por usted en la solicitud, asi:

COORDENADAS MAGNA SIRGAS
ORIGEN UNIF:O NACIONAL - CTM12
CUADRO DE COORDENADAS

PUNTO ESTE NORTE
GP1 4719744,693 2704788,521
GP2 4719772,815 2704775,056
GP3 4719776,747 2704773,507
GP4 4719840,854 2704759,208
GP5 4719853,246 2704756,586
GP6 4719859,204 2704754,322
GP7 4719871,477 2704741,93
GP8 4719872,337 2704739,056
GP9 4719838,22 2704637,936
GP10 4719693,346 2704732,49

El poligono del predio objeto de estudio fue localizado por nuestro Sistema de Informacién Geogréfica - SIG, en el
corregimiento de Tierra Bomba de la ciudad de Cartagena de Indias, este se encuentra sobre un suelo de actividad
SUELO SUBURBANO, y sobre un suelo clasificado como SUELO SUBURBANO, con un area de 14160.96 m2
aproximadamente, segun el Plano de CLASIFICACION DEL SUELO PFG 5B/5 — POT.
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Imagen No. 1 - Localizacion del poligono del predio objeto de estudio. Fuente: SIGES Secretaria de Planeacion Distrital

Igualmente, se permite informar que el Decreto 1077 de 2015 en el punto 2 del Articulo 2.2.2.2.2.1 nos dice:

"ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento bésico para el desarrollo sostenible del suelo rural suburbano. Para el
ordenamiento del suelo rural suburbano, el distrito o municipio deberd incluir en la adopcion, revision y/o modificacion del plan de
ordenamiento territorial lo siguiente:

()

2. Unidad minima de actuacion. En e/ componente rural de los planes de ordenamiento se definird, para los distintos usos
permitidos en suelo rural suburbano, la extension de la unidad minima de actuacion para la ejecucion de las obras de parcelacion
del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de una Unica licencia de parcelacion en la que se garantice la
ejecucion y dotacion de las dreas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la totalidad de los
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predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios. En ningidn caso, la extension de la unidad minima de
actuacion que adopten los municipios podra ser inferior a dos (2) hectareas para todos los usos que se desarrollen
en suelo rural suburbano.

Las normas del componente rural del plan de ordenamiento o de las unidades de planificacion rural, deberan sefialar las normas a
que se sujetara el desarrollo por parcelacion de los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad minima de
actuacion, cuando se encuentren rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de
parcelacion. (...)”

Ademds, la norma nos menciona el Articulo 2 del Decreto 4066 de 2008, asi: "Articulo 2. Adicionase el articulo 9 del Decreto 3600
de 2007 con el siguiente pardgrafo: "Pardgrafo. Se exceptia de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion,
unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que no forme parte de una parcelacion,
agrupacion de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal,”.

CUADRO NO. 8 DEL POT — AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO

AREAS DE ACTRADAD EN SUELD RURAL SUBLURBANG
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Asimismo, en Plan de Ordenamiento Territorial, establece en su articulo 90 lo siguiente:

"ARTICULO 90: PLAN PARCIAL DE LA ISLA DE TIERRA BOMBA. El plan parcial de la Isla de Tierra Bomba comprende todo

él territorio de la isla e incluye sus centros poblados. Dicho Plan Parcial se realizard por iniciativa del Alcalde Mayor de Cartagena
de Indias.

A. OBJETIVO: Garantizar el desarrollo sostenible de la Isla de Tierra Bomba, mediante la conservacion del patrimonio cultural
inmueble, la identidad y los valores de la poblacion y sus recursos naturales de alto valor ambiental para permitir que los ingresos
que reciba el distrito por el desarrollo turistico sostenible de la Isla sean invertidos en obras destinadas a desarrollo social.
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B. COMPONENTES: Son componentes bdsicos de este plan los siguientes:

e Dotacion de equipamientos, espacio publico y servicios publicos de los centros poblados.

e Determinar el drea de expansion urbana de Bocachica y los centros poblados, de manera que se permita valorar e/
patrimonio cultural y la articulacion entre los diferentes centros poblados de la isla mediante recorridos ecoldgicos.

e La subdivision predial para desarrollos turisticos no debera ser en ningun caso inferior a 10 hectareas.

e Laidentificacion de los instrumentos de gestion requeridos para el desarrollo de las actuaciones.

e Definicion concertada de los usos especificos de la zona institucional de propiedad de la Armada Nacional.

ESTUDIOS PREVIOS:

e Estudios ambientales para definir a nivel de precision las dreas de proteccion ecologica y ambientales con sus
recomendaciones de manejo.

e FEstudios de riesgos naturales y vulnerabilidad.

e Inventario detallado del patrimonio arquitectonico y arqueoldgico.

e Delimitacion y estudio de titulos de la Isla”

El presente concepto de uso del suelo se expide para el predio con la referencia catastral No. 000060010004028 y Coordenadas Geograficas
10.367155606225321,-75.55987480306045 en la ciudad de Cartagena de Indicas D.T. y C. el 22/04/2025, segun numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1
del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o hayan sido ejecutadas, ni autoriza ningun tjpo de intervencion diferente a lo conceptuado en el presente documento, tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

De igual forma, de acuerdo con €l articulo 2.2.6.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 solo el otorgamiento de licencia urbanistica implica la
adaquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los términos y condiciones contenidos en el respectivo acto administrativo, asi como la
autorizacion especifica sobre el uso y aprovechamiento del suelo en tanto este vigente o cuando se haya ejecutado la obra, siempre y cuando se
haya cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la
configuracion de un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de que
se trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

Camilo Rey Sabogal
Secretario de Planeacion
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