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Cartagena de Indias D. Ty C., viernes, 17 de noviembre de 2023
Oficio AMC-OFI-0179079-2023

Sefiora

YENIFER GAVIRIA

Email: gry.arg@gmail.com
Ciudad

Asunto: Respuesta a solicitud de certificado de uso de suelo del predio identificado
con Referencia Catastral No. 000400010469000. Radicado EXT-AMC-23-0131852.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 000400010469000, localizado en
Cope, del corregimiento de Santana de la ciudad de Cartagena de Indias, se
encuentra sobre un SUELO SUBURBANO, segin el Plano de CLASIFICACION DEL
SUELO PFG 5B/5 - POT y el frente del predio se encuentra en SUELO DE AREA DE
PROTECCION DE ARROYOS Y RONDAS, segin el Plano de AREAS DE
PROTECCION PFG 2B/5 - POT, tal cual como se observa en la siguiente imagen:

i €
Imagen No. 1 - Plano de AREAS DE PROTECCION PFG 2B/5. Fuente: MIDAS-POT.

Igualmente, el Decreto 0977 de 2001 - POT nos expresa la siguiente normativa que
se aplica al predio objeto de estudio, asi:

“ ARTICULO 5. CARTOGRAFIA DEL PLAN: (..)

PARAGRAFO: La cartografia de areas de proteccion suministrada por la autoridad
ambiental (Cardique), corresponde a planos de referencia. Estos deberan ser
precisados cuando sea necesario para la toma de decisiones ambientales. Dicha
cartografia de precision, debidamente validada por la autoridad ambiental, sera
incorporada al presente Plan de Ordenamiento Territorial.

CAPITULO I
DEL SISTEMA DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS
RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y SUS MEDIDAS DE
MANEJO.

ARTICULO 22: DEFINICION. El sistema de las areas de proteccidon y conservacion
de los recursos naturales y paisajisticos del distrito de Cartagena de Indias se
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compone del conjunto de las zonas que aqui se delimitan como tales y de las
medidas que se adoptan para su proteccion y defensa. Estas se integran a los
distintos suelos, segun la clasificacion que de ellos se hace en este Decreto y entran
a formar parte del Sistema de Espacio Publico del Distrito, como uno de sus
elementos constitutivos.

Hacen parte del sistema de las areas de proteccion y conservacién de los recursos
naturales y paisajisticos del Distrito, las areas protegidas que resulten de la aplicacion
de las normas ambientales del orden nacional y regional, localizadas dentro de su
territorio, las cuales se incorporan a este, bajo la categoria, reglamentacion y
denominacién que dicha legislacién les asigna.

ARTICULO 23: OBJETO DEL SISTEMA. EIl sistema de areas de proteccion y
conservacion de los recursos naturales y paisajisticos del distrito de Cartagena de
Indias tiene por objeto incorporar al régimen normativo, dispuesto por este Decreto, la
proteccion de las areas sefialadas como de importancia ambiental por razones
ecologicas; o de satisfaccibn de necesidades a la poblacion, como agua, aire,
alimentos, energia y recreacion; o por estar sometidas a amenazas Y riesgos debido
a su fragilidad y deterioro; o por la probabilidad de ocurrencia de emergencia como
consecuencia de fenbmenos naturales. Igualmente se incluyen las medidas para su
proteccion en el largo plazo, entendidas como aquellas que aseguraran su
proteccion, de acuerdo con el principio de desarrollo sostenible, fundamento de la ley
del medio ambiente, y bajo los principios de concurrencia, subsidiaridad y
coordinacién de competencias establecidos por la misma, en consonancia con las
determinaciones de caracter estructural dispuestas por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 25: IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y
PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y MEDIDAS DE MANEJO DE LAS AREAS DE
PROTECCION. Son areas de proteccion y conservacion de los recursos naturales y
paisajisticos del Distrito Turistico y Cultural de Cartagena de Indias, todas las que
estan indicadas en el plano anteriormente citado, asi:

7. Bahia de Cartagena. Comprende toda el area de la misma, incluidas la Bahia
de las Animas, la interna, la externa, las ciénagas de Honda, Coquitos y las
existentes en el litoral de la Isla de Tierra Bomba. Area sefialada para su
recuperacion ambiental y destinarla al aprovechamiento sostenible de usos multiples
y como componente paisajistico privilegiando el cuerpo de agua, las playas, los
mangles y la cuenca visual circundante.

Sera objeto de un Macroproyecto, conectado con el Canal del Dique para lograr su
recuperacion ecologica y un manejo integral de las actividades que se desarrollan en
contacto con el medio marino, en consonancia con la proteccibn ambiental. Los
objetivos y componentes de dicho macroproyecto se describen en el presente
Decreto.

9. Areas protectoras del Sistema Hidrico

Acuifero de Arroyo Grande. Localizado alrededor del corregimiento de
Arroyo Grande. Se define como area de proteccion con la finalidad de mantener las
reservas de agua y la calidad de la misma, como fuente de agua de los pobladores
de la zona, caracterizada por su déficit hidrico.

Se efectuard el control de la extraccion de agua del acuifero. EIl Distrito en
concurrencia con la autoridad ambiental realizara dicho control. Asi mismo exigiran a
los usuarios de los pozos la instalacion de contadores de caudal o volumétricos y
conformaran una red de usuarios para obtener datos sistematicos de los niveles
estéticos y dinamicos de los pozos de monitoreo y de bombeo.
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El Distrito solicitara a las instituciones correspondientes la instalacion y operacion de
una estacion climatologica-ambiental en la parte central del acuifero, que registre los
pardmetros meteorolégicos para caracterizar y monitorear con mayor precision los
posibles cambios climatolégicos-ambientales en el futuro.

No se podran explotar las reservas estaticas por la cercania a la linea de costa, ya
gue ésto ocasionaria un cambio en el gradiente hidraulico, que induciria el avance de
la cufia marina y la salinizacién del acuifero.

El acuifero sera protegido de toda infiltracién que pueda causar su contaminacioén, asi
como de dafios de su cubierta que puedan afectar las zonas de recarga. Por lo tanto
se prohibe la instalacion de actividades que puedan generar aguas residuales. La
construccion de pozos seépticos deberd hacerse en forma estanca evitando
filtraciones hacia el subsuelo, aunque podran instalar campos de infiltracién en el
suelo superficial.

Se prohibe la explotacion de canteras sobre el acuifero, asi como los rellenos
sanitarios.

Las rondas de los cuerpos de agua. Franja adyacente a las corrientes,
ciénagas, lagos y lagunas, con un ancho hasta de 30 metros, a definir por la
autoridad ambiental seguin las caracteristicas especificas en cada caso.

En el &mbito de la zona norte del distrito, en suelo rural del mismo: Las rondas de los
arroyos Bonga, Grande, Carabajal y Guayepo; Las rondas en las Ciénagas de La
Pefa, del Puerto (La Venta), del Medio y la Salada; Barranquito.

En el ambito de la Ciénaga de La Virgen, en suelo rural del distrito: Las rondas de los
arroyos Ternera, Limon, Chiricoco, Hormiga, La Tablas, Tabacal, Palenquillo y Mesa.

En el ambito de la Bahia de Cartagena: Las rondas de los arroyos, arroyos Arroz
Barato, Cospique, Casimiro y Grande;

En el ambito de la Bahia de Barbacoas y Canal del Dique: La ronda del Canal del
Dique a cada lado de su cauce.

Estas son areas cuya proteccion la decreta el Codigo de los Recursos Naturales
Renovables y Proteccion del Ambiente, que las declara bien inalienable e
imprescriptible del Estado. Conformadas por una franja paralela a cada lado de los
cauces gue se toma como la zona para proteccion de los cuerpos de agua y cauces
existentes. Esta franja, con fundamento en el articulo 83 del Cédigo sera hasta de
treinta (30) metros de ancho, paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce
en cada orilla de corrientes y lagos.

Las rondas de los cuerpos de agua quedan excluidas del manejo libre por parte de
los usuarios y quedan protegidas como todos los bienes publicos ante las
apropiaciones y usos sin permiso de la autoridad competente. (..)

ARTICULO 26: DE LAS NORMAS APLICABLES A LAS AREAS DE PROTECCION.
Las diferentes areas y/o zonas declaradas por este Decreto como de proteccion
tendran las restricciones de uso vy desarrollo de actividades de tipo productivo
indicadas en la ley ambiental, el cédigo de los recursos naturales y proteccion del
ambiente y normas reglamentarias o las que las modifiguen o sustituyan. Los suelos
ubicados dentro de cada una de estas unidades, no podran ser motivo de acciones
urbanisticas y por lo tanto en ningin momento podran ser objeto de procesos que
conlleven a la ubicacion de actividad residencial. El distrito desarrollara, por convenio
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con CARDIQUE vy demas autoridades competentes los estudios detallados a fin de
producir la cartografia a una escala de detalle en la cual apareceran alinderados y
afectados los suelos de proteccion correspondientes, con arreglo a las normas
dispuestas por este Decreto.

El Decreto 0977 de 2001 en su Articulo 256 nos dice: 'ACTIVIDAD TURISTICA.
Es aquella esencial para el desarrollo del pais, que goza de especial proteccion
del Estado, que implica actividades de recreacion, esparcimiento y educacion del
visitante o turista, a través de la observacion y el estudio de los valores naturales
y artificiales del Distrito y de los aspectos culturales relacionados con ellos.

En ella se localizan los establecimientos de apoyo a las actividades ecoturisticas,
etnoturisticas, agroturisticas y acuaturisticas sequn se definen en la Ley 300 de
1996, incluyendo los condominios turisticos, dentro del suelo suburbano y rural.

PARAGRAFO 1: ESTABLECIMIENTOS DE LA ACTIVIDAD TURISTICA Los
establecimientos de apoyo a la actividad turistica hacen parte del grupo 2 de los
establecimientos comerciales. Por lo tanto, deberan regirse a las normas
especificas sefialadas para las areas de actividad comercial |l.

PARAGRAFO 2: NORMATIVA DE CARACTER SUPERIOR los establecimientos
mencionados en el paragrafo anterior deberan cumplir las disposiciones
contenidas en las normas superiores de caracter nacional, o especificas
expedidas por la autoridad competente.” - (Subrayado fuera de texto).

En conclusion, se informa que de conformidad con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias adoptado mediante el
Decreto 0977 de 2001, y los instrumentos que lo desarrollan, el predio identificado
con la Referencia Catastral No. 000400010469000, localizado en Cope, del
corregimiento de Santana de la ciudad de Cartagena de Indias, y con respecto al
area del predio que se encuentra sobre un SUELO SUBURBANO, segun el Plano
de CLASIFICACION DEL SUELO PFG 5B/5 - POT, Se informa que la actividad
solicitada como “ RESIDENCIAL TURISTICO”, es considerado como un
establecimiento de apoyo a la actividad turistica, segun la Circular No. 1 del 2003
y el Articulo 256 del POT, y esta clasificada como uso COMERCIAL 2, el cual es
catalogado como COMPATIBLE dentro del Area de actividad SUELO
SUBURBANO de la cual hace parte el predio.

La actividad solicitada como “RESIDENCIAL TURISTICO". Sl ES VIABLE su
desarrollo en el SUELO SUBURBANO de conformidad con las normas
establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, y de conformidad con las
normas establecidas en el Decreto 1077 de 2015, en particular que el predio
objeto de estudio si cuenta con la unidad minima de actuacion de 2 hectareas
gue nos menciona el punto 2 del Articulo 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el
desarrollo sostenible del suelo rural suburbano, del Decreto 1077 de 2015 y sus
modificatorios.

Asimismo, el predio objeto de estudio identificado con la Referencia Catastral No.
000400010346000, y con respecto al area que se encuentra sobre un SUELO DE
AREA DE PROTECCION DE ARROYOS Y RONDAS, segun el Plano de AREAS
DE PROTECCION PFG 2B/5 - POT, se le sugiere hacer la respectiva solicitud a
la autoridad ambiental competente, para que le aclare y precise la informacién
sobre el &rea afectada con PROTECCION DE ARROYOS Y RONDAS en el predio
objeto de estudio, de acuerdo al Paragrafo del Articulo 5 del POT, que dice:
'"PARAGRAFO: La cartografia de areas de proteccion suministrada por la
autoridad ambiental (Cardique), corresponde a planos de referencia. Estos
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deberdn ser precisados cuando sea necesario para la toma de decisiones
ambientales. Dicha cartografia de precision, debidamente validada por la
autoridad ambiental, sera incorporada al presente Plan de Ordenamiento
Territorial.” -

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante licencias que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de
intervencion diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida situaciones

particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas
legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de licencia
urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracién de un comportamiento contrario a la
integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacién de las medidas correctivas de que trata
el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

SANDRA BACCA PINEROS
Secretario de Planeaciéon
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Co pors cimauling 2k 60C0CEL
Nombre Completo del Propietario: _(¢Sov Az‘;w.ﬂf; Sy 2 MJJ’J
Numero de la Referencia Catastral. _ 0O - 04 - 00D\ - oY 69 - [0]3>)
Nombre def establecimiento comercial, “Falsazs Ao Bars

Actividad por desarrollar o desarrollada, _—
Besidenciad — Aurshco

(Explicacitn clara y detallada da la atlividar)
Bario_Co PE - SANTA AR Direccion_ A RY
Teléfono %/ 4263 8/3

Direccién y/o correo electrénico donde se envia la respuesta: .
. 6, B0 b0 gue ey 0 # 2 BU2 —_ 4ry.arg @ gmail.comn
# T a— W4

ANEXO
*  Copia original de la Carta Calastral debidamente sellada, expedida por el Insiitulo
Geogréfico Agustin Codazzi indicando o resaltando el predio a esludiar (solo en caso de que el
predio no se encuentre gaorreferenciado en nuestra base de datos).

. * Debe consignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros No. 831-80813-4
DISTRITO DE CARTAGENA-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE § 31.000 M/cle

*  Anexar recibo de conslgnacisn original anotando el nimero de Ia relerencia catastral def
predio y firmar,

JM{""’ Gakien CC \DHIU3ZZ09

Firma y cedula Jel solicitante

Diligancis &/ Formalo con lelra clara ¥ legible, la informacidn errdnes, incompleta » poco clara genera la devolucidn de fa
palicidn pars ol reinicio dsl trémite.

Ingresa wiww, nlfﬂqgu_apgggpg.m,m_) coloua tu referencia calaslre en buscar y 8l &l predio se encuenira locallzado denira
de la car.agrafia distiilal no es necesaria Ia varls calaslral.
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