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Cartagena de Indias D. T y C., martes, 24 de octubre de 2023

Oficio AMC-OFI-0167281-2023

Serfior.

ABACAXI SAS

Correo: KABSHOESSAS@GMAIL.COM
Teléfono: 3103699569

E.S.D.

Asunto: CERTIFICADO DE USO DE SUELO PREDIO IDENTIFICADO CON
REFERENCIA CATASTRAL No. 010100760014902
Referencia: Rad. EXT-AMC-23-0129124

Cordial saludo,

En atencién a su solicitud, esta secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en Listado de Reglamentacién Predial que hace parte integral de la
Resolucion 043 del 1994 y los instrumentos que lo desarrollan, sefialan que en el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 010100760014902, localizado
en C 33 5 07 L 05 barrio Centro, de la ciudad de Cartagena de Indias, se
encuentra en uso MIXTO segun Listado Predial Anexo No 4 Listado De
Reglamentacién Predial.

De igual forma, esa misma resolucion sefiala que el predio objeto de consulta, se
encuentra en area de ACTIVIDAD RESIDENCIAL, que segun lo definido en el
articulo 91 de la Resolucién 043 de 1994 nos expresa la siguiente normativa que

se aplica al predio sefialado, asi:
“ ARTICULO 91 Las Zonas de predominio residencial tienen la siguiente reglamentacion de
uso del suelo:

1. Usos permitidos.

- Actividad Residencial.

Actividad Institucional.

Educativos: Preescolar, (hasta un maximo de 30 nifios), escuela de
artes y oficios (pintura, escultura, cerdmica, musica y similares), los que
tradicionalmente han funcionado en el Centro Histérico.
Religiosos: los que tradicionalmente han funcionado en
el Centro Histérico.
Salud: Centros de salud, ancianatos, casas de reposo,
laboratorios clinicos.
Culturales: Casas de Cultura. Fundaciones. Museos,
Galerias de Arte.
Oficinas de informacién turistica.

Actividad Econdmica.
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o En las Casas Bajas: se permite solo en los siguientes casos: locales comerciales de
esquina, locales tradicionales (tiendas de esquina) y hostales familiares. Se permite
igualmente la venta de helados, los anticuarios, restaurantes, almacenes de artesania y
tabernas sujetas al control de ruido y hora de cierre. En todos los casos estos usos se
limitan al 4rea que posea el salén, cuando en la crujia frontal exista mas de un espacio.

o Enlas Casas Altas: se limita la posibilidad de localizacion de estos usos permitidos a las
accesorias o locales de la planta baja.

o Taller doméstico y de servicio: modisteria, sastreria, ceramica, joyeria, zapateria,
peluqueria con limitacion de area anterior.
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2. Usos Prohibidos.

o Bares, billares, comercio mayorista e industrial, bodegas de almacenamiento, talleres de
herreria, automotriz, talleres industriales, de carpinteria, aserradores, estaciones de
servicios. Las actividades no enunciadas anteriormente como permitidas y otras nocivas
para el uso residencial, se consideran también usos prohibidos para las zonas de
predominio residencial.”

La actividad de COMERCIO AL POR MENOR DE CALZADO, se encuentra
PERMITIDA para el predio objeto de estudio. Articulo 91 Reglamentacién para
zonas de predominio Residencial.

Este concepto se emite en concordancia a documento de Radicado
MC08276S2022 de 28 de enero de 2022, emitido por el MINISTERIO DE
CULTURA, mediante el cual, dio respuesta a consulta elevada desde la
secretaria de planeacién distrital, sobre la jerarquia y aplicabilidad de la
reglamentacién del Centro Historico de Cartagena de indias contenida en la
Resolucion 043 del 1994.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del
Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan sido
ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de intervencién diferente a lo conceptuado en el
presente documento. tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a
las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién previa de
licencia urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracibn de un
comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto de la
aplicacion de las medidas correctivas de que trata el articulo 135 de la ley 1801 de 2016
modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeaciéon

Proyecto: Sofia Margarita Blanco Blanco Asesor Externo re!®

Reviso: Isabel M. Polo Bahoque P.E cddigo 222 Grado 41. ’ f
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SECRETARIA DE A% abdis Maryer de Cavtagrea de bediat
PLANEACION to Turistico y Coltural

SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Nombre Completa del Propietario J5abel Cristina Ternander De Duran e Hijos (ia S enl

Nombre del Establecimiento Comercial _Abacaxi 5a6

Actividad Para Desarrollar o Desarrollada CCip_al Por_mencr de caliado
(Explicacibn clara y Detallada)

Nimero de la Referencia Catastral 13009010100 3¢p014 902

Barrio_ entre bireccion_ (alle 33 #5-07 lp 5
email_Kabshoes sas @gqmail - com
Teléfono No. 1303699569 Teléfono No, 2 314 542 1562
Desea ser Notificado via:
Email EI Presencial: E] Direccibn:

ANEXDS

®  Copla original de b Carta Catastral debidamente sellada, expedida per GO CATRASTAL, y en olla indicar o
resaltar ol predio s certificar (Marear con una "X7) indicando o resaltando e predio a estudiar, solo en case
que el predio no sea localizado geogrificamente en of Sistema de Informacién Geogrifica de ka Secretaria
de Planeacitm Distrital Los camales de astencidn de GO CATRASTAL son a trawés de la pdgina web

° por el cormea electrénice
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los  documentos anexos (primer plso, Flaa de I3 Adusna) o a2 trovés del canal virtual

iaps:{ fsigob.cartagena gov.co,/ parsd/
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Diligencie ol Formato con letra clara v legible, la informacian efrdnes, incompleta o poco clars genera la devoluciin
de L2 peticsin para el reinkcio del trimite. i
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