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Cartagena de Indias D. Ty C., jueves, 12 de octubre de 2023

Oficio AMC-OFI-0161013-2023

Sefior.

SERGIO ANDRES NARANJO ARREDONDO
Correo: HUBUOS@HOTMAIL.COM
Teléfono: 3205731579

E.S.D.

Asunto: CERTIFICADO DE USO DE SUELO PREDIO IDENTIFICADO CON
REFERENCIA CATASTRAL No. 010101530027000
Referencia: Rad. EXT-AMC-23-0126363

Cordial saludo,
En atencién a su solicitud, esta secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en Listado de Reglamentacién Predial que hace parte integral de la
Resolucion 043 del 1994 y los instrumentos que lo desarrollan, sefialan que en el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 010101530027000, localizado
en K 11 25 91 Barrio Getsemani, de la ciudad de Cartagena de Indias, se
encuentra en uso VIVIENDA RESIDENCIAL segun Listado Predial Anexo No 4
Listado De Reglamentacion Predial
De igual forma, esa misma resolucion sefiala que el predio objeto de consulta, se
encuentra en area de ACTIVIDAD RESIDENCIAL, que segun lo definido en el
articulo 91 de la Resolucion 043 de 1994 nos expresa la siguiente normativa que
se aplica al predio sefialado, asi:
“ ARTICULO 91 Las Zonas de predominio residencial tienen la siguiente reglamentacion de
uso del suelo:
1. Usos permitidos.

- Actividad Residencial.

Actividad Institucional.

Educativos: Preescolar, (hasta un maximo de 30 nifios), escuela de
artes y oficios (pintura, escultura, cerdmica, musica y similares), los que
tradicionalmente han funcionado en el Centro Histérico.
Religiosos: los que tradicionalmente han funcionado en
el Centro Histérico.
Salud: Centros de salud, ancianatos, casas de reposo,
laboratorios clinicos.
Culturales: Casas de Cultura. Fundaciones. Museos,
Galerias de Arte.
Oficinas de informacién turistica.

Actividad Econdmica.
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o En las Casas Bajas: se permite solo en los siguientes casos: locales comerciales de
esquina, locales tradicionales (tiendas de esquina) y hostales familiares. Se permite
igualmente la venta de helados, los anticuarios, restaurantes, almacenes de artesania y
tabernas sujetas al control de ruido y hora de cierre. En todos los casos estos usos se
limitan al 4rea que posea el salén, cuando en la crujia frontal exista mas de un espacio.

o Enlas Casas Altas: se limita la posibilidad de localizacion de estos usos permitidos a las
accesorias o locales de la planta baja.

o Taller doméstico y de servicio: modisteria, sastreria, ceramica, joyeria, zapateria,
peluqueria con limitacion de area anterior.
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2. Usos Prohibidos.

o Bares, billares, comercio mayorista e industrial, bodegas de almacenamiento, talleres de
herreria, automotriz, talleres industriales, de carpinteria, aserradores, estaciones de
servicios. Las actividades no enunciadas anteriormente como permitidas y otras nocivas
para el uso residencial, se consideran también usos prohibidos para las zonas de
predominio residencial.”

La actividad de HOSTAL FAMILIAR, se encuentra PERMITIDA para el predio
objeto de estudio. Articulo 91 Reglamentacion para zonas de predominio
Residencial.

Este concepto se emite en concordancia a documento de Radicado
MC08276S2022 de 28 de enero de 2022, emitido por el MINISTERIO DE
CULTURA, mediante el cual, dio respuesta a consulta elevada desde la
secretaria de planeacién distrital, sobre la jerarquia y aplicabilidad de la
reglamentacién del Centro Historico de Cartagena de indias contenida en la
Resolucion 043 del 1994.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1
del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y
no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningun tipo de intervencién diferente a lo
conceptuado en el presente documento. tampoco consolida situaciones
particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas del
cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacién
previa de licencia urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracién de
un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser objeto
de la aplicacion de las medidas correctivas de que trata el articulo 135 de la ley
1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeaciéon

Proyecto: Sofia Margarita Blanco Blanco Asesor Externo Sofie B

Revis6: Claudia Velasquez Palacio P.U cddigo 219 Grado 33
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
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Desea ser Notificado via:
Emall: Presenchal:
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ANEXODS
= Debe congignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros No, B31-B0813-4 DISTRITO DE

CARTAGEMA-US0 DE SUELD Y HOMENCLATURA, EL VALDR DE § 34.000 M /cte.

»  Anexar recibo de consignacitn original

» Copla original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto Geogrifico Agustin
Codurri imdicondo o restando el predio a estodiar, solo en oo que o predio o o loclisade
progrificaments en el Sistema de Iaformachbn Geografica de la Secretaris de Planeachin Distrital

#  Toda documentackin sntertor debe ser enviada s b oflcina de archivo y correspondéncia de la Alealdia con
los documentos anexos (primer piso, Plaza de 1a Aduana)

~
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Difigencie el Formato con letra dara y begibbe, la informacidn errtnes, incompheta o poco clara genera la devoluchin
di ka peticién para ¢l reinbcio del trimite.
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