
 

 

 

 
Cartagena de Indias D. T y C., miércoles, 23 de febrero de 2022 
Oficio AMC-OFI-0020755-2022 
 
Señor 
MARIO AGRESSOT 
Dirección: calle 29 No 21 a 07, Edifico Manuela apto 7B  
Correo: edusi0122@gmail.com 
Ciudad 
 
 
Asunto: Solicitud de concepto de impacto urbano, para desarrollar la actividad 
comercial de una ESTACIÓN DE SERVICIO (COMBUSTIBLES Y SIMILARES) 
de radicado EXT-AMC-22- 0008750 
 
Cordial saludo, 
 
En atención al asunto de la referencia, en la cual presenta solicitud de impacto 
urbanístico para el desarrollo comercial de una ESTACIÓN DE SERVICIOS 
(COMBUSTIBLES Y SIMILARES), enmarcado en la actividad COMERCIAL 3, de 
conformidad con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito 
de Cartagena de Indias adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 Plano de Usos 
PFU 5/5 y los instrumentos que lo desarrollan, la secretaria de planeación distrital 
se permite informarle que el predio objeto de consulta, identificado con Referencia 
Catastral No 06- 00-0002-0040-000, se encuentra ubicado en el corregimiento de 
bayunca, definido como Centro Poblado, en el artículo 51 del Decreto 0977 de 2001 
DVt���³&RQVWLWX\HQ�VXHOR�XUEDQR�GH�ORV�FHQWURV�SREODGRV�GHO�GLVWULWR�HO�WHUULWorio de 
las cabeceras corregimentales de Bayunca, Bocachica, la Boquilla y Pasacaballos,  
FRPSXHVWR��SRU�ODV�PDQ]DQDV�FRQIRUPDGDV�H�LQVFULWDV�HQ�HO�FDWDVWUR�GLVWULWDO�´ 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
Para el Centro Poblado se aplica el RESIDENCIAL TIPO A según lo establecido en 
OD�&LUFXODU�1R���GH������³/DV�QRUPDV�DSOLFDEOHV�D�ORV�FHQWURV�SREODGRV�GH�ODV�iUHDV�
rurales, ubicados y delimitados gráficamente en los planos de zonificación de la 
zona norte PFR 3 A y 3 B/3, Zonificación Barú PFR 2/3 y zonificación de Tierra 
Bomba PFR 1/3, son los establecidos para la actividad RESIDENCIAL TIPO A, dada 
las Características físicas de las viviendas en esas áreas. 
 
En atención a lo anterior, la actividad relacionada en su petición ESTACION DE 
SERVICIO COMBUSTIBLES Y SIMILARES que se encuentra enmarcada en la 
actividad COMERCIAL 3, catalogada como PROHIBIDA dentro del uso de suelo 
RESIDENCIAL TIPO A del cual hace parte el predio objeto de la solicitud, no se 
ajusta a la condición de uso RESTRINGIDO, señalado según el Decreto 0977 de 
noviembre 20 del 2001, que  para su desarrollo requiere un Concepto Previo o de 
Impacto Urbanístico, de conformidad con el Numeral 4° de la Circular N°2 de 2002, 
que dispone lo siguiente: 

 
³(V�HO�XVR�VXSHGLWDGR�DO�WUDWDPLHQWR�DO�FXDO�VH�VRPHWH�HO�iUHD�R�zona dadas sus características. 
requiere establecer la valoración de la actividad que pretende desarrollarse frente al área donde se 
establece como tal. de tal manera que es posible encontrar que dentro de una zona determinada por 
un tratamiento existan algunas actividades catalogadas dentro de un uso, y estén excluidas otras 
actividades del mismo uso. 
El uso restringido requiere entonces un desarrollo especial dentro de cada uno de los tratamientos y 
para cada una de las zonas, y hasta tanto no se expida el documento que lo contenga, requerirá 
concepto GH�OD�VHFUHWDULD�GH�SODQHDFLyQ�GLVWULWDO´� 
 
Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del artículo 2.2.6.1.3.1 
del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no 
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o hayan 
sido ejecutoriadas, ni autoriza ningún tipo de intervención diferente a lo conceptuado 
en el presente documento. tampoco consolida situaciones particulares o concretas, 
ni libera a las personas naturales o jurídicas del cumplimiento de las normas legales 
vigentes. 
 
Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobación 
previa de licencia urbanística, autorización y/o permiso, implica la configuración de 
un comportamiento contrario a la integridad urbanística, el cual puede ser objeto de 
la aplicación de las medidas correctivas de que trata el artículo 135 de la ley 1801 
de 2016 modificado por el artículo 10 del decreto 555 de 2017. 
 
Atentamente 
 
 
 
 
 
 
FRANKLIN AMADOR HAWKINS 
Secretario de Planeación Distrital (E). 
 
 
Proyecto: Isabel M. Polo Bahoque, Profesional Esp. Código 222 Grado 41 
 
 
 Reviso: Sandra Bacca Piñeros. Profesional especializado código 222 grado 45 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 


