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Oficio AMC-OFI-0011920-2022

Sefor

ROBERTO HOYOS

Email: candildelossantos@gmail.com
Cartagena

Asunto: Concepto de Uso del suelo del predio identificado con Referencia Catastral No.
000400010742000, por el cual, se realiza correccion de la referencia catastral del
concepto que se emitido con el oficio AMC-OFI-0155481-2021. Radicado EXT-AMC-22-
0003175 de 17/01/2022.

Cordial saludo,

En atencidn a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo establecido
en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias adoptado
mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, el predio
identificado con la Referencia Catastral No. 000400010742000, localizado en Cholon EL
Descanso A, del barrio Barlu de la ciudad de Cartagena de Indias, se encuentra sobre un
SUELO SUBURBANO y la actividad relacionada en su peticion como “SERVICIO DE
ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE EN VIVIENDA TURISTICA”, esta clasificada como uso
TURISTICO el cual es catalogado como PRINCIPAL dentro del Area de actividad SUELO
SUBURBANO de la cual hace parte el predio.

La Actividad solicitada esta clasificada como NO PERMITIDA de conformidad con las normas
establecidas en el Decreto 1070 de 2015, en particular que el predio objeto de estudio NO
cuenta con la unidad minima de actuacion de 2 hectareas que nos menciona el punto 2
del Articulo 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo rural
suburbano, del Decreto 1070 de 2015.

Este concepto se encuentra supeditado al cumplimiento de la totalidad de las normas de la actividad que
desarrolle, so pena de las sanciones a que haya lugar por las autoridades competentes. En caso de
considerarse PERMITIDA la actividad (principal, compatible, complementaria) debe cumplir con la totalidad
de las normas urbanisticas del POT respecto a amenaza, riesgo, patrimonio, areas de proteccion y
edificabilidad; de lo contrario se considera PROHIBIDA.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015,
no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias
que estén vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de intervencion diferente a lo
conceptuado en el presente documento. tampoco consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a
las personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion previa de licencia urbanistica,
autorizacién y/o permiso, implica la configuracion de un comportamiento contrario a la integridad
urbanistica, el cual puede ser objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de que trata el articulo 135
de la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Atentamente,

(%@f/

KLIN AMADOR HAWKINS
retario de Planeacion Distrital (E)

Elaboro: Henry Porto Berrio - Arq. Asesor Externo SP %

Reviso:  Sandra Bacca Pifieros - Profesional Especializado Codigo 222 Grado 45 &WL Q“L )
rGd

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracion publica, la recepciéon de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresiéon de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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ASUNTO: Respuesta Oficio AMC-OFI-0155481-2021 de devolucién

de concepto de uso del suelo radicado ext-ramc-zi 0108270 de
18-11-2021.

Cordial Saludo. |

Revisado el oficio antes mencionado me he danL cuenta que el No. De
referencia catastral buscada por ustedes tiene yp digito equivocado por
lo cual nunca va a ser encontrado en el sistema del Instituto Geografico
Austin Codazzi no en el Midas dando esto pie a demoras en la consecucidn
de la documentacién en la Cdmara de Comercig de la ciudad, de todas
maneras le estoy devolviendo la documentacion, radicada de nuevo en la
Alcaldia Y adjuntandole copia det predial, no siendo mas y en espera de
su decidida colaboracion.

Atentamente,

RO E%YOS

CELULAR 3005486384

ENSENADA DE CHOLON KM23, BARU
CARTAGENA DE INDIAS, BOLVAR-COLOMBI@
EMAIL: candildelossantos@gmail.com
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REF: SOLICITUD RNT EL DESCANSO BARU VIVIENDA TURISTICA
Respetado Sres,

Por medio de la presente adjuntamos la informacion del predio donde se encuentra ubicado El
Descanso BARU con el fin de que puedan estudiar el uso del suelo, se adjunta la siguiente
informacidn: I

s  REFERENCIA CATASTRAL: 000400010742000 _

o IMAGENES DE LA UBICACION DEL PREDIO EN EL PLANO MIGAS UBICADC CON LA
REFERENCIA CATASTRAL. 7

»  PLANO TOPOGRAFICO DEL PREDIO EN PDF
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PREDIO: 000400010742000

USOS

PRINCIPAL ACTIVIDAD TURISTICA, RESIDENCIAL, VIVIENDA

MPORAL

COMPATIBLE ACTIVIDAD PORTUARIA 1, AGROINDUSTRIAL, CAMERCIAL 1, COMERCIAL 2,

INDUSTRIAL 1

COMPLEMENTAR ACTIVIDAD PORTUARIA 2, ACTIVIDAD PCRTUARIA 3¢, INDUSTRIAL I,

o) INSTITUCIONAL 1, INSTITUCIONAL 2
RESTRINGIDO INSTITUCIONAL 3, INSTITUCIONAL 4*

PROHIBIDO ACTIVIDAD PORTUARIA 4, COMERCIAL 3, COMERCIAL 4

CUADRO DE REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO

SUELO SUBURBANO

En los predios ubicados en las areas de actividad indusfrial turistica localizadas en

Suelo Rural Suburbano, declaradas en este ordenamientd

como zonas de Desarrollo

Turistico Prioritario al tenor del articulo 18 de la Lky 300 de 1996, podran

desarrollarse proyectos de hoteleria, vivienda campestr&l
con la intensidad de usc autorizada para cada area dei
que conforman este Plan de Ordenamiento Territorial

y/o condominios turisticos
clividad segun las normas

y los instrumentos que lo

desarrolien. En este caso, con ef fin de lograr un eduilibrio con la situacion del

mercado para los efectos turisticos de que trata la Ley 30(

de 1996, articulos 16y 17,

logrando mantener la competitividad del sector, el 4fea potencial adicional de
edificacion a ser estimada en el célculo de que trata eliumeral 2 del articulo & de}
decreto 1599 de 1998, sera la diferencia entre la cantidad de metros cuadrados de
edificacion que el propietario o promotor presenta antel fas autoridades distritales y






que se enmarque dentro de la nueva norma que se

'permite en la respectiva

localizacion, y la cantidad de metros cuadrados de la norma anterior.

NOTA

" Para las actividades Portuario 3 e Industiial 3: Solo se pueden dgsamokiar en la "CENTRALIDAD

PORTUARIA MULTIMODAL" Yocalizada en la isla de Bard.

* Para las actividades Institucional 4; Jardines Cementerios.
AML: De 1 hasta 10 Ha - FML: 30 Mts
indice de ccupacion; 10%
Naemero de pisos 1

; AML: De 10.1 hasta 30 ha - FML: 100 Mts
ﬁ?ﬂ&é\sﬂEA Y FRENTE indice de ocupacién: 10%
Nimero de pisos 2

AML: Mas de 30 ha — FML: 200 Mts ‘

[ndice de ocupacion: 10%

Numero de pisos 3 !
AREA LIBRE 90% ’
AISLAMIENTOS 10 m. minimo en cada uno de los linderos

Para residentes minime 1 estacionamiento par cada vivienda,

Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por catlh 80 m2 de zona comercial.
ESTACIONAMIENTOS Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de esthcionamiento por cada 200 m2 de

area construida o por cada 5 trabajadores penrianentes.

Todos los estacionamientos deberan ubicarse 3l interior def lota.

USO PRINCIPAL

ACTIVIDAD TURISTICA: Hoteles, Aparta hoteles y e
turisticos de alojamiento.

general establecimientos

RESIDENCIAL: En los lotes de mas de 30 Hectéreas el brea de construccion podra
ser utilizada entre 2 y 3 pisos de altura mas altillo, edn el fin de permitir mayor
flexibilidad en los disefios arquilecténicos, siempre y guando se cumpla con los
aislamientos establecidos en el presente Acuerdo. En ningan caso se podra exceder

el indice de construccidn establecido. Las 4reas destinada

s a campos de golf podran

ser utilizadas como area libre del proyecto. Los predios ¢bn frente sobre el Corredor
Vial Bayunca-Pontezuela se regiran por las normas establecidas para el suelo rural

suburbano.
VIVIENDA TEMPORAL: Vivienda Temporal.

USO COMPATIBLE

ACTIVIDAD PORTUARIA 1: Comprende muelles, termiﬂes y establecimientos cuya

funcion, equipos y servicios, atienden embarcacion
ransporte de personas y/o actividades deportivas acuali¢
turisticos, deportivos, marinas, clubes nauticos y los de cab

menores dedicadas al
as, embarcaderos, puertos
otaje menor,







AGROINDUSTRIAL: Labores agricolas, horticultura, florien‘ltura ¥ pastc, animales de
labores, ganaderia, aves de corral, aviarios, acuicultura explotaciones forestales,
camaroneras. .

COMERCIAL 1: VENTA DE BIENES: Tienda de bamio (articulos de consumo
inmediato) salsamentaria, cigarrerias, bizcocheras, tienda de mascotas, venta de
alimentos para animales, zapaterias, miscelaneas, droguerias, perfumerias,
papelerias, fotocopiadora, librerias, fuente de soda[ heladerias, floristerias,
modisteria, boutique, laboratorio de fotografia, recepcidn de favanderia, oficinas
profesionales, salon de belleza, taller de cerarmica, farma‘%:a, cerrajeria, video tienda.
VENTA DE SERVICIOS: Estudios profesionales y ofitinas personales anexos a
vivienda, cerrajerias, remontadoras,

COMERCIAL 2: VENTA DE BIENES: Almaceneb de ropas, textiles,
electrodomesticos, muebles, discos, decoracion, articulos de cuero, articulos
eléctricos y electronicos, ferreteria, repuestos, joyerias, relojerias, cafés, restaurantes,
casas importadoras o distribuidoras, tienda de iluminacion, galeria de arte,
marqueteria, antigledades, porcelanas y artesanias, instrumentos cientificos y
musicales, fotografia, Opficas, articulos deportives, religiosos, comidas rapidas,
asaderos, supermercados, almacén agricola y veterinarig, café internet, almacenes
concestonarios de automoviles, centros comerciales, salas de juego {tragamonedas).
VENTA DE SERVICIOS: Edificio de oficinas, para estacionamiento de vehiculos,
entidades bancarias y corporaciones, academias de &hsefianza, hoteles, aparta
hoteles, residencias, salas de cine, casinos. '

INDUSTRIAL 1: Fabricacion de dulces caseros, repo%teria. Cesleria, ceramica,
Actividades de edicion, encuadernadoras. Talleres de madisteria, orfebreria, tapiceria
de muebles, ortopedia.

USO COMPLEMENTARIO

ACTIVIDAD PORTUARIA 2: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya
funcion, equipos y servicios, atienden embarcaciones de tddos los tamafios dedicadas
al transporte de carga excepto hidrocarburos y combustible. Se incluyen en esta
actividad los puertos pesqueros, los astilleros y buques esguela

ACTIVIDAD PORTUARIA 3% Comprende muelles, lerminales y establecimientos
cuya funcién, equipos y servicios, atienden embarcaciohes de todos Jos tamafios
dedicadas al transporte de productos quimicos, hidrocarbufos y combustibles.

* Solo se pueden desarrollar en Ja "CENTRALIDAD PORTUARIA MULTIMODAL"
localizada en la isla de Bard.

INDUSTRIAL 3*: Cerveceria, procesadoras de pescad
azdcar, Alcalis e industria de cloro, Textiles, Destilerias, [ndustrias lecheras, Fabrica
de grasas y jabones, Industria de papel y pulpa, Industria de cuero, Fabricacion de
metales, Lavanderias, Fabricacidn de cementos, Plaguicidas, Mataderos, Ensamble
de automoviles, Fabrica de pinturas, Fabrica de pldsticos, Fabrica de colas y
pegantes, Fabricacion de vidrios y productos de vidrip| en general, Industrias de
aluminic, Industria de fertilizantes Nitrogenados, Asbesto, Acero, Explosivos, Plantas
de Energia con carbon, Planta de energia nuclear, Descgrezacion y fermentacién de

, Procesadoras de sal y







cafe, Muelles carboniferos, Productos farmacéuticos, Gm*sas y jabones, Fabricacion
de llantas, Plantas de Coke, Refineria de petrdleo, !

" Solo se pueden desarrollar en la “CENTRALIDAD PORTUARIA MULTIMODAL"
localizada en la isla de Barti.

INSTITUCIONAL. 1: Asistencial’ Puesto de salud, dispersario, sala cunas, centros
comunales. Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacion preescolar. Seguridad:

Puesto de policia, CAl, puesto militar. Culto: Capilla, sala de culto. Recreativo; Clubes
tampeslres, parques y zonas verdes de cobertura local,

INSTITUCIONAL 2: Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianito, hogar de paso.
Educativo: Colegio (Primaria, Bachillerato), centro db educacion tecnologico,
seminario. Administrativo: JAL, embajada, consulado, no ia, curaduria, comisaria de
familia, inspeccion de policia. Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca, Seguridad:
Subestacion o estacion militar o de policia, bombero. Cullo: Iglesia parroquial, sedes
de cultos, convento, sala de velacion. Recreativo: Centro deportivo y de espectaculos,
club social, parque de diversiones, parques y zonas verdes de cobertura zona) |

|
USO RESTRINGIDO '

INSTITUCIONAL. 3: Asistencial: Hospital, Clinica genergi. Educativo: Universidad,
Escuela Militar, Instituto Tecnoldgico. Administrativo: Aleal ia, Gobernacion, Juzgado,
Centro  Administrativo, Cabildo, Sedes de empresas de servicios publicos,
equipamientos de transporte. Cultural: Teatro. Auditorio Sinfanico, Biblioteca,
Hemeroteca, Museo, Feria de exposicion. Centro de Convenciones. Seguridad:
Cuartel, Carcel, Instalaciones Militares y de Policia. Fiscalia, Base Naval. Culto:
Catedral, Palacio Arzohispal. Recreativo: Centro deporifvo, Plaza de Toros, Villa

Olimpica, Parques y Zonas Verdes de cobertura Distrital, upidad deportiva.
INSTITUCIONAL 4*: Jardines, cementerios. :

USO PROHIBIDO

ACTIVIDAD PORTUARIA 4: Comprende muelles, terminales y establecimientos cuya
funcion, equipos y servicios atienden exclusivamente embgrcaciones militares de todo
tamano. _
COMERCIAL 3: VENTA DE BIENES: Combustibles Y
servicio, monta llantas, maquinaria pesada, insumos

vehiculos automotores, embarcaciones, bodegas de al
centrales de mayoristas, bares, tabernas, venta de uestos de autos, buses,
camionetas, motos, tanchas y barcos, piazas de mercad y discotecas. VENTA DE
SERVICIOS: Talleres de mecanica automotriz y naval, Jf‘diagnosticentros. galleras,

similares, estaciones de
ricolas o de construccidn,
acenamiento y depdsitos,

moteles, amoblados y similares. Talleres de mecanica, reparacion de motores, cajas,
suspensiones, radiadores, latoner{a, pintura y similares peéftenecientes a automotores.
Talleres de reparacion y cambio de tapiceria, bocaeleria, vidrios, reparaciones
electricas, cambio de llantas, aceites y similares, reparadion de frenos, cambios de
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bandas, etc. Talleres de ornamentacion de muebles, enseres y articulos para la
lerminacion de edificaciones, enchapados, closets, puertas, ventanas, etc. y
ebanisteria. Talleres de latoneria y plomeria, tapiceria y pinura al duco de articulos de
madera y metalicos. Depositos de materiales de construccion, carbon de piedra y
simileres. Depdsitos, almacenaje en general, bodegas y comercio al por mayor,
depdsito de chatarra. i
COMERCIAL 4: VENTA DE BIENES: Central de abgstos. centro de acopio,
almacenamiento de combustible. VENTA DE SERVICIOR: Mataderos, frigorificos,
zona franca, terminal de transporte terrestre, central de carda.

Gracias de antemano por su atencién, quedamos atentos a cualquiet inquietud o solicitud de
informacion adicional. :

Roberto Hoyos

Celular: 3005486384

Ensenada de Cholon Km. 23, Bary
Cartagena de Indias, Bolivar - Colombia

Email: candildelossantos@gmail.com
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DE SUELO

Cartagena de Indias, Dia 1+ Mes _l1 Afo 2 Dz

Sefores
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL

Ciudad

Nombre Completo del Propietario: Jairo £nr -“'-‘J=U+: Ho MDS lam P': llo
Numero de la Referencia Catastral. _00040001034%000
Nombre del establecimiento comercial. _0ASA €L DESCANSO LHOLON
Actividad por desarrollar o desarrollada.

Servicio de q,:'Ul'lemicﬂ'l'b y h%ﬁeﬂﬂ]-& en
= AL = ! A

Vivi c-ﬁdu Tdr:%'ﬂ.a g
(Explicacion clara y detallada de la actividad)

Bario Via Bars Mholon Diraccion Km 22- 2.9
Teléfono 20D 5456384

Direccitn y/o cormeo electronico donde se envia la respuesta:
Langl delossontos @gmail. tom

ANEXO
« Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi indicando o resaltando el predio a estudiar (solo en caso de que el
pradio no se encuentre georreferenciado en nuestra base de datos).

+ Debe consignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros No. 831-80813-4
DISTRITO DE CARTAGENA-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE § 31.000 M/cte

«  Anexar recibo de consignacién original anotando el nimero de la referencia catastral del
predio y firmar.

+ Toda documentacion anterior debe ser radicada en las oficinas de archivo y correspondencia
La Matuna Ed Antiguas Empresas Publicas piso 1 y/o Centro Plaza de la Aduana como también

enviada al siguiente correo electrénico: atencionalciudadano@cartagena.gov.co a través del cual
usted recibira un namero de radicacion para consulta del estado de su tramite en la pagina
principal de la Alcaldia Mayor De Cartagena De Indias.

JGT\'U & -HG\{U:':'I gg_,{q.DE}E.ED{-
Firma y cedula del salicitante

Diligancie el Formata con letra clars , la Informacion emdnea, incompleta o clara ia
b i . ¥ legible poco genera la devolucidn da

www.midas cartagena.gov.co coloca tu referencia catastral en buscar y si el predio se encuentra localizado denlro
de la cartografia disirital no es necesaria la carla catastral. )

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineame

a P 3 de la Poli

Papel en la Administracién pablica, la recepcion de documentos internos se hard a través del sama;’mmuum mh:n?h?
La impresion de documentos deberd hacerse solo cuando sea indispensable. )
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