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CURADORES URBANOS
Distrito de Cartagena de Indias

REF. AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO SUBURBANO DE BARU Y LA ZONA NORTE DE CARTAGENA

En uso de las facultades contenidas en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997, la Secretaria de Planeacion
Distrital procede a aclarar la aplicacién de la normativa vigente en la Zona Norte de Cartagena de Indias con
el cuadro Areas de Actividad en Suelo Suburbano de la Zona Norte de Cartagena y sus respectivas notas.

Referencias:
a. ElAcuerdo 14 al que hace referencia esta circular es el de marzo 25 de 1994.

b. EIPOT corresponde al Decreto 0977 de noviembre 20 de 2001.
C. ElAcuerdo 33 se refiere al de octubre 2 de 2007.

.. ART. 102. INTERPRETACION DE LAS NORMAS.
En el ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos de

parcelacion, urbanizacion, construccion y deméas sometidos al tramite de licencias con las normas
urbanisticas vigentes. En los casos de ausencias de normas exactamente aplicables a una situacién o de
contradicciones en la normativa urbanistica, la facultad de interpretacion corresponders a las autoridades de
planeacién, las cuales emitiran sus conceptos mediante circulares que tendran el carcter de jurisprudencia

para la interpretacién de casos similares.

* AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO

CUADRO No. 8

DESARROLLO TURISTICO EN LA ZONA NORTE Y BARU.

En los predios ubicados en las areas de actividad industrial turistica localizadas en Suelo
Rural Suburbano, declaradas en este ordenamiento como zonas de Desarrollo Turistico
Prioritario al tenor del articulo 18 de la Ley 300 de 1996, podran desarrollarse proyectos
de hoteleria, vivienda campestre y/o condominios turisticos con |a intensidad de uso



distritales y que se enmarque dentro de la nueva norma que se permite en la respectiva
localizacién, y la cantidad de metros cuadrados de la norma anterior.

En las zonas de desarrolio turistico de Zona Norte y la isla de Baru: Los establecimientos destinados a tales
fines, deberan cumplir las disposiciones que para su funcionamiento establezcan las autoridades competentes.

ACTIVIDAD SUBURBANA
Usos
PRINCIPAL Turistica, Residencial, Vivienda temporal
COMPATIBLE Comercial 1 y 2 - Industrial 1 — Portuario 1 — Agroindustrial
COMPLEMENTARIO Institucional 1y 2
RESTRINGIDO Institucional 4: Jardines Cementerios
PROHIBIDO Comercial 3 y 4 - Industrial 3 - Portuario 2,3y4
Zona AREA Y FRENTE AML: De 1 hasta 10 Ha — FML: 30 Mts
MINIMOS Indice de acupacién: 10%
Nimero de pisos 1
AML: De 10.1 hasta 30 ha ~ FML: 100 Mits
Indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 2
AML: Més de 30 ha — FML: 200 Mts
Indice de ocupacion: 10%
Numero de pisos 3
AREA LIBRE 90%
AISLAMIENTOS 10 m. minimo en cada uno de los linderos
ESTACIONAMIENTOS | Para residentes minimo 1 estacionamiento por cada vivienda _
Para comercio y oficina: minimo 1 sitio por cada 80 m2 de zona comercial
Para Hoteles y similares: minimo 1 sitio de estacionamiento por cada 200
m2 de &rea construida o por cada 5 trabajadores permanentes.
Todos los estacionamientos deberan ubicarse al interior del lote.
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USO RESIDENCIAL:

En los lotes de mas de 30 Hectéreas el 4rea de construccién podra ser utilizada entre 2 y 3
pisos de altura mas altilio, con el fin de permitir mayor flexibilidad en los disefios
arquitecténicos, siempre y cuando se cumpla con los aislamientos establecidos en el
presente Acuerdo. En ningun caso se podra exceder el indice de construccién establecido.

'ARTICULO 227: VOLADIZOS.

En todas las zonas, salvo que exista norma expresa en contrario, sera permitida la construccion de voladizos
que cumplan con las siguientes disposiciones:

Los voladizos de fachadas o sobre vias plblicas, deberan proyectarse de manera que se asegure, en lo
posible una solucion de continuidad con los edificios adyacentes y sobre las vias plblicas Ia altura minima

sera de dos con cincuenta (2.50) metros.

No podran tener mas de uno con veinte (1.20) metros sobre antejardines de tres (3.00) metros; y dos con
cincuenta (2.50) metros sobre antejardin de cinco (5) metros o mas.

Sobre aislamientos laterales y de fondo regiran las mismas dimensiones del numeral anterior, pero siempre y
cuando se cumpla la norma sobre aislamiento.

Cuando no haya antejardin, la dimension méaxima ser4 de uno con cincuenta (1.50) metros para lotes sobre
vias principales de! sistema vial de |a ciudad, de un (1) metro sobre vias secundarias y cero punto sesenta

(0.60) metros sobre vias peatonales.

Para las zonas comerciales se permite a todo lo largo de la fachada con un ancho equivalente a 2/3 del ancho
antejardin. Si el antejardin es de menos de 3 metros, no se permitira cubrirlo.

" ARTICULO 229: ALTILLO.

Se-permitira, salvo norma expresa en contrario, la construccion de un piso adicional, siempre y cuando
cumpla con los indices de construccién y las siguientes condiciones:

Sus fachadas principal y posterior, deberan estar retiradas dos puntos cincuenta (2.50) metros respecto a las
fachadas lateral y posterior de Ia edificacion.

Sus fachadas laterales deberan cumplir fa norma sobre aislamientos laterales.
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_El piso  adicional podra tratarse como un segundo nivel del Ultimo o como una vivienda u oficina
independiente.

ADEBARUY LA ZONA NORTE DE CARTAGENA

CUADRO. Na. 1 - PLAN MAESTRO DE ORDENAMIENTO FISIOO PARA LAISLA
GRADACION DE BONIFICACIONES SEGUN. TAMANO DE PREDIOS, CESIONES, PLAZO Y DESARROLLO DE ZONAS FRANCAS TURISTICAS
AREAS DE MANEJO DE lNCOHPORACiONPRlORF[ ARIA GRADO DE DESARROLLO: URBANO - ZONA NORTE & BARU

BONIFICACION - CESIONES MINIMA| TIPOS DE CONSTRUCCION AREA
T_AMANO DE LOS INGREMENTO_EN gggcuEENTDAS DENSIDADES MAXIMAS PEAMITIOAS X HA MAXIMA
PREDIOS PORCENTAJE MES _[Vvienoss Jeowonios Toere WL Al
RANGOS XTAMANO | X PLAZO @) Y x | CeSION | cesion | ENLOTEOS [APARTAMEN: | CIONES METROS 2
PREDIAL . |ZONAFRANCA (3) | TIPO 1+1] TIPOML fhenepun aast fros & Turisked  Hore

Hasta 1 Hectérea N.A.{1) NA, 40% 15% 15.00 3000 | 4500 3.750.00-
De 120% NA. 40% 15% 18.00. 36.00 54.00 | 450000
1.1 210 Hectéreas 140%. NA, BE% - . 21100 4200 63.00 5250.00
De 130% ; 40% 15% 1950 - | 39.00 58,50 487500
10150 150% ’ ! y 2250 45,00 67.50 |fi¢ v'.,'“umﬂg
Hectireas A 10%-90% f ¢ : ’ x é :
Mis 140% : 40% 15% | - 21.00 4200 63.00 5.250.00
de 50 160% $ 6 - 24,00 48.00 7200 6.000.00
Hecléreas 3 10% = 30% § 4 {5):: (5) (5) 5)

NOTAS- (1): NA' Sgnifica que la bonificacin no es aplb_nb!c' para estalamans da predios - {2): La Bonifcackn POR PLAZO se apita por iniciar of dasanolio anles de tres afiosy

carresponda a un aumento del 10% wbnhbodﬁuddnlogmhwmnﬂwon famadio de lofe y cesiones - (3): S af proyecio es ZONA FRANCA TURISTICA tendid bonificeckin def
30%mhm&dydvﬂhmﬁmﬂnﬁdﬁnmﬂﬁuwdlnwhhhyluwm A
(4 E1 Area Mixima ocupada en todos los famsfios ayﬂnmmh&c&-i_mummwuﬁwku&ub“ﬁda : py Aty

Ve (s La Maxima Bonlficatibn que puede lograr un proyeclo es del 200% 0 tensidad y volimen de érea construida cof respacioa I8 Densidad Base Inickl qus se mide como of 100%

" ARTICULO 28. BONIFICACIONES.

Las bonificaciones son beneficios en el aumento de la densidad base permitida, que otorga la reglamentacion
a los propietarios y/o urbanizadores que cumplen con una o varias de las siguientes condiciones:

a. Si se presentan proyectos de conjunto en lotes con &reas superiores a una (1) hectérea aunque no exista
englobe legalizado. En estos casos, en la solicitud de la Licencia de Urbanismo se definira la responsabilidad
de cada uno de los propietarios y ésta se expedir4 para los predios en su conjunto. El porcentaje de
bonificacién corresponde a una gradacion de tamarios de lotes que varia segln el Area de Manejo.

b. Si el desarrollo propuesto inicia obras dentro de los tres afios inmediatamente posteriores a la sancion del
presente Acuerdo. Si la Licencia de Urbanismo expira sin que se hayan iniciado obras no se podra renovar
con la bonificacion obtenida inicialmente.

¢. Si se cede por escritura Publica al Distrito, un porcentaje mayor al veinticinco (25%) por ciento minimo
exigido de Cesiones | y Il.

d. Si el proyecto es declarado ZONA FRANCA TURISTICA por las autoridades pertinentes acogiéndose al
Decreto 2131 de 1991 expedido por la Presidencia de la Repblica antes del 30 de Junio de 1994, tendra
bonificacion del 50%; después de esta fecha Ia bonificacion sera solo del 30%.
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vi. ARTICULO 29 BONiFICACIONES POR TAMANO DEL PREDIO.
Para obtener esta bonificacian se establecen las siguientes diferencias;
a. Los predios con area bruta inferior a una (1) hectarea no estan cobijados por ninguna bonificacion.

b. Los predios con 4rea superior a una (1) hectarea y menores de diez (10) hectareas, reciben una
bonificacién del veinte (20%) por ciento adicional a la densidad base en nimero de unidades equivalentes y

en cantidad de metros cuadrados construidos.

C. Los predios con area superior a diez (10) hectareas y menores de cincuenta (50) hectareas, reciben una
bonificacion del treinta (30%) por ciento adicional a I densidad base en nimero de unidades equivalentes y
en cantidad de metros cuadrados construidos. '

d. Los predios con area Superior a cincuenta (50) hectéreas, feciben una bonificacion del cuarenta (40%) por
ciento adicional a la densidad base en nimero de unidades equivalentes y en cantidad de metros cuadrados

construidos.

Paréagrafo 1. Para obtener esta bonificacion es necesario que el proyecto sea de conjunto, ocupe todo el
predio y se entregue al Distrito para espacio plblico (Cesiones Tipo I y/o Tipo Il) como minimo el veinticinco
(25%) por ciento del 4rea bruta del predio y se deje como cesién comunitaria Tipo Il el treinta (30%) por

ciento del area bruta del predio.

Paragrafo 2. En las Areas de Incorporacién Prioritaria para Desarrollo URBANO, que corresponde a los
asentamientos existentes y sus areas de expansion, las bonificaciones a que se refiere este articulo sélo las
pueden obtener los predios que entreguen al Distrito para espacio publico (Cesiones Tipo | y/o Tipo Il) como
minimo el cuarenta (40%) por ciento del 4rea bruta del predio y se deje como cesién comunitaria Tipo IIl, el

quince (15%) por ciento del area bruta del predio.

vi. ARTICULO 30. BONIFICACIONES POR CESIONES. Reciben bonificacion del veinte (20%) por ciento
adicional a la densidad base en numero de unidades equivalentes y en cantidad de metros cuadrados

a. El cuarenta (40%) por ciento como cesion para espacio piblico (Cesiones Tipo | y/o Tipo 1),
b. El quince (15%) por ciento como cesion para espacio comunitario de copropiedad (Cesién Tipo ).

vi. ARTICULO 31. BONIFICACION POR CUMPLIR CON UN PLAZO PARA INICIAR EL DESARROLLO. Los
inici ismo dentro de los tres afios inmediatamente posteriores a I

nificacion el diez (10%) por ciento adicional a la densidad base
en nimero de unidades equivalentes y en cantidad de metros cuadrados construidos.




‘inentes.e iniciar obr_a§ en el plazo previsto. Si el proyecto no se inicia y la Licencia expedida por el Distrito
expira, se pierde la bonificacion y el proyecto debe reajustarse. Esta bonificacién solamente cobija al area del
proyecto sobre la cual se pagan los impuestos mencionados,

ARTICULO 32, BONIFICACION POR OBTENER LA DECLARATORIA DE ZONA FRANCA TURISTICA. Se
aplica como bonificacién el treinta (30%) por ciento adicional a la densidad base en nimero de unidades
equivalentes y en cantidad de metros cuadrados construidos cuando el proyecto es declarado Zona Franca
Turistica por el Ministerio de Comercio Exterior,

ARTICULO 33. LOS PORCENTAJES DE BONIFICACION son acumulables y segin el caso y el Area de

Manejo donde el predio se ubique pueden llegar a aumentar hasta un maximo del 100% sobre I3 densidad
base. El mismo porcentaje se aplica sobre el volumen de construccion que le corresponde a la densidad base.

Paragrafo. Para obtener a bonificacion se deben cumplir como minimo los porcentajes de cesion estipulados,
las éreas de los predios y demés disposiciones establecidas en los cuadros anexos al presente Acuerdo. Las

bonificacion.
ARTICULO 41. USOS DEL SUELO:
a. Principal: Vivienda con densidad base de quince (15) viviendas por hectarea bruta.

b. Complementarios: servicios de equipamiento comunitario a nivel de barrio y de vecindario.

¢. Compatibles: turisticos y servicios a escala de sector.

d. Se permitiran establecimientos de talleres e industrias solamente en las &reas definidas para este fin por
los Planes de Desarrollo e Inversiones de cada sector, En estos casos Unicamente se podran desarrollar
actividades de bajo impacto ambiental, bajo consumo de servicios publicos y que no generen contaminacion.
En cuanto a las demas normas deberan cumplir con lo que establece el Distrito para este tipo de actividades.

vii. ARTICULO 37. AREA DE EXPANSION.

Corresponde a las reas libres contiguas al asentamiento que, previo estudio de sus condiciones ambientales,
de riesgo, de acceso vial, y de prestaci6n inmediata de servicios publicos se podran incorporar a su desarrollo

urbanistico.

Y a Altura méxima permitida en todas las Areas de Manejo de Incorporacién Prioritaria y para todos los usos
es de cinco (5) pisos mas altillo, con una altura maxima de diez y nueve (19) metros contados desde el piso
del primer nivel de construccion sobre superficie hasta el punto méas alto de la construccion. El altillo debe
formar parte y estar integrado al piso inmediatamente inferior y no debe ocupar un érea superior al cincuenta
(50%) por ciento de este piso, contabilizando las terrazas.

* ARTICULO 304: CLASIFICACION DE LAS CESIONES.
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Las cesiones urbanisticas gratuitas que deberan efectuar los operadores de actuaciones de parcelacion y
condominios turisticos, se clasifican de la siguiente manera;

CESION ESTRUCTURAL: Tal como lo disponen las normas estructurales, es la cesion al distrito de las areas
de proteccion y conservacion de los recursos naturales y paisajisticos, zonas de riesgo y en general todas las
que conciernen al medio ambiente, que por naturaleza son de uso piiblico y de propiedad de La Nacion.

CESION PARA PROTECCION DE LOS SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS DE
AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO. Los sistemas de aprovisionamiento de agua potable y
Saneamiento basico propuestas por los operadores de proyectos autosuficientes, deberan reservar una franja
de proteccién debidamente delimitada y aprobada por la autoridad ambiental, que constituird una afectacion.

CESION TIPO A. Es la cesién de un porcentaje de tierra equivalente al 25% del 4rea bruta de un lote
urbanizable, que debe cumplir una funcion social y que por lo tanto es de uso publico y debera constituirse en
un solo globo de terreno, garantizando Ia posibilidad de dotarla de servicios publicos posteriormente.

CESION TIPQ B. Es la cesion de un porcentaje de tierra equivalente al 20% del 4rea bruta total urbanizable,
necesaria para la construccion de vias secundarias, equipamientos colectivos de interés publico o social,
espacios libres y zonas verdes a escala relativa a la dimensién del terreno y de Ia respectiva actuacion
urbanistica. De éste porcentaje debera ser destinado minimo el 7% 'y hasta el 12% para vias y minimo el 8%

para zonas verdes y equipamientos comunales.

* ARTICULO 18. CESIONES PARA ZONAS VERDES, COMUNALES, DE SERVICIOS PUBLICOS Y VIALES:

-. EI 60% del érea verde de recreacion que se vaya a ceder debera entregarse empradizada y arborizada en
un dnico globo de terreno; el 40% restante debe entregarse empradizada, y seg(in el tamafio del 4rea podra
ser destinada para servicios a la comunidad, esta érea se entregara al Distrito de Cartagena para que éste o
la comunidad, construyan las obras requeridas. No se aceptaran 4reas de cesién en zonas cuya utilizacion no
pueda ser inmediata por lo cual deberan entregarse acondicionadas al-uso sefalado.

-. La Secretaria de Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial podra exigir al urbanizador la localizacion
especifica de las areas que trata el inciso anterior, con el fin de equilibrar su distribucién en Ia zona, asi
mismo debera exigir la continuidad de las vias principales del Plan Vial y de las vias locales que considere

que son de acceso a las diferentes areas de la zona.

- La prioridad para la localizacién de este tipo de cesién son los drenajes naturales del terreno que se deben
tratar en forma coordinada con los vecinos en cuanto a continuidad, tipo de tratamiento de bordes,
arborizacién y demas requerimientos técnicos establecidos por el programa para el manejo de las cuencas.

* ARTICULO 19. CONJUNTOS CERRADOS.

El tamafio maximo de lote para el desarrollo de proyectos con acceso restringido al pblico (agrupaciones y/o

conjuntos cerrados) sera de cincuenta (50) hectéreas; si se proyecta y construye cancha de golf o un 4rea
verde de carécter recreativo que, ocupe por lo menos el 30% del area bruta del predio en un sélo globo de
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terreno, el tamafio maximo de terreno Que se podra cerrar al piblico sera de cien (I00) hectareas. En ef
interior de este tipo de conjunto sélo se aceptaran Cesiones tipo Ill, y deberan estar rodeados por vias

piblicas vehiculares en por lo menos el 60% de su perimetro.

* PARAGRAFO 2.

En las Areas de Incorporacion Prioritaria para Desarrollo URBANO, que corresponde a los asentamientos
existentes y sus areas de expansion, las bonificaciones a que se refiere este articulo solo las pueden obtener
los predios que entreguen al Distrito para espacio plblico (Cesiones Tipo | ylo Tipo 1) como minimo el
cuarenta (40%) por ciento del area bruta del predio y se deje como cesion comunitaria Tipo 1ll, el quince

(15%) por ciento del rea bruta del predio.

* ARTICULO 305: DETERMINACION Y CALCULO DE LAS CESIONES.

Para los fines de expedicién de licencias de parcelacion y para la adecuada aplicacion de las intensidades de
uso permitidas en cada érea de actividad del suelo rural suburbano, se definen a continuacién las directrices
para el calculo del 4rea neta parcelable y los porcentajes establecidos para las cesiones urbanisticas

gratuitas:

* Area total del ote: Es el area fotal de terreno dispuesto para una actuacién urbanistica,

*  Area suelos de proteccion: Es la sumatoria de las areas de los suelos de proteccidn.

* Afectaciones: Son las 4reas ubicadas dentro de la propiedad privada que deben ser reservadas para
el aprovisionamiento de agua potable y saneamiento basico, cuya ubicacion y tamafio sera

determinada por la autoridad ambiental competente.
* Area bruta del lote: Es el resultado de sustraer las areas de proteccion y las afectaciones del area

total del lote.
Area neta parcelable: Es el resultado de sustraer la cesién tipo A o tipo B del &rea bruta del lote.

“" ARTICULO 23. PREDIOS CON AREAS MENORES A LAS PERMITIDAS.

Los predios que a Ia fecha de expedicion del presente Acuerdo tengan un &rea menor a la minima resultante
de la aplicacion de las densidades fijada para cada Area de Manejo, deberan como paso previo a la solicitud
de cualquier licencia registrarse en la Secretaria de Planeamiento Urbano y Ordenamiento Territorial,
anexando como prueba la escritura piblica en la que constan las medidas del predio y la fecha de adquisicion
del predio, que debe ser anterior a la de expedicion del presente Acuerdo. Estos predios podran desarrollarse
con una vivienda como Gnico uso, cediendo al Distrito el veinticinco por ciento (25%) de su area bruta para
vias y areas verdes, ocupando un maximo del 25% del predio con un volumen de construccién que no puede
ser superior a los ciento cincuenta (150) metros cuadrados construidos dos (2) pisos de altura y aislandose de

todos sus linderos y predios vecinos un minimo de diez (10) metros.

predios estan afectados por vias del Plan Vial, el Plan Verde o el Plan

Pargrafo |. Si por su localizacion estos
mo uso pliblico hasta el cincuenta y cinco por ciento (55%) de su area

de servicios Plblicos, deberan ceder co
bruta.
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Paragrafo 2. Si un predio, debido a su 4rea no puede cumplir con las normas establecidas en el presente
Acuerdo, debera englobarse y presentar un desarrollo de conjunto con los predios vecinos. ’

En mérito de lo anterior LA SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS
ACLARA:

1 El Cuadro de Actividad Suburbana al que se refiere el Acuerdo 33 en e articulo 5, que reemplaza el
Cuadro 8 del POT, se aplica a la Centralidad Portuaria Multimodal que se delimita en este articulo y cuyo
ambito de aplicacion se reitera en el paragrafo del mismo articulo. Para el resto de las centralidades
rurales relacionadas en el articulo 19 del POT, asi como para el suelo suburbano de la Zona Norte y
Bard, se continia aplicando el Cuadro 8 original con todas sus aclaraciones y notas incluidas en el POT y

Sus complementos del Acuerdo 14 arriba descritas.

2. En el cuadro que se presenta a continuacion se resumen las normas del POT y complementos del
Acuerdo 14 que se deben aplicar en el suelo suburbano de 1a Zona Norte y Bard, no incluidas en el

cuadro del articulo 5 del acuerdo 33.

AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO SUBURBANO DE LA ZONA NORTE

“CESIONES

-

F —_— % irkinen CESIONES SOBRE EL AREA il CESION | INDICE DE | UsOS DEL
REA CONSTRUIB Rl ESTRUCTURAL [ocupacion|  sueto
TIPO A TIPO B {Acuerdo 14) | TOTAL

1.1.1 iLoles de 1 hasta 10 Has:
H 10% Area Bruta + Area de Altillo (*1) | 1+ Ahitlo (*3)

112 iLotes de 10,1 hasta 30 A A A
1Has: 20% Area Bruta + Area de Altlio + Area o - 5
' de votadizo (*1) 2+ Altillo (°3) | 25% (*5) 20% (*5) 45%

1.1.3 JLotes de m4s de 30 Has: Araas de 10% AREA |EN CUsOP
: 30% Area Bruta + Area de Altto + Areat| 5 \ o 3 Protaccién Y | TOTAL DEL [No. 8 del POT
de voladizo (1) Conservacién (*S)| PREDIO (*8) *9)

1.1.4 |Altemaliva de aflura y
‘cesiones Segun tamafio de lote o ) - 75%

H (numerales 1.1.1, 1.1.2y 1,1.3) | 3 +Allilo ("4) | 25% (*5) 20% (°5) 30% (*6)

'

12 |Asentamientos Existentes
15 VIV/HA + Boniflcaciones (*2) 5+ Althilo (*4) | No Aplica 40% (*7) 15% (*7) §5%

REFERENCIAS:

3 POT: Cuadro No. 8 y arliculos 227, 229,

‘2 ACUERDO 14; Cuadro No. 1 y articulos 28 al 33 y e 41
"3 POT.: Cuadro No. 8 y articulo 229,

*4 ACUERDO 14: Articulo 25¢g
‘5  POT: Articulo 304

6 ACUERDO 14: Articulo 18

7 ACUERDO 14: Cuadro No. 1 y Articulo 28, Paragrafo 2

‘8 EnPOT, articulo 305 y Decreto Nacional No. 2181 de 2008, artlculo 2.
9 POT: Cuadro No 8 y Circular No, 2 da 2004

“

)
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1 AREA CONSTRUIBLE PARA LA ZONA NORTE. (En POT: Cuadro No. 8 y articulos 227, 229

* Se aplica la densidad del cuadro No. 8 del POT de acuerdo al tamafio del lote multiplicando por 2 o 3
veces el area ocupable segin sea el caso, Al area construible resultante de Ia anterior operacion se le
puede adicionar areas de altillo y voladizos. La definicién de altillo corresponde a la del Acuerdo 14,

articulo 25g.

AREA CONSTRUIBLE PARA LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES Y LAS AREAS DESIGNADAS
PARA SU POSIBLE EXPANSION. (En Acuerdo 14: Cuadro No. 1 y articulos 28 al 33 y el 41)

ro

El Acuerdo 14 en el articulo 41 contempla que en el area de expansion de los asentamientos existentes
se podra aplicar una densidad de 15 Viv/Ha. Adicionalmente se pueden aplicar bonificaciones segn el
articulo 28, que son “beneficios en el aumento de la densidad base permitida”. con las condiciones

explicadas en el paragrafo 2 del articulo 29.

El érea que se determina como Area de Expansién corresponde a: lo delimitado en el Plano de Manejo

(No. 2) y en el articulo 37! del Acuerdo 14.

* Las normas del Acuerdo 33 en su articulo 6 referente al articulo 53 del POT, parégrafo 1 se refieren a los
centros poblados constituidos por las cabeceras corregimentales determinadas en el articulo 51 del POT
(Bayunca, Bocachica, La Boquilla y Pasacaballos). Los asentamientos existentes a los que se refiere el
Acuerdo 14 se determinan en su plano 2: Plano de Manejo, gréfico de sectorizacion, e incluyen
adicionalmente con normas especificas a Manzanillo del Mar, Punta Canoas, Arroyo de Piedra, Arroyo
Grande, Pontezuela, Puerto Tierra Baja - El Pozén, Las Canoas y Puerto Rey. Las areas de expansion de
los asentamientos existentes, en las cusles se deben aplicar las normas del cuadro aclaratorio de la
presente circular se encuentran en el plano 2: Plano de Manejo bajo la convencion 2.1.1.2 del Acuerdo

14,
3 ALTURAS PARA LA ZONA NORTE. (En POT: Cuadro No. 8 y articulo 229. Ver notas b. yd)

Se aplican las indicadas en el cuadro No. 8 del POT. También se permite la construccion de altillo segun

la definicion del Acuerdo 14.

4  ALTURAS ALTERNATIVAS PARA LA ZONA NORTE Y LOS ASENTAMIENTOS EXISTENTES Y LAS
AREAS DESIGNADAS PARA SU POSIBLE EXPANSION. (En Acuerdo 14: Articulo 25-g)

= Con la altura propuesta en el Acuerdo 14 se concentra el desarrolio y se logra mayor porcentaje de area
libre y zonas verdes. Solamente si un proyecto propone dejar cesiones comunales tipo Il referenciadas
en el Acuerdo 14 (ver numeral 6), se le permitir4 usar una altura de 5 pisos mas altillo.

= Laexpansion de los asentamientos existentes se le aplica una altura de 5 pisos mas altillo como se indica

en el Acuerdo 14.
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CESIONES. (En POT: Articulo 304)

Se aplican las normas para cesiopes indicadas en el POT, Cesion Estructural, Cesién para proteccion de
los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua potable y saneamiento basico, y cesiones

Tipo Ay Tipo B.

Para el objeto de la presente circular se aclara que la "Funcién Social* de la Cesién Tipo A, ademas de
cumplir con los requerimientos del articulo 304 del POT, puede destinarse a parques publicos siempre y
cuando éstos estén integrados a equipamientos e instalaciones que presten un servicio que cubra un
radio de influencia mas amplio que el de los residentes o usuarios directos del proyecto propuesto. Esta
cesion tipo A puede actuar como complemento de la cesién tipo B, siempre y cuando los equipamientos y
funciones que se propongan se puedan integrar a las zonas plblicas de parque con ‘equipamientos
especiales’ de tipo cultural (bibliotecas, escuelas), recreativo (canchas o escenarios deportivos), de
bienestar (salones comunales, centros de servicios), de seguridad (cai's, bomberos, atencién de
emergencias, etc.), u oficinas administrativas piblicas. El promotor debera entregar los espacios publicos

segun las normas incluidas en el articulo 18 numeral b. del Acuerdo 14,

ALTERNATIVA DE ALTURA Y CESIONES SEGUN ACUERDO 14. (En Acuerdo 14, Articulo 18. Ver Nota

El Acuerdo 14 da especial importancia a la consolidacion de 4reas verdes con elementos como la altura y
las cesiones. Si un proyecto de conjunto cerrado propone dejar cesiones comunales tipo Il referenciadas
en el Acuerdo 14, se le permitira usar una altura de 5 pisos mas altillo. Para esto debe cumplir con o

expresado en el articulo 19 del Acuerdo 14.

CESIONES ACUERDO 14 PARA ASENTAMIENTOS EXISTENTES. (En Acuerdo 14: Cuadro No. 1 y

Articulo 29, Parégrafo 2)

La expansion de los asentamientos existentes se le aplica una cesion de 40% publica y 16% comunal

como se indica en el Acuerdo 14,
DEFINICIONES PARA DETERMINACION Y CALCULO DE LAS CESIONES. (En POT, articulo 305)

Se aplican las definiciones del articulo 305 del POT y se complementan con las del decreto nacional No.

2181 de 2006, articulo 2, asi:

»  |NDICE DE OCUPACION: *Es la proporcién del rea de suelo que puede ser ocupada por edificacion
en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que pude ser
ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio”

» [NDICE DE CONSTRUCCION: “Es el nimero méaximo de veces que la superficie de un terreno
puede convertirse por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente que

resulta de dividir el &rea permitida de construccion por el &rea total de un predio.”




9 USOS DEL SUELO. (En POT:
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Cuadro No 8 y Circular No. 2 de 2004 de la Secretaria de Planeacion

Distrital de Cartagena de Indias D. T .Y C.)

10 LOTES EXISTENTES CON MENOS D

Se aplican los indicados en el cuadro No. 8 del POT, Actividad Suburbana

Predios con frente hacia los corredores viales nacionales: “podran desarrollar algunas de las actividades
establecidas para Comercial 2 y 3 como Uso Restringido, consideradas actividades de servicios
comerciales de apoyo, previo concepto de la Secretaria de Planeacién (impacto urbanistico), las cuales
en su orden son: restaurantes, estaciones de servicio, (combustibles y similares), talleres de mecénica
automotriz y montallantas, hoteles, apartahoteles, moteles.” segun la Circular No. 2 de 2004 de |a

Secretarfa de Planeacion Distrital. de Cartagena de Indias.

E_UNA HECTAREA EN SUELO RURAL SUBURBANO. (En

Acuerdo 33, articulo 9, paragrafo 1 y en Acuerdo 14, articulo 23)

‘Las areas minimas para suelo
acreditando ante las curadurias
e 1994."

Se regirdn por lo establecido en el Acuerdo 33, Articulo 9, Paragrafo 1:
rural suburbano se regiran por lo establecido en el Acuerdo 14 de [1994],
urbanas que el desenglobe del predio se efectud antes del 25 de marzo d

Los lotes existentes de menos de una hectérea de superficie que quieran acceder a mas densidad de una
vivienda por hectarea debera acogerse al articulo 23 del Acuerdo 14 o aplicar lo que establece el POT

en los articulos 312 y 313 o articulo 9 del acuerdo 33 segun fuere del caso.
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