‘H ‘H HHH AMC-OFI-0031155-2021 H H H H HHH‘

Cartagena de Indias D. Ty C., martes, 30 de marzo de 2021

Oficio AMC-OFI-0031155-2021

Senor

JULIO CESAR SANCHEZ GARCIA

Direccion: Calle La Tablada Calle 37 No.7-34 San Diego Ce.’?ﬁa\'f "‘.’Afd\aymvde e
Correo: jcsanchezg49gmail.com F TUTSHRD Y LI
Cartagena

Asunto: Solicitud Segunda Opcion de Uso de Suelo del predio identificado con
referencia catastral N°01-01-0144-0023-000, solicitado mediante oficio radicado
en codigo de registro EXT-AMC-21-0003238.

Cordial saludo,

En atencion a la peticion del asunto, la Secretaria de Planeacién Distrital se
permite informar que el predio identificado con Referencia Catastral N°01-01-
0144-0023-000 y ubicado en el Barrio Getsemani Centro Calle 37 No. 7-34,
aparece senalado en el listado de Reglamentacion Predial contenido en el
articulo 522 del Decreto 0977 de Noviembre 20 del 2001,como Uso RESIDENCIAL.

Para efectos de la actividad referida del predio, el Articulo 488 del Plan de
Ordenamiento Territorial, dispone:

“Actividad Residencial. El wuso residencial comprende la vivienda y sus espacios
complementarios. Las oficinas privadas y los estudios profesionales, guarderias y pre-escolares,
talleres para actividades artesanales compatibles con la vivienda y el comercio al detal.

En las Casas Bajas solo podrd dedicarse a actividad complementaria al salén y la alcoba con
ventana hacia la calle. En tal caso el acceso se efectuard tnicamente por el zaguan.

En las Casas Altas destinadas a uso residencial solo podrdn dedicarse a actividades
complementarias las Unidades que tienen acceso directo desde la calle.

Los patios y traspatios deberdn conservar y/o rescatar su condicion de espacios libres
arborizados cualquiera que sea la categoria de intervencion dada a la edificacién y estar
vinculados exclusivamente a la actividad residencial.”

Igualmente, el P.O.T. vigente, en su articulo 451 contempla los Usos Prohibidos,
asi:

“Usos prohibidos. Se prohiben para todo el Centro Histérico los usos no autorizados en el
presente Acuerdo, especialmente bodegas para almacenamiento de articulos o depdsitos al por
mayor, talleres e industrias.

Quedan también prohibidas aquellas actividades que ocasionen ruidos, olores y gases nocivos y/o
molestos para los vecinos.”

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.
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De igual forma y de acuerdo con su solicitud, en la cual requiere “Concepto
favorable para segunda opcion de Uso del Suelo” nos permitimos informarle, que
luego de realizado los estudios pertinentes para tal fin, encontramos lo
siguiente:

Que el Decreto 0977 de noviembre 20 del 2001, establece para las Edificaciones
que tienen la posibilidad de una segunda opcion de usos:

e Viviendas con uso institucional actual adecuado. Segunda opcion® Yol & pistr R g

e Edificios disefiados para usos institucionales donde se realizanlactualmeriteCotros Usos:
Segunda opcidn: Volver al uso inicial.

e Edificios con valor historico agregado. Actividad inicial y segunda opcion: Uso Institucional.

e [Edificios que forman parte de un sector urbano homogéneo en Usos: Segunda opcidn: pasar a
los Usos del sector.

LISTADO DE REGLAMENTACION PREDIAL

El predio identificado con la Referencia Catastral N°01-01-0144-0023-000 vy
ubicado en el Barrio Getsemani Centro Calle 37 No. 7-34, se encuentra dentro del
listado de reglamentacion predial contenido en el Decreto 0977 de Noviembre 20
del 2001, como Edificacion RESIDENCIAL, tipologia AC2 Accesoria, categoria de
intervencion Adecuacion Interior, Uso VIVIENDA, como se observa en el siguiente

cuadro:
Manzana 144
Listado de Reglamentacion Predial
Barrio y manzana Predio Unidad ‘_j? Tipologia Qategorla_ Eje Usos
Intervencion intervencion
Centro Getsemani
Manzana 144 |23 | | AC | RF.A | Viv

Teniendo en cuenta lo anterior, se realiza un estudio predial para la referencia
catastral solicitada en el asunto de este oficio y se establece un area de estudio,
correspondiente a los predios que conforman la manzana catastral No.144 en el
Barrio Centro, del cual se obtuvo la siguiente informacion:

010101440023000

»
< PREDIOS X i

Matricula 060-1M044
Perimetro 57.06

Predio Igac 23

Referencia 010101440023000
Riesgo Pri Licuacion Baia (100%) =

Riesgo Sec % ok
Tratamiento Conservacion Historica
Ucg 1

18 39
Uso Residencial 17

Imagen del predio y manzana Plataforma Midas Interactivo
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Listado predial — usos de la Manzana 144
UsosS N° de Predios %
Uso Institucional 0 0%
Uso Residencial 51|87.93%
Uso Econdmico 0 0,0%
Uso Mixto 7112.06%
TOTAL PREDIOS AREA DE ESTUDIO 58| 100%

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Distrito Turisticoy Cultura

Donde se observa que de acuerdo con el listado de reglamentacion predial
contenido en el Plan de Ordenamiento Territorial en lo correspondiente al area
de estudio, encontramos un total de 58 unidades prediales, de las cuales 51
aparecen sefnaladas con Uso Residencial correspondiendo a un 87.93%, como Uso
Institucional aparecen senaladas 0 unidades prediales correspondiendo a un 0% ,
aparecen senaladas 0 unidades prediales como uso Econémico para un 0% y como
Uso Mixto 7 unidades prediales equivalente a 12.06%; predominando asi el Uso
RESIDENCIAL en la manzana 144 - Predio No.23 objeto de estudio.

ANALISIS DE TIPOLOGIA DEL INMUEBLE

Manzana 144 Predio No.23 Tipologia AC2

ARTICULO 432. Descripcién de la tipologia Accesoria AC (1,2,3) ficha tipoldgica 11. Conforman
esta tipologia los edificios que corresponden a una de las tres siguientes definiciones, que para
efectos de este estudio se han denominado accesorias Ac1, Ac2 y Ac3.

Ac2. Edificacion de dos plantas con distribucion muy sencilla, destinada la primera a uso
comercial y la segunda a uso residencial, se conoce como accesoria de “Taza y Plato”. La fachada
comprende el portén de acceso y una tribuna en la planta superior. La cubierta puede ser en
tejado a dos aguas o en azotea.

ARTICULO 433. Categoria de Intervencion: Adecuacion.

ARTICULO 436. Adecuacion. Estdn sujetos a esta categoria de intervencion los edificios que no
poseen notables valores arquitectonicos o no tienen correspondencia con las tipologias histéricas
pero que estdn aceptablemente “integrados” al conjunto urbano.

Se senalan en los planos Nos. 4.1.4.2, y 4.3.

Las obras que se efectuen en estos edificios tendrdn por objeto mejorar sus condiciones de
habitabilidad, asegurar su funcionabilidad mediante obras que procuren la destinacién a usos
compatibles y mejorar su integracién al conjunto urbano.

En los edificios con esta categoria de intervencidon se permiten obras de mantenimiento,
consolidacion, recuperacioén, acondicionamiento, subdivision, y reestructuracion.

No se permiten obras de ampliacién.

Las intervenciones de adecuacion deberdn garantizar la conservacion de eventuales vestigios
arquitecténicos con valor histérico y la recuperacion del patio de la edificacion con tipologia
histérica subyacente.

Los edificios que en la actualidad ocupan el 100% del drea del lote, al ser intervenidos deberdn
garantizar mediante una disminucion del drea de ocupacion.

El cumplimiento de la norma establecida en el Articulo 71.
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CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta la informacion anterior y de acuerdo al estudio realizado,
podemos concluir que la edificacion identificada con la Referencia Catastral
N°01-01-0144-0023-000 y ubicado en el Barrio Getsemani Centro Calle 37 No.
7-34 aparece senalado en el listado de Reglamentacion Predial contenido en el
articulo 522 del Decreto 0977 de Noviembre 20 del 2001, como Uso
RESIDENCIAL; conforme a su tipologia ACCESORIA A2, Edificacion de dos plantas
con distribucion muy sencilla, destinada la primera a uso comercial y la segunda
a uso residencial, se conoce como accesoria de “Taza y Plato”.

Asi mismo, revisado el listado de reglamentacion predial contenido gqaqla Erlg;g,g]%
Ordenamiento Territorial en lo correspondiente al areaide € ;
evidencia que de acuerdo con la actividad de la manzana predlal 144 &s dec1r
en lo correspondiente al area de estudio, el mayor porcentaje de 87. 93% es para
el uso RESIDENCIAL.

De acuerdo a la informacion recopilada y analisis normativo en lo
correspondiente al area objeto de estudio: la actividad que se pretende ejercer
en el predio identificado con referencia catastral No.01-01-0144-0023-000
ubicado en Barrio Getsemani Calle 37 No.7-34, “SERVICIO DE HOSPEDAJE” se
considera NO VIABLE COMO SEGUNDA OPCION DE USO, ya que de acuerdo a su
tipologia ACCESORIA A2, solo la primera planta puede ser destinada a uso
comercial y la zona tiene un alto porcentaje de 87.93% de uso VIVIENDAS, lo cual
generaria un impacto negativo con el servicio de hospedaje en el area de
acuerdo con lo estipulado en el Decreto 0977 de 2001 articulo 451. Usos
prohibidos. Se prohiben para todo el Centro Histdrico los usos no autorizados en
el presente Acuerdo, especialmente bodegas para almacenamiento de articulos o
depdsitos al por mayor, talleres e industrias.

Quedan también prohibidas aquellas actividades que ocasionen ruidos, olores v
gases nocivos y/o molestos para los vecinos.

Este concepto se expide de conformidad con el numeral 3 del articulo
2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015, no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén
vigentes o hayan sido ejecutoriadas, ni autoriza ningln tipo de intervencion
diferente a lo conceptuado en el presente documento. tampoco consolida
situaciones particulares o concretas, ni libera a las personas naturales o juridicas
del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Es importante advertir que desarrollar actividades en un predio sin aprobacion
previa de licencia urbanistica, autorizacion y/o permiso, implica la configuracion
de un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, el cual puede ser
objeto de la aplicacion de las medidas correctivas de que trata el articulo 135 de
la ley 1801 de 2016 modificado por el articulo 10 del decreto 555 de 2017.

Cordlalmente

AVID FRANCO PE ALOZA
rio de Planeacion Distrital

f 2 h(.b»u_éf
Proyecto Arq.“Claudia Velasquez Palacio P.U Coédigo 219 Grado 33

Reviso: Arq. Ricardo Andrés Daza Hoyos P.E Codigo 222 W

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcién de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Cartagena . octubre 16 del 2020

Sefores:
Alcaldia de Cartagena
Planeacion Distrital

Asuntio; Solicitud Uso de suslos Segunda Opcion
Referencia: Referencia Catastral 01 -0 -0144-0023 -0

Apreciados senores

Respetucsamente sometemos para su consideracion la aprobacion del US0 de
SUELOS como segunda Opcion para prestar senvicios de hospedaje, para el predio
de la referencia.

1. Primero le hare una pequefia descripcion del mmueble para el cual estamos
solicitando |a segunda opcion de uso de suelos:

El mmueblz esta proyectado como casa hotel, tipo bed and breakfast. Se encuentra
sitluada en el bamio Gelsemani, s& quiers ofecer el servicio de hospedaje en
habitaciones completamente privadas.

Cuenta con 10 habitaciones en total, distribuidas en dos plantas con una capacidad
maximo de 24 personas: 7 habitaciones dobtles (cama doble), 1 habitacion twin (2
camars sencillas), 1 habitacion friple (1 habitacion doble v 1 sencilla), 1 habitacion
familiar {1 cama doble y tres camaroies).

Cuenta ademas con una Zona para tomar el desayuno en el primer piso ¥ una
termaza en ka azotea , para que nuesinos huespedes puedan disfrutar del aire libre v
disfrutar de un momento agradable.

El immueble consta de dos plantas, en |a primera planta, esta la sala- recepcion mas
un bafio social, luego sigus un hall que da acceso a las primeras 3 habitaciones,

Emmio Gatzamard O Sam Jusn H° 13-142 - Tel: 6430757 — Cel: 303723274
E-mail: Ie-rer.dusdelma..:us@sumil.n:!m
Cartagens de Iredins 0.7y € — Col.
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cada una con su bano, este hall llega a wn patio intemo que se adecuo como
comedor, alrededor de este patio estan dos habitadones mas y tambien la escalera
de acceso a el drea de labores, cuario eléctrico v a la segunda planta donde hay 5
habitaciones con sus respectivos banos.

2. Solictamios ks segunda opcion, ya gue aungue la mayoria de kos predios en el
BARRID v en especial en la manzana donde se encuenira el inmueble, tienen
uso RESIDEMCIAL, =l barmo ha cambiado su wocacion, kB cusl es
eminentements  turistica, ha generado mucho intereses en los turistas
exiranjercs que wisitan ka3 chsdad.

& continuacion, estoy induyendao |a lista de todos los predios que hay en la manzana
en sus cuatno calles: Calle 5an Juan (donde se encuenira el inFreeble), Calle San
Antonio (calls paralela a la calle san juan), calle larga y sector de la plaza de la
rinidad que ciema &l poligono de la manzana.

FREDOS DE L& MANTANS 144

foim | o e e ARENT hony | e e e drasa |
] S i 13 B =3 T 1 o] v 3y |
o e i o 1 |
[P |
| S 3 1 B T 1|
" P ﬂ:—d—.:- |
[ —_—— 1 PR |
. 1 Cianan T
FEr T ] ETET
FEEETE T i EETEDD
FETElD T 7]

Camm 3173 e 17T
ﬁ:—:l:’ T 17, |
j:—:lr e N wp— T
TET =10 L 15
o 0457 Camn O 14
ol Camas [ A S Sor by D et (T 15
;1:—:: Camm 3 17
i o 20 S Cwas mal (T 12

|
!l-..-:—l--:u-q-.h- =TT 5 Casm .17 |

o [0 i Er A W TR e i |
o TR il Vo sty BT LR |
it o W S A E o] S 0 1 0 |

o P i i | 2N El

P

T mr'
S WS o P (o ]
LR B O 2 1 L i Tamad o L o8 2 a |
[ ———— 1 [N [T ———— a |
i PPl |
B B e o F—— 1
e e |
[ T ————— 3 N |
] i P T B T o = Tin |

Enmio Gatzamand O Sam Jusn H° 13-148 — Tel: 6430757 — Cel: 3053723874
e-mail: layendasseima sas@Eamil.oom
Cartagens de Iredims 0.7y C— Col.

En cumplimiento con la Directiva Presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamentos de la Politica de Cero
Papel en la Administracién publica, la recepcion de documentos internos se hara a través del SIGOB; no requiere ser recibido en fisico.
La impresion de documentos debera hacerse solo cuando sea indispensable.

Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias - Bolivar. Centro Diag. 30 # 30 - 78 Plaza Aduana - + (57) (5) 6411370
alcalde@cartagena.gov.co / atencionalciudadano@cartagena.gov.co
DANE; 13001 NIT 890 - 480 - 184-4



Estoy anexando el plano de la manzana (Ver Anexo 1)y las fachadas
de los negocios mas representativos de la manzana (Anexos 2 al 19).
lgualmente estoy anexando la cara catastral escansada y el recibo
de la consignacion realizada antes del inicio de la pandemia.

Mi direccion para efectos de notificacion es:

CALLE DE LA TABLADA
CALLE 37 #7-34
CENTRO AMURALLADO
SECTOR SAN DIEGO

Correo electronico: jcsanchezg4d@omail com

Un cordial saludo

JULIO CESAR SANCHEZ GARCIA

Enmia Getsamand O Sam Jusn N° 13-142 - Tel: 6430757 — Celk 3053723574
E=mimil Ie'llendu:delma.susgﬁumil.:-:lm
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9/8/2021 Correo: Atencion al Ciudadano Planeacion - Outlook

RTA SOLICITUD SEGUNDA OPCION RAD. EXT-AMC-21-0003238

Atencion al Ciudadano Planeacion <atencionalciudadano.planeacion@cartagena.gov.co>
Lun 05/04/2021 17:53

Para: jcsanchezg49@gmail.com <jcsanchezg49@gmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (947 KB)
AMC-OFI-0031155-2021 Julio Sanchez Garcia.pdf;

Cordial Saludo,

Por medio de la presente y en atencidn a su solicitud enunciada en el asunto, nos permitimos remitir oficio AMC-OFI-
0031155-2021

Atentamente,

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
Alcaldia Mayor de Cartagena de Indias

Nota: Le informamos que esta direccion de correo electrdnico es utilizada Unicamente para envios de informacién. Por favor NO escalar

consultas o solicitudes, ya que no podran ser atendidas.

De igual forma le comunicamos que si desea realizar Peticiones, Quejas, Reclamos y/o Sugerencias, puede hacerlo a través de los siguientes
canales autorizados:

® VIRTUAL: Correo Electronico atencionalciudadano@cartagena.gov.co 6 a través de la pagina web de la Alcaldia a través del

Link https://app.cartagena.gov.co/pgrsd
® PRESENCIAL: Ventanilla Unica de Atencién al Ciudadano (VUAC) Centro, Plaza de la Aduana

Si imprime este correo no olvide depositarlo en el contenedor GRIS cuando no le resulte util. Este mensaje se dirige exclusivamente a su
destinatario y puede contener informacion CONFIDENCIAL.

Si no es usted el destinatario indicado, queda notificado de que la utilizacién, divulgacién y/o copia sin autorizacion esta prohibida en

virtud de la legislacion vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le agradecemos que nos lo comunique inmediatamente por esta
misma via y proceda a su destruccion.

https://outlook.office365.com/mail/id/AAQKADBIY2YQY|dkLTg2YjitNDYwOS 1iMTMyLTYzYzkxNmZmMzA2MwAQAKemm9J48mhGvtfQw8S7V9s%3D 7
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