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Cartagena de Indias D. Ty C., miércoles, 17 de mayo de 2023

Oficio AMC-OFI-0071467-2023

Sefior

FREDYS MANUEL DOMINGUEZ RODRIGUEZ
Email: pablofluna@hotmail.com

Ciudad

Asunto: Concepto de Uso del suelo del predio identificado con Referencia Catastral
N0.010101950014000. Radicado EXT-AMC-23-0057509.

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud, esta Secretaria informa que, de conformidad con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Cartagena de Indias
adoptado mediante el Decreto 0977 de 2001 y los instrumentos que lo desarrollan, el
predio identificado con la Referencia Catastral No. 010101950014000, localizado en
la K 26 25 117, del barrio Manga de la ciudad de Cartagena de Indias, se encuentra
sobre un suelo de actividad MIXTO 2, y se le aplica la norma que encontramos en el
Cuadro No. 7 del POT, asi:

CUADRO No. 7 DEL POT, REGLAMENTACION DE LA ACTIVIDAD MIXTA EN
SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION

UsosS ACTIVIDAD MIXTA 2
PRINCIPAL Institucional 3, Comercial 2
COMPATIBLE Comercial 1 - Industrial 1 - Portuario 1y 2 — Institucional 1 y 2 - Turistico -
Residencial
COMPLEMENTARIO Institucional 3 - Portuario 4
RESTRINGIDO Institucional 4 y Comercio 3
PROHIBIDO Industrial 2 y 3 - Portuario 3 - Comercial 4

Con respecto a la actividad solicitada como “ TIENDA Y TERRAZA” , se enmarca
dentro de la norma de la siguiente forma:

1. La actividad solicitada como “ TIENDA DE BARRIO" , esta clasificada como uso
COMERCIAL 1, el cual es catalogado como COMPATIBLE dentro del Area de
actividad MIXTO 2 de la cual hace parte el predio.

La actividad solicitada como “ TIENDA DE BARRIO” , ES VIABLE de conformidad
con las normas establecidas por el Plan de Ordenamiento Territorial, en particular
gue el predio objeto de estudio si cuenta con el frente minimo de 10m y area
minima de 200m? para desarrollar la actividad COMERCIAL 1, segun el Cuadro
No. 1, y No. 3 del POT, ademéas de lo observado en el MIDAS.

2. Se informa que la actividad solicitada como “ TERRAZA” , no es una actividad, es
una extensiéon de la propiedad.

3. Se informa que la actividad “ VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS CON
CONSUMO DENTRO DEL ESTABLECIMIENTO COMERCIAL” , esta clasificada
como uso COMERCIAL 3, el cual es catalogado como RESTRINGIDO dentro del
Area de actividad MIXTO 2 de la cual hace parte el predio. Al ser la actividad
solicitada de USO RESTRINGIDO, de conformidad con el numeral 4° de la
Circular No. 2 de 2002, podra solicitar ante la Secretaria de Planeacion, un
concepto de Impacto Urbanistico para determinar la viabilidad o no de la actividad
solicitada. Los lineamientos para presentar solicitud de Concepto de Impacto
Urbanistico son:

En cumplimiente con la Directiva presidencial 04 de 2012 que trata sobre la Eficiencia Administrativa y Lineamientos de la
Politica de Cero papel en la Administracién publica, la recepcidon de documentos internos se hara a través del SIGOB, no Q“
requiere ser recibido en fisico, La impresion de documentos debera hacerse sclo cuando sea indispensable. .
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a. Certificado del uso del suelo requerido para el desarrollo del proyecto objeto
de solicitud, identificando si la actividad propuesta se enmarca dentro de un
uso restringido, teniendo en cuenta el Plan de Ordenamiento Territorial,
Decreto 0977 de 2001.

b. Registro fotogréafico y planimétrico del predio y su entorno, en el que se ubique
la manzana y frentes de las manzanas colindantes, caracteristicas y tipologias
de las vias adyacentes, y analisis de flujo vehicular para el acceso al predio de
acuerdo con la actividad descrita.

c. Memoria descriptiva detallada en la cual el particular debe describir y justificar
la actividad a desarrollar, incluyendo aspectos como: aforo peatonal y/o
vehicular, tipo de bienes o servicios que se ofertaran o prestaran, identificacion
de impactos y propuesta de mitigacion de acuerdo al tipo de actividad (flujo
vehicular, peatonal, salidas de emergencia, consumo de bebidas alcohdlicas,
ruido, olores, manejo de emisiones, impactos ambientales, entre otros),
numero de empleados, horario de funcionamiento.

d. Propuesta de intervencion sobre planos de zonificacion y esquemas basicos
gue aporte el usuario, los cuales sefialen el proyecto propuesto o existente,
indicando localizacion, area del lote o lotes, frente del predio, area a intervenir,
area libre, parqueaderos, localizacion de areas de cargue y descargue, Planos
en escala 1:100, 1:50.

e. Factibilidad de infraestructura de servicios publicos para la actividad a
desarrollar.

f. Los anteriores documentos deberan ser aportados en medio fisico y digital y
radicados ante la oficina de Correspondencia y Archivo de la Alcaldia Mayor
de Cartagena ubicadas en la Plaza de la Aduana en el Centro Historico, a
efectos de realizar un analisis riguroso de las actividades que se pretenden
desarrollar sobre los predios con uso restringido, y determinar asi la viabilidad
o no de lo requerido y propender asi por la salvaguarda del orden urbanistico
en el Distrito de Cartagena de Indias.

Se emite el certificado de Uso del Suelo para el predio identificado con la Referencia
Catastral No. 010101950014000, localizado en la K 26 25 117, del barrio Manga de la
ciudad de Cartagena de Indias.

Atentamente,

FRANKLIN AMADOR HAWKINS
Secretario de Planeacién

~T
Ol
Proyecté: Henry Porto Berrio — Arq. Asesor Externo SPD - %}’/

Reviso: Claudia Velasquez Palacio -~ P.U. Cédigo 219 Grado 33
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Asunto: uso de suelo. Gzcandencis i Secrataria de Planescian Dizer

o] aria B i, BMADOR HAWKING. FRANKLIN
FREDYS MANUEL DOMINGUEZ RODRIGUEZ, persona maygy-dé édad; con residencia en
) | eOTTRERT ars ffnalin weby ABDDBZEL
este domicilio, identificado con la cedula de ciudadania“No- E002189828, De Cartagena
{Bol) en mi calidad de peticionario, solicito me informen el uso de suelo del predio
identificado con la Referencia catastral No 01-01-0195-0014-000, el cual se encuentran
ubicado en la siguiente direccién: Barrio Manga, carrera 25 con nomenclatura urbana No
25-31, donde funciona “tienda y terraza la fortuna de Belén” como uso complementario y

a la vez se me informe las demds actividades como son la principal y compatible.

Fundamento mi solicitud en el decreto 1077 del 2015, numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1.
Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeacién o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos
en un predio o edificacién, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarroflen. La expedicion de estos
conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

Anexo:
Foto satelital del mida ubicacién del predio.

EL suscrito recibird notificacién en el barrio manga cra 25No 25-31 correo electrdnico

pablofluna@hotmail.com celular 3135009951.

Atte.

| «’Fe{ ‘M.&q\{\\&gcj\ D—-

FREDYS MANUEL DOMINGUEZ RODRIGUEZ.

C.c No No 1.002,199828. De Cartagena (Bol).
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SOLICITUD DE CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
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Actividad a Desarrollar o Desarrollada
{Explicacién clara y Detallada)

Nimero de la Referencia Catastral Ol = Ol -O \q 5"’ So l% -O 6o
Barrio t\‘{gc\%&. pireccionConsexe - 25 - X 2 s
Email P('.% LIEN coe ef {'\G'('mcn L‘ L. Cargen

TeléfonoNo. 1.0l 2 SS 0T FE)  Teléfono No.2

Desea ser Notificado via:

Email: Presencjal: Direccidn:

ANEXO0S

+ Debe consignar en el BANCO DE OCCIDENTE Cuenta de Ahorros No. 831-80813-4 DISTRITC DE
CARTAGENA-USO DE SUELO Y NOMENCLATURA, EL VALOR DE $ 34.000 M/ cte.

¢ Anexar recibo de consignacién original.

* Copia original de la Carta Catastral debidamente sellada, expedida por el Instituto Geogréifico Agustin
Codazzi indicando o resaltando el predio a estudiar, solo en caso que el predio no sea localizade
geograficamente en el Sistema de Informacién Geografica de la Secretaria de Planeacién Distrital. |

* Toda documentacién anterior debe ser enviada a la oficina de archivo y correspondencia de la Alcaldia con
los documentos anexos (primer piso, Plaza de la Aduana)

Diligencie el Formato con letra clara y legible, la informacién errénea, incompleta o poco clara genera la devolucién
de la peticién para el reinicio del tramite.

FadtS M Bomimaocy R i

Firma y cedula del solicitante
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