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EL CONCEJO DISTRITAL DE CARTAGENA DE INDIAS

e :
I uso de sus facultades legales, vy

CONSIDERANDO

5 oy
H B

. _ _ ,/,' | |
primero.~ Que es deber del Concejo Distrital definir el uso de / |
o Ll cnasiacl Distrito, y las normas urbanisticas que / ' &
controlen su adecuado desarrollo. (| &1
. | \ |
|
segundo.~ Que el Acuerdo 44 de 1989, en sus articulo 138 a 155,defi- i
ni6 todo lo concerniente al sector de la Boguilla y que L R
resulta conveniente para el interés generalv introducir algunas 'a \ |
podificaciones. : .: |
{ - "
. {
ACUERDA : 1
1 1
ARTICULO 1°.- De los criterios generales aplicables a todos 1los "“ {1
proyectos en el area de la Boquilla. ! \\

A partir de la vigencia del presente Acuerdo la disposicidn fisica - Al

de los. nuevos desarrollos en el area de la Boquilla deberan cumplir- :
los siguientes criterios basicos:

S a) Deberan tener orientacidn predominante hacia el mar y los cuerpos

de agua de la Ciénaga de la Virgen, incluyendo nuevos accesos

,ﬂor via acuéitica. -~
\ -,
YNCD

\) Deberan asegurar el paso hacia las orillas del mar y de los 'S
/ / k
?)2-_\ cuerpos de agua desde los puntos de la propiedad, por vias o |

It | J
!

/ 8fcesos peatonales.

,1‘# ~

é‘ /

\Y,

i

)Deberén dedicarse las orillas de los cuerpos de agua de la Ciéna-
8a de la Virgen al peatdn, fomentando usos de recreacidn y exparci
Dlento o incluyendo actividades comerciales tales como restaurantes,

Ca - -
feterias , heladerias.

d .
) Deberap unificarse visualmente las orillas con base en un trata

M™ento paisajistico coherente.

DEL EQUIPAMIENTO URBANO
- VIAS E ILUMINACION.
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ARTICULO 29.- CATEGORIAS por funcidn de las vias. Las categorias
de las vias que conforman el sistema vial de 1la
zona, Seranmn:

VIA PRINCIPAL: TIPO V-3

Ancho total de la via: Veinte metros (20 00 Mts)
DlStrlbu1dOS, asi:

Una (1) calzada de catorce metros (14.00 Mts)

Dos (2) andenes de tres metros (3.00 Mts) cada
uno, a lado y lado de la calzada.

VIA SECUNDARIA: TIPQ V-4

Ancho total de la via: Diez y seis metros con

Cincuenta centimetros (16.50 Mts).

Distribuidos
asi:

Una (1) calzada de

diez con
(10.50 Mts).

cincuenta metros

Dos (2) andenes de tres metros (3.00 Mts)

cada
uno, a lado y lado de la calzada.
TIPO V-5
Ancho total de via: Trece metros (13.00 Mts).
Distribuidos asi:
Una (1) calzada de siete metros (7.00 Mts)
Dos (2) andenes de tres metros (3.00 Mts). cada
uno,

a lado y lado de la calzada.
TIPO V-6

Ancho total de 1la via:

Doce metros (12.00 Mts).
Distribuidos asi:

Una (1) calzada de seis metros (6.00 Mts)

Dos (2) andenes de tres metros (3.00 Mts)

.« cada
uno, a lado y lado de la calzada,.
ARTICULO 3@.-

Las intersecciones y las Areas de éstacionamiento,

se regirdn por lo estipulado para tal fin

Acuerdo N¢ 44 de Diciembre de 1989 (Plan de Desarrollo).
/ARTICULO 49 -

en el

ARBORIZACION.- Se exige un minimo de 40 arboles,

con buena formacidn de

raiz, tallo y copa por

\\ .. @%
 “(Poblado de 1a Boguilla).
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hectarea de lote o parte proporcional, distribuidos, segin el

teniendo en cuenta 1las
del Departamento de Planeacidn Distrital.

proyecto urbanistico,

recomendaciones

ARTICULO 5¢.- LOS SERVICIOS: Los espacios destinados para desarro-

llar actividades comerciales, culturales, artisticas
y deportivas, se dimensionaran, de acuerdo a las necesidades
de servicio del niimero de habitantes, equivalentes al total que

englobe y adem@s, se. construirdn los espacios conservando el
principio de relacidn y atencidn directa.

ARTICULO 6°.- CERRAMIENTOS: Solamente se permitiran cerramientos -
de los 1lotes

con elementos
una altura de 1.50 metros.

transparentes, hasta

ARTICULO 7°2.- No se permitirdn vallas comerciales en ningiin lugar-
de la Zona Turistica.

Los avisos o anuncios de los hoteles y establecimientos comercia
les no podran sobresalir de la fachada,

ni ser de luz intermiten-
te, ni

exceder de un area del 5% de la superficie de

obre la cual se encuentren colocados.

ARTICULO 8¢9.-

fachada

ZONA DE CESION: Las zonas de

cesidon se regiran
por lo dispuesto para ZONAS TURISTICAS en el Acuer-
~deo N2 44 de Diciembre 26 de 1989 (Plan de Desarrollo).

SECTOR DE LA BOQUILLA,

'ééBTICULO 92 ,- PLANO OFICIAL.

W/
- ey

Adoptese como plano oficial de =zonificacidon de

las areas de la Boquilla, el elaborado para los fines del presente

Acuerdo. Y, que hace parte integral del mismo, rubricado por

el Presidente del Honorable Concejo Distrital y el Director del
Departamento de Planeacidn Distrital.

ARTICULO 109°.- CLASIFICACION DEL SECTOR POR USOS DE LA TIERRA,

El sector de la Boquilla, en razdon a los diferentes
usos permitidos de la tierra, se clasifica asi:

/7&7?: Zona Residencial Densidad Baja (Z.R.D.B.).

*l}Poblado de la Boquilla).

AN
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Zona Residencial Densidad Media (Z.R.D.M.).
zona Residencial Comercial de Densidad Media (Z.R.C.D.M.).
Zona Turistica Comercial Densidad Media (Z.T.C.D.M.).

zona de Tratamiento Especial (Programa de Cafios y Lagos~ EDURBE).
7onas Verdes.

PARAGRAFO 12.- Los Articulos, 140 al 147 inclusive del Acuerdo

N® 44 de Diciembre de 1989 permaneceradn vigentes.

PARAGRAFO 22.- El reordenamiento urbano y el equipamiento comunal-

del poblado de 1la Boquilla
estudio detallado que realizara
Distrital,

serd motivo de un

el Departamento de Planeacidn

y la Comisidn del Plan de Desarrollo Econdmico y Social
del H. Concejo Distrital.

7ONA RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA- Z.R.D.M.

ARTICULO 112.- USOS PRINCIPALES.

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifémiliar.
ARTICULO 12°.- AREAS Y FRENTES DE LOTES.

El area minima de lote es de cuatrocientos metros

cuadrados (400 M2.), y un frente de 10 metros.

ARTICULO 132,- AISLAMIENTO DE FRENTE O ANTEJARDIN.

Todos los proyectos deberdan dejar un aislamiento

de Frente o Antejardin de nueve metros (9.00 mts) sobre las vias

|
(] . . . -
principales y cinco metros (5.00 mts) sobre vias secundarias

ARTICULO 149.- AISLAMIENTOS LATERALES.

Todos los proyectos de construccidn deberadn tener

un aislamiento lateral de tres con cincuenta metros (3.50 Mts).

ARTICULO 15¢.- AISLAMIENTO DE FONDO.

} Todos los proyectos de construccion deberan tener
un aislamiento de fondo minimo de cinco (5.00 Mts).

kARTICULO 162.- DEL AREA DE OCUPACION.

N El area de ocupacidn para todas las edificaciones
szé del 50% del area del lote.

AN
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ARTICULO 17°.- DEL AREA DE CONSTRUCCION.

Para los lotes que tengan el Adrea minima de cuatro
cientos metros cuadrados (400 M2) hasta mil metros cuadrados -
(LOOO Mf), el indice de coﬁstruccién sera del cien por ciento
jel area del lote. Para lotes en &rea superior a mil metros cuadra

jos (1.000 M2) hasta el ciento cincuenta por cientos ("150%) del
area del lote.

ARTICULO 182.- DE LAS ALTURAS.

La altura méxima para todos los proyectos de cons-~
truccidn serd la establecida por la Alcaldia Distrital y la Comi-

sién del Plan de Desarrollo Econdmico y Social del H.
Distrital.

Concejo

ARTICULO 19°.- DE LOS GARAJES Y ZONAS DE PARQUEO PARA VISITANTES.
Se exigira:
Un (1) garaje por cada unidad habitacional o apartamento.

Dos (2) parqueaderos por cada seis (6) unidades de vivienda (0
// apartamentos) para visitantes.

ZONA RESIDENCIAL COMERCIAL DE DENSIDAD MEDIA - Z.R.C.D.M.
ARTICULO 20°.- USOS PRINCIPALES.

Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

S ARTICULO 21°.- USOS ANEXOS.

.

7, Supermercados, lavanderias, consultorios de profe -

'/ sionales, restaurantes, sucursales bancarias y centros de recrea-
{

~
av e /)

“cidn,

;?VARTICULO 229 .- USOS CON LICENCIA ESPECIAL.

Sub Estacidn de Servicio Publico.

ARTICULO 232.- LAS AREAS Y FRENTES DE LOTES, AISLAMIENTOS DE FRENTE

Laterales y de Fondo, Area de Ocupacidn y Construc—
cion, Alturas, Garajes y Zonas de Parqueo, se regiran por 1o
dispuesto en este Acuerdo para la Zona Residencial de Densidad =
Media.

7\

\ 7ZO0NA TURISTICA COMERCIAL DENSIDAD MEDIA - Z.T.C.D.M.
. ARTICULO 24°.- USOS PRINCIPALES.

v &/ Hoteles vy apartahoteles de tres, cuatro o cinco

. N,

/
WL\
/- _estrellas.
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ARTICULO 259,.- USOS ANEXOS.
Agencias de

viajes, discotecas, restaurantes,
peladerias, cafeterias y fuentes de soda.

ARTICULO 262.~ AREA Y FRENTES DE LOTES.

El area minima de los lotes serd de tres mil metros
cuadrados (3.000 M2) y el frente de cincuenta metros (50.00 Mts).

ARTICULO 279.f AISLAMIENTO DE FRENTE O ANTEJARDIN.

Todos los proyectos deberdn tener un aislamiento
de nueve metros (9.00 Mts).

ARTICULO 28°.- AISLAMIENTOS LATERALES.

Todos los proyectos de construccidn deberan tener ~
aislamientos minimos laterales de cinco metros (5.00 Mts).

Para uso hotelero la mitad de la altura de la edificacidn y nunca~

inferior a cinco metros (5.00 Mts). En ningiin caso'se permitira
el adosamiento.

ARTICULO 29°.- AISLAMIENTO DE FONDO.

Todos los proyectos de construccidn deber@n tener
el aislamiento de fondo de cinco metros (5:00 Mts).
'ﬁ)&TICULO 302.- DEL AREA DE OCUPACION.

“\ - o - o, .
i El area de Ocupacidn para todas las edificaciones

J °/ ARTICULO 312.- DEL AREA DE CONSTRUCCION

Para lotes que tengan tres mil metros cuadrados

(3.000 M2), el indice de construccidn sera el equivalente al

doscientos por ciento (200%) del arca del lote; para lotes mayores
de tres mil metros cuadrados (3.000 M2) el indice de construccidn

serda el equivalente al doscientos treinta por ciento (230%) del
drea total del lote.

ARTICULO 32°.- DE LAS ALTURAS.

La altura para todos los proyectos de construccidon-

serd la resultante de aplicar los indices de Ocupacidn, Construc -
I£idn y Aislamientos.

.;fr?/ _ (ﬁﬂ7\
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ARTI(;ULO 339,- DE LOS GARAJES Y ZONAS DE PARQUEO.
Para hoteles y apartahoteles un (1) garaje por cala

Lres (3) habitaciones 'y un (1) garaje por cada swite.

un (1) estacionamiento por: cada cinco (5) habitaciones para
yisitantes.

un (1) Estac1onam1ento para taxi.por cada veinte (20) habitacio -
nes.

DE LAS AREAS DE TRATAMIENTO ESPECIAL- PROGRAMA CANOS Y LAGOS
(EDURBE) '

ARTICULO 349 - Sera motivo de un estudio detallado por parte de-
la Empresa de Desarrollo Urbano (EDURBE), el
Departamento de Planeacién Distrital y la ComisiOn del Plan

de Desarrollo Econdmico y Social del H. Concejo Distrital.

ARTICULO 35°.- El Alcalde convocarad a 1la Comisidn. del Plan de De

sarrollo Econdmico ¥y Social dell H. Concejo Distri-

tal para la elaboracidn y ejecucidn de este proyecto de desarro-
110 turistico y comercial.

ARTICULO 36%.- FEste Acuerdo se’ expide
Ley 11 de 1986, Decret

rige a partir de su sancion y publicacidn

e |conformidad con la
1333 del|ismo afio y

Dado en Cartagena a los siete (7) dias dg¢l mes de Sept1 qbre -

A

de mil novecientos noventa (1990) (z [L 1
e\ \* G

./‘

agena, Septiembre 11 de 1990
ntecede fué aprobado en tres

5 y 7 de Septiembre

@
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